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Anlass

Im August 2002 traf sich die Verwaltungsspitze der Stadt Libbecke mit Vertretern der Kauf-
mannschaft und des damaligen Westfalischen Amtes fir Denkmalpflege (heute: LWL-Amt flr
Denkmalpflege in Westfalen), um Uber die Aufwertung und Aktivierung der Bereiche Markt-
platz und Burgmannshof zu diskutieren.

Hauptgeschéftsstralle und Rickgrat der Innenstadt von Libbecke ist die Lange Stral3e.
Marktplatz und Burgmannshof liegen ,abseits" und sind Uber die Scharrnstrae und den
Steinweg mit der FuRgangerzone verbunden. Vorschlag der Kaufmannschaft war es, die
Mauer des Burgmannshofes ,aufzubrechen®. Diese Offnung sollte die optische Wahrnehmung
des gesamten Bereiches von der Hauptgeschéftsstralle aus verbessern.

Aus Grinden der Erhaltung des Gesamtensembles Burgmannshof war das damalige Amt fur
Denkmalpflege gegen diesen Eingriff in die Bausubstanz des Denkmals. Vorgeschlagen wur-
de dagegen die Neugestaltung der Freiflichen auf dem Marktplatz und im Innenhof des
Burgmannshofes. Neuordnung und Neugestaltung sollten die Attraktivitdt und die Aufmerk-
samkeit am Marktplatz steigern.

Burgmannshof um 1910

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Burgmannshof 2004

Fur die Erarbeitung des Gestaltungskonzeptes wurde von Frau Dr. Seifen unser Amt vorge-
schlagen. Mit dem Denkmalamt und dem damaligen Westfalischem Amt fir Landschafts- und
Baukultur (heute LWL—-Amt fUr Landschafts- und Baukultur in Westfalen) fand im September
2002 eine erste Ortsbegehung statt. Der Ortstermin zeigte deutlich, dass durch eine neue
Oberflachengestaltung und die Offnung in der Mauer des Burgmannshofes die angestrebte
Einbeziehung der Flachen in das merkantile Gesamtgefiige der Stadt nicht allein zu erzielen
ist. AuBerdem offenbarte die Gesamtansicht der Innenstadt eine Vielzahl von stadtebaulichen
Problemen, die in Verbindung mit der Aktivierung des Marktplatzes nur durch ein Gesamtkon-
zept zu l6sen sind. Aus diesen Grinden wurde vom LWL-Amt fir Landschafts- und Baukultur
in Westfalen die Aufstellung eines stadtebaulichen Rahmenplanes fur den Innenstadtbereich
von Lubbecke empfohlen.

Die Stadt Lubbecke erteilte darauf im Frihjahr 2003 unserem Amt den Auftrag zur Erarbei-
tung der Rahmenplanung. Ziel war und ist es, durch die Konzeption eine zukunftsorientierte

und nachhaltige Stadtentwicklung zu erreichen.

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Lage im Raum

Lubbecke liegt am Nordhang des Wiehengebirges, im Stadtedreieck zwischen Bielefeld, Os-
nabriick und Minden, in NRW. Als Teil des Kreises Minden-Libbecke ist die Stadt der Be-
zirksregierung Detmold unterstellt.

Die BundesstraRen B 239 und B 65 kreuzen sich im ndrdlichen Innenstadtbereich und binden
Libbecke an das Uberdrtliche Verkehrsnetz an. Im Norden des Stadtgebietes, an der Grenze
zur Nachbargemeinde Espelkamp, verlauft der Mittellandkanal.

Nachbargemeinden sind neben der Stadt Espelkamp im Norden, die Gemeinde Hillhorst im
Suden, PreuRRisch Oldendorf im Westen und die Gemeinde Hille im Osten.

Libbecke war bis 1973 eigene Kreisstadt. Im Zuge der kommunalen Gebietsreform wurde
aus den Kreisen Minden und Libbecke, der Kreis Minden-Libbecke. Zum Stadtgebiet kamen
durch die Reform die ehemals eigenstdndigen Gemeinden Blasheim (mit den Ortschaften
Stockhausen und Obermehnen), Gehlenbeck, Eilhausen, Nettelstedt und die Bauerschaft
Alswede. Libbecke nimmt heute noch zentraldrtliche Funktionen fir den westlichen Teil des

Kreises wabhr.

LWL-Amt fir Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Historische Entwicklung

Lubbecke ist Uber 1200 Jahre alt und wurde erstmals 775 erwéhnt. 1279 wurde die Siedlung
durch den Bischof Volkwin zur Stadt erhoben. Das mittelalterliche Stadtbild wurde von den
Burgmannshoéfen gepragt, von denen es im Bereich Ost- und Niederwall 12 Hofe gab. Von
den ehemals 12 Hofen, die nicht nur das Stadtbild pragten, sondern auch Sitz der sogenann-
ten Burgmannen war, ist heute nur noch der Burgmannshof am Marktplatz erhalten. Burg-
mannshofe waren durch Mauern abgesicherte Stadthéfe. Die Ubernahme schloss die Ver-

pflichtung ein, fur den Lehnsherren Militéardienste zu leisten.

Wachstumsphasen der Stadr Litbbecke, 1:5000. l-_'r_lr_m_furf: F-W. Hemann
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1279
Karte aus Westféalischer Stadteatlas (111-5-1990) Lubbecke-Tafel 2

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Das Ansichtsbild der Stadt Libbecke wird Mitte des 15. Jahrhunderts als eine von allen Seiten
mit Mauer, Wallen, Tirmen, Toren und Graben befestigte Stadt beschrieben. StralRennamen
sind aus der Zeit bis heute Uberliefert. Da ist die ,Nederstrate” (Niedernstrafl3e) und die ,Scar-
ne* ( Scharrnstrafl3e) zu nennen. Der Vergleich der Karten aus dem Westfalischen Stadteatlas
von 1733 und 1829 zeigt die Entwicklung im Rahmen der urspriinglichen Ausdehnung. Grol3e

Veranderungen sind im Stadtgrundriss bis 1829 nicht zu erkennen.
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1733 1829
Karten aus Westfélischer Stadteatlas (111-5-1990) Libbecke-Tafel 2

Die Befestigungen wurden Anfang des 19. Jahrhunderts bis etwa 1830 abgetragen. Dadurch
veranderte sich das auf3ere Erscheinungsbild der Stadt grindlich. In der zweiten Hélfte des
19. Jahrhunderts wandelte sich das Stadtbild durch die Entwicklung und Ansiedlung von In-
dustriefirmen auf3er- und innerhalb der Stadt.

Im 2. Weltkrieg blieb Libbecke von Zerstérungen verschont. Der mittelalterliche Stadtgrund-
riss ist auch deshalb bis heute im Kern erhalten. Im direkten Vergleich durch Uberlagerung

von Urkataster und heutigem Stadtgrundriss ist dies deutlich zu erkennen.

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Urkataster 1829

aus Westfalischer Stadteatlas - Libbecke

. Marktplatz und Burgmannshof
. Kirchplatz

. Scharrnstral3e und Steinweg

. Lange StralRe

. Synagoge

. Niedernstral3e

. Busbahnhof

. Gansemarkt

. Rathaus
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Bitte hier klicken um den Plan ,Vergleich Urkataster mit Bestand — Ka-

taster 2003 / 2004" anzusehen.
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Ausgangspunkt fur den Vergleich von Urkataster und Bestand ist der heutige Standort von
Burgmannshof und St. Andreas Kirche. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Ge-
baude am urspringlichen Standort stehen.

Die Uberlagerung der beiden Stadtgrundrisse zeigt deutlich, dass die heutigen Baufluchten,
vor allem im eigentlichen Innenstadtkern (Lange Stral3e, Niedernstra3e, Scharrnstralle,
Steinweg und in Teilen der Backerstralie), mit den Baulinien aus dem Urkataster identisch
sind. Durch diese Entwicklung wurden die pragenden, kleinrAumigen Stadtstrukturen im
Stadtkern erhalten. Dies fiihrte zu gestalterischen und stadtraumlichen Qualitaten.
Ausnahmen von dieser allgemeinen Regel in den genannten Strallenrdumen sind Neubau-
vorhaben, die den urspriinglichen MalRstab des Ortes sprengen und dadurch zu Unvertrag-
lichkeiten im Stadtbild fihren.

Eingriffe in den Stadtgrundriss, die die Stadtansicht im besonderen MalRe veréndert haben,
findet man am Géansemarkt mit der Anlage der grof3en Stellplatzflache, im Bereich des
Standortes Parkhaus NiedernstralRe und vor allem in der sddlichen Innenstadt durch die
Veranderungen am Marktplatz. Auch die Wohnbebauung westlich der Bergertorstral3e bis
zur Stral3e Funfhausen ist hier zu nennen.

Die Stadtentwicklung nach Osten uber den natirlichen Lauf der Ronceva hinaus hat das
Ansichtsbild der Stadt stark verandert und einen Uberlieferten Standort der ehemaligen
Burgmannshofe ohne Rucksicht auf historische Vorgaben uberbaut.

Génsemarkt St. Paulus Innung 1928 Géansemarkt 2004

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Das Plangebiet fur den Rahmenplan wird im Norden durch den Niederwall, im Osten durch
den Geist- und Osterwall begrenzt. Sudlich der Innenstadt bilden die FuBwegeverbindung
Feuerrenne zwischen Bergertorstral3e und B 239, die Bergertorstral3e und die Stral3e Funf-
hausen die Grenze der Planung.

Das Gewerbegrundsttick auf der Spitze zwischen B 239 und BergertorstralRe wurde nicht in
die Planung einbezogen. Zum Zeitpunkt der Auftragserteilung war eine Verédnderung und
Verlagerung des Betriebes nicht zu erkennen. Mittlerweile bestehen jedoch Absichten, dass
Grundstuck einer neuen Nutzung zuzufuhren. Diese geplante Bebauung bleibt in der Rah-
menplanung unbericksichtigt.

Weingartenstral3e und in der Verlangerung bis zum Kreuzungspunkt mit dem Niederwall die

Bahnhofsstral3e begrenzen das Gebiet im Westen.

LWL-Amt fir Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Stadtebauliche Neuordnung am Marktplatz von 1963 — 1990

Bereits in den sechziger Jahren wurde eine stadtebauliche Sanierung mit dem Ziel soge-
nannte ,Missstande” zu beseitigen im Bereich des Marktplatzes durchgefihrt. Es sollte ein
neuer Platz, mit einer Dominanz und der Bindung von zentralen Funktionen am Marktplatz,
als Mittelpunkt der Stadt entstehen. Damit begann eine flichenhafte Sanierung, die keine
Rucksicht auf vorhandene Strukturen nahm. Gebaude wurden abgerissen und durch neue
Wohn- und Geschéaftshauser ersetzt. Zusatzlich sollte eine neue Oberflachengestaltung die

Aufenthaltsqualitat auf dem neuen Marktplatz und im Innenhof des Burgmannshofes sichern.

Abzeichnung der Flurkarte
Stand 1963

—

Mafstab

spksarielirag

s mwmwmmw  Sanisrungsgebiet

Elgantumsgrenzan

Geplantes Sanierungsgebiet 1963

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Erforderlich war dafir die Verlagerung des damals zentralen Busbahnhofes vom Marktplatz
an den heutigen Standort Niederwall. Aber auch die standige Zunahme des Individualver-
kehrs forderte eine Neuverteilung der Verkehrsstréme und die Entlastung des Marktplatzes
durch die Anlegung eines Verteilerringes im Stadtkern.

Gleichzeitig wurde die Verlegung der in der Innenstadt vorhandenen Gewerbebetriebe ge-
plant. An diesen Standorten wurde die Innenstadt erweitert. Gleichzeitig sollten ausreichende
Grunflachen mit Naherholungsfunktion geschaffen werden. Lediglich die Firma Gehwol be-
findet sich noch heute an ihrem Standort in der Innenstadt.

Die fur die Sanierung notwendige Bauleitplanung fihrte zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes, der 1968 zum erstenmal rechtskraftig wurde. Mit der Rechtskraft war bereits die ers-

te Baumalinahme abgeschlossen, wie die Aufnahme von 1968 zeigt.

Luftbild vor der Sanierung Marktplatz und Burgmannshof 1968

Das Ansichtshild des Marktplatzes veranderte sich vor allem im stdlichen Abschnitt. Auch
wurden im Zuge der Sanierung Gebaudeteile des Burgmannshofes abgerissen und durch
Neubauten ersetzt. Erhalten blieben die Nordseite mit altem Rathaus und das Fachwerkhaus
auf der Ostseite des Marktplatzes.

Von 1968 bis 1976 veranderte sich die stadtebauliche Planung und fiihrte zu einer Anderung
des Bebauungsplanes. Der geplante Rathausneubau und die Gliederung des Marktplatzes in
unterschiedliche Teilrdume wurde nicht umgesetzt. Dadurch konnten vorhandene Altstadt-

strukturen erhalten werden.

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen



Stadt Libbecke — Rahmenplan Innenstadt 16

Danach wurden neue Zielvorstellungen formuliert. Dazu kam die Erweiterung des Sanie-
rungsgebietes, um die bestehenden Betriebe endgiltig aussiedeln zu kénnen. Nach der
Aussiedlung der Betriebe wurde die Innenstadt durch neue Wohn- und Geschéftshduser mit
unterschiedlicher Qualitat erweitert. Das neue Gebaude am Marktplatz/Ecke Backerstral3e ist
beispielhaft fiir die negative bauliche Entwicklung im Sanierungsprozess der Stadt Libbecke.
Es entstand hier ein Neubau, der keine Rucksicht auf vorhandene Strukturen oder Mal3stabe
genommen hat. Dagegen wurde die 1 bis 2-geschossige, stadtbildpragende Gebaudesub-

stanz durch den Neubau ersetzt.

1968

1963 2001

Das urspriingliche Ziel, die Aufenthaltsqualitat und die Einbindung des Marktplatzes in das
Gesamtgeflige der stadtebaulichen Einzelhandelsstrukturen einzubinden, wurde nicht er-
reicht. 1990 wurde die Sanierung abgeschlossen.

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Einzelhandelsgutachten 2001

2001 wurde eine Einzelhandels-Strukturuntersuchung in Auftrag gegeben. Ziel war in Ergan-
zung zur Sanierung am Marktplatz ein Konzept fir den Einzelhandel zu entwickeln, dass
nicht nur die zentralortliche Bedeutung des Handels, sondern auch die standortpragenden,
stadtebaulichen Rahmenbedingungen aufzeigt. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis,
dass Lubbecke als Mittelzentrum Uber eine kompakte Innenstadt mit gewachsenem Stadt-

grundriss und Zitat: , einer unverwechselbaren, historisch gepragten Hauptgeschaftszone”

verfugt.

Lange Strafl3e 2004

An dieser einachsigen Hauptgeschéftsstral3e mit ihrer groRen baulichen und nutzungsstruk-
turellen Dichte konzentrieren sich die Versorgungseinrichtungen des Einzelhandels. Die an-
grenzenden StrafRenziige zeigen dagegen deutliche Unterschiede in der Besatzdichte und
ihrer stadtebaulichen Qualitat. Diese Querachsen lenken aufgrund ihrer Bau- und Besatz-
struktur den Passantenlauf als Kundenrundlauf nicht durch die NebenstraRen. Der Versuch
den Marktplatz durch die Integration von Geschéafts- und Dienstleistungsnutzungen unter
stadtebaulich- funktionalen Aspekten, in das innerstadtische Versorgungszentrum zu integ-
rieren, ist nicht gelungen. Mindernutzungen zeigen aufgrund der,Randlage” problematische

Standortrahmenbedingungen.

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Durchgefiihrte Befragungen der Birger und Einzelhandler zeigen den deutlichen Wunsch
nach einer Attraktivititssteigerung des Stadtbildes und einer starkeren Durchgrinung der
Innenstadt auf. Im Ranking der positiven Besonderheiten liegt das Stadtbild erst auf Platz 7
der Bewertungsliste. Weitere Vorschlage beziehen sich auf eine Erweiterung des Kultur-,
Freizeit- und Gastronomieangebotes. Dagegen wird die Parkplatzsituation zum Zeitpunkt der
Befragung von den Interviewten unterschiedlich bewertet.

Bezogen auf die Einzelhandelszentralitat lasst die Stadt eine Uberdurchschnittliche Einzel-
handelsausstattung erkennen. Damit Ubt Libbecke mittelzentrale Versorgungsfunktionen
aus. Auf Grundlage der vorhandenen Situation wurde der Stadt empfohlen, die Einzelhan-
delsstruktur in der Innenstadt zu stabilisieren und maRvoll zu erganzen. Der Bedarf an zu-
satzlichen Verkaufsflachen wird in 2001 auf 4.000 gm geschéatzt. Aufgrund des vorhandenen
Stadtgrundrisses mit seiner kleinteiligen Parzellenstruktur verfligt die Innenstadt Uber weni-
ge, grol¥flachige und damit auch frequenzstarke Betriebe des Einzelhandels. Diese Geschéf-

te sprengen jedoch in aller Regel den Maf3stab der Innenstadt.

Lange StralRe Kaufhaus Kolck Lange Stralle Kaufhaus Deerberg

Die weitere Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel im Planungsgebiet bleibt einge-
schrankt und lasst sich nur auf dem Grundstiick des ZOB oder auf dem Parkplatz am Gan-
semarkt realisieren. Die Umsetzung der Standortempfehlungen kénnen jedoch nur durch das
Zusammenwirken von Bauleitplanung, Stadtgestaltung und grundstiickspolitischen Malf3-
nahmen der Stadt, gleichzeitig mit einer Initiative aus dem ortlichen Einzelhandel, erreicht

werden.

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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Bitte hier klicken um den Plan ,Ubersicht der vorhandenen Bebauungs-

plane - Stand 2004" anzusehen.
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Ortliche Planungsvorgaben

Der Flachennutzungsplan stellt die geplante Flachennutzung fiir das gesamte Stadtgebiet
dar. Er muss sich an die Vorgaben aus dem GEP anpassen und liegt damit in der Kette der
Bauleitplanung zwischen GEP und Bebauungsplan.

Der FNP der Stadt Libbecke war zum Zeitpunkt der Auftragsvergabe fur den Rahmenplan
Innenstadt bereits 27 Jahre alt. Er wurde im Jahre 1976 aufgestellt. Bereits 1993 sollte er
fortgeschrieben und damit an zukinftige Entwicklungen angepasst werden. Erst 2004, nach
Genehmigung des GEP, ist die Fortschreibung des FNP beschlossen worden. Mitte 2006
wurde er durch die Bezirksregierung Detmold genehmigt. Der FNP bindet die Stadt bei ihrer
verbindlichen Bauleitplanung, da die Bebauungsplane aus dem FNP zu entwickeln sind.

Die vorhandenen Bebauungsplane sind mittlerweile in die Jahre gekommen und in ihrer pla-
nerischen Aussage nicht oder nur noch bedingt zukunftsfahig. Der ,jingste* B-Plan im Be-
reich der Innenstadt ist aus den achtziger Jahren und Uberplant die Flache zwischen der
Max-Lazarus Stral3e und der Franz-Welschoff StraBe. Damit eine zukunftsfahige und nach-
haltige Stadtentwicklung gesichert ist, sollte der Rahmenplan Grundlage fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sein.

Mit den Aufstellungsbeschlissen fir den Innenstadtbereich ,sidlich NiedernstraRe / nérdlich
Lange Strafl3e" und dem B-Plan im Bereich Ostertorstral3e sind erste Anséatze fir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung gemacht. Planungen fiir die Ansiedlung grof3flachiger Ein-
zelhandelsflachen und Bauvorhaben mit besonderer Bedeutung fiir die Innenstadt kénnen
auch Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesteuert werden. Es wird empfohlen,
vor Aufstellung der Bebauungsplane, ein Wettbewerbsverfahren flir den Standort durchzu-

fuhren.
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ZOB mit Parkhaus Parkplatz Gansemarkt
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Durch die neu aufzustellenden und fortzuschreibenden Bebauungsplane werden nicht nur
Neubauvorhaben gesteuert, sondern auch erhaltenswerte, stadtbildprégende Elemente und

Strukturen erhalten

Der stadtebauliche Rahmenplan

Im Jahre 1987 wurde durch das Planungsbiro F.L. Hahm ein erster Rahmenplan fiir Libbe-
cke erstellt. Das Instrument der Rahmenplanung erganzt die vorgeschriebenen Planungsin-
strumente der Bauleitplanung. Der Rahmenplan ist zwischen FNP und Bebauungsplan an-
gesiedelt. Er ist eine informelle Planung ohne Rechtsbindung und verdeutlicht stadtebauliche
Probleme auf der Grundlage einer fundierten stadtebaulichen Bestandsaufnahme. Durch
Einzelplanungen zeigt der Rahmenplan mittel- bis langfristige Problemldsungen auf. Zum
Abschluss der Vorbemerkungen aus dem Jahre 1987 schreibt der damalige Verfasser der
Planung

Zitat:— ,Die Chancen fur eine auch in Zukunft erfolgreiche Vermeidung stadtebaulicher Feh-
ler, wie sie andernorts begangen wurden, stehen in Libbecke recht gut“. — Zitat Ende

Damit diese Chance auch weiterhin genutzt wird, sollte die aktuelle Rahmenplanung in die
zuklnftige Bauleitplanung der Stadt eingebunden sein. Der Rat der Stadt Lubbecke sollte
deshalb einen Selbstbindungsbeschluss formulieren. Dadurch erhalt der Rahmenplan seinen
Charakter als Leitfaden fir eine zuklnftige Stadtentwicklung an dem sich Verwaltung und
Rat orientieren kénnen.

Ein erstes Vorentwurfskonzept wurde bereits im September 2004 vorgestellt und vom Bau-
ausschuss zur Kenntnis genommen. Im Sommer 2005 wurde die Planung der Offentlichkeit
im Rahmen einer Anliegerversammlung prasentiert. Die Resonanz auf die vorgestellte Pla-

nung kann als positiv bewertet werden.
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Stadtebauliche Bestandsaufnahme im Plangebiet

Bitte hier klicken um den Plan ,Bestand Bau- und Raumstruktur

2003 / 2004“ anzusehen.
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Bitte hier klicken um den Plan ,Bestand Geschossigkeit (Darstel-

lung der Mal3stablichkeit)* anzusehen.
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Bau- und Raumstruktur 2003/2004

Die Innenstadt von Libbecke liegt westlich der B 239, die Herford, Léhne, Libbecke und
Espelkamp in Richtung Norden verbindet. Der Stadtgrundriss wird gegliedert durch die in
Ost-West Richtung verlaufenden StraRen der Lange StralRe, Niedernstralle und im Norden
durch den Niederwall. Kleinere Stichstral3en verbinden die Hauptachsen in Nord-Sud Rich-
tung. Sudlich der dicht bebauten Innenstadt mit seiner Hauptgeschaftszone sind Marktplatz
und der Kirchplatz von St. Andreas angebunden.
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Luftbild Stadt Libbecke
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Das eigentliche Zentrum befindet sich nérdlich des Marktplatzes und stdlich der Nie-
dernstral3e. Die Innenstadt wird 6stlich durch die BackerstralRe und im Westen durch die
Bahnhofsstral3e begrenzt. Die vorhandenen, engen StralBenrdume bilden mit der
Blockrandbebauung und den stark Uberbauten Innenhdfen eine kompakte Baustruktur.
Gepragt wird diese Bebauung nach auf3en von 2-3 geschossigen Gebauden mit Satteldach.
Der Neubau an der Niedernstraf3e/Ecke Gerichtsstrale Uberzieht den Mal3stab des Ortes,
zeigt aber in seiner Architektursprache Qualitat. In den direkten Randbereichen der
Innenstadt hat sich das Ansichtsbild und das Raumgeflige durch ergdnzende Neubauten
stark verandert. Hier zeigt sich ein heterogenes Stadtbild. Hervorzuheben ist der westliche
Rand der Innenstadt zwischen Lange Stral3e und Niedernwall sowie der Entwicklungsbereich
zwischen Gerbergasse und Franz-Welschof Stral3e. Die Stadtansicht stidlich vom Niederwall
wird geformt von einer indifferenten Raum- und Freiflachenstruktur mit einer rtickwartigen
Ansicht der Niedernstraf3e. Das Parkhaus an der Gerberstral3e, dass von seiner Funktion am
richtigen Standort liegt, sprengt in seiner Gré3e und Darstellung den Mal3stab, weil es nicht
in die vorhandene Bebauung eingebunden wurde.

Der Marktplatz ist durch die Flachensanierung der sechziger und siebziger Jahre gepragt
und zeigt im Zusammenspiel der vorhandenen Bebauung keine eindeutige Raumbildung.
Auch der Ubergang zum Kirchplatz mit seiner nordlichen Kirchringbebauung stammt aus
dieser Zeit. Im Ubergang zum Stdwesten und stidlich des Kirchplatzes pragt eine lockere 1-
2 geschossige Bauweise das Stadtbild. Sudlich von St. Andreas zeigt die Bebauung stre-
ckenweise das historische Ansichtsbild.

Im gesamten Innenstadtbereich findet sich eine Durchmischung der Fassaden mit Klinker,
Putz und eine geringe Anzahl von Fachwerkgebauden. Vereinzelte Gebaude stéren durch
falsche Materialwahl das ansonsten positive Gesamtbild.

Umschlossen wird die Innenstadt im Umfang des Plangebietes von einer lockeren, stark

durchgriinten Wohnbebauung.
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Die Beispiele aus dem Bereich zwischen Lange Stra3e und ZOB zeigen unterschiedliche

Quialitaten in der Bau- und Raumstruktur durch hochbauliche Verdnderungen und im Gegen-

satz dazu, durch die Erhaltung vorhandener Gebaudesubstanz.
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Lange StralRe 2004 um die Jahrhundertwende

Im Scharrn 1912 Scharrnstrafle 2004
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Auch diese Beispiele aus der Lange Stral3e, dem Steinweg und der Scharrnstral3e zeigen
unterschiedliche Ansichten in der Bau- und Raumstruktur durch hochbauliche Verénderun-
gen und im Gegensatz dazu die Erhaltung vorhandener, stadtbildpragender Gebaudesub-
stanz.

Im Vergleich der Bau- und Raumstruktur wird die urspriingliche Bausubstanz von einer 1- 2
geschossigen, giebelstandigen Bauweise mit steilgeneigtem Satteldach gepragt. Diese Ge-
baude zeigen den natirlichen Maf3stab der Innenstadt. Auffallend ist, dass die nheuen Wohn-
und Geschaftshduser aus den vergangenen 30 Jahren, fast ausschlielich, als 3-
geschossige Baukorper erstellt wurden. Diese Baustrukturen bestimmen mittlerweile den
MalRstab der Innenstadt.

Wie unterschiedlich das Stadtbild in seiner Struktur sein kann, ist an der NiedernstraRe zu
sehen. Die Nordseite wird, bis auf die Neubaumaflinahmen an der Kreuzung Gerichtsstralle
und das Parkhaus, von einer kleinteiligen Bebauung gepragt. Dagegen zeigt die Sudseite
Veradnderungen, die den Mal3stab sprengen und das Erscheinungsbild der Stral3e veréandert
haben. Auch wenn durch Gliederung, Material und der Aufnahme von Gestaltungselementen
aus dem Umfeld versucht wurde die groRvolumigen Gebaude in die Baustruktur einzubin-
den, sprechen die massiven, tber mehrere Parzellen erstellten Baukorper dagegen. Analog
kann dies auch fir das neue Wohn- und Geschaftshaus an der Scharrnstralle gesagt wer-
den.

Im Gegensatz zur Qualitat des Steinweges auf der Westseite zeigt die Ostseite ein anderes
Bild. Nebengebaude und untergeordnete Nutzungen Bestimmen das Ansichtsbild der Fas-
saden und Freiflachen. Von der Lange StralRe hat der Betrachter direkten Einblick in diese
.Hinterhofatmosphare". Besondere Bedeutung erhalt das Ansichtsbild durch die Blickachse

zum Burgmannshof und dem Kirchturm von St. Andreas.
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Die Bilder aus dem Steinweg zeigen eine Qualitat in der 1-geschossigen Wohnbebauung auf

der westlichen Seite vor dem 2. Weltkrieg und im Jahre 2004. Die Baustruktur ist hier in sei-
ner Maf3stablichkeit und seiner Nutzung erhalten. Lediglich zwei Hauser in der Zeile sind in
der Vergangenheit abgerissen worden. Die freien Grundstiicke werden heute als Garten
bzw. als Stellplatzanlage genutzt.

Das Ansichtsbild der Gebaude zeigt das massive Erdgeschoss mit aufgesetztem Dachge-
schoss als Fachwerkfassade und steil geneigtem Dach mit einer Ziegeldeckung. Die Ober-
flache der Stral3e prasentiert ein vollkommen verandertes Bild durch den Ausbau zu einem
verkehrsberuhigten Bereich, im Gegensatz zum frilhen Ausbau mit Hochbord, Rinne und
Fahrbahn.
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LUBBECKE,
MARKTPFLATZ MIT RATHAUS,
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Die Bilder zeigen die Nordseite des Marktplatzes vor dem 1. Weltkrieg mit dem Torwarter-
hauschen als Begrenzung des Burgmannshofes und im Bestand 2004. Auch hier, wie am
Steinweg, ist das historische Ansichtsbild in der Bebauung auf der Nordseite erhalten. Deut-
lich ist das alte Rathaus und die versetzte, 2-geschossige Bebauung im Hintergrund zu er-
kennen. Durch den Verlust des Torwarterhduschens rickt der Burgmannshof stéarker in das
Bild.
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Bitte hier klicken um den Plan ,Bestand Nutzungen im Erdgeschoss
2003 / 2004“ anzusehen.
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Nutzungen im Erdgeschoss 2003/ 2004

Nach Analyse der vorhandenen Nutzungen konzentrieren sich die Versorgungseinrichtungen
in einem fu3laufig erlebbaren Bereich. Der Kernbereich der Innenstadt weist einen Mix aus
Fachgeschaften und privaten Dienstleistungen auf. Dabei liegt der Schwerpunkt der Nutzun-
gen im Bereich Bekleidung, Schuhe und Sport. Durch die vielseitige Nutzungsstruktur erfreut
sich die Innenstadt von Lubbecke einer relativ starken Besucherfrequenz. Beméngelt wird
durch das Einzelhandelsgutachten das Fehlen von Spezialititen, Oberbekleidung des geho-
benen Sortiments, Kinderkleidung und Elektrowaren.

Positiv zu bemerken ist, dass die Nahversorgung durch den Lebensmitteleinzelhandel an der
Gerbergasse in der Innenstadt gesichert ist. Trotzdem ware die Ansiedlung eines weiteren
.Frequenzbringers” von Vorteil. Der Wochenmarkt, in Erganzung zur Grundversorgung auf
dem Marktplatz, ist im Verhaltnis zur Standortgré3e von Libbecke kaum von Bedeutung.

An der NiedernstraRe, am Marktplatz und an der Backerstral3e ist das gastronomische An-

gebot zu finden, in der Fulgéngerzone der ,Langen Stral3e" dagegen Eisdielen und Stehca-

fes.

Lange Stral3e

Gemeinbedarfseinrichtungen befinden sich an der Peripherie der Innenstadt direkt am Nie-
derwall, am Marktplatz und als Teil der Kirchringbebauung an der St. Andreas Kirche. Eine
Wohnnutzung ist verstarkt im 0stlichen, sudlichen und stdwestlichen Einzugsbereich der

Kernstadt im Ubergang zu den allgemeinen Wohngebieten vorhanden.
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Wohnnutzung KapitelstralRe Leerstand oberhalb des Marktplatzes

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme gab es in den Randlagen der Hauptgeschéaftszone
eine relativ hohe Anzahl von Leerstéanden. Dies vor allem am Marktplatz und in der Nie-
dernstral3e. Leerstande in der ,Lange Straf3e” sind kaum und dann nur kurzfristig festzustel-
len.

Die Nutzungen im o6ffentlichen Raum beschrénken sich hauptsachlich auf Angebote der Au-
Rengastronomie. Raume fir Kommunikation und Begegnung, ohne Konsumzwang, sind
kaum bzw. nur in untergeordneter Qualitat vorhanden. Auch ist in Teilbereichen eine schlei-

chende Funktionsentleerung festzustellen.

offentlicher Raum Lange Stral3e Béackerstralle

Der Wunsch der Liubbecker Bevdlkerung nach mehr Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
und die Mdoglichkeit zum Verweilen fir alle Altersgruppen sollte in Zukunft berticksichtigt
werden. Auch die Ausweitung der FuRgangerzone und die Forderung nach ,mehr Grin in
der Stadt“ sollte die Nutzungsgestaltung im 6ffentlichen Raum bestimmen.

Unter Berlcksichtigung der InnenstadtgroRe ist eine maRvolle Nutzungserganzung durch
Einzelhandel und Dienstleistung denkbar. Ungenutzte oder mindergenutzte Grundstiicke

sind durch gezielte Planung vorrangig zu entwickeln.
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Bitte hier klicken um den Plan ,Verkehrliche ErschlielRung und ru-

hender Verkehr* anzusehen.
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Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das qualifizierte Stralennetz in Form der Bundesstral3e 239 verlauft 6stlich am Stadtkern
vorbei und kreuzt nordéstlich der Innenstadt die B 65. Die BundesstralRen dienen uberwie-
gend dem Durchgangsverkehr und nur indirekt der ErschlieBung der Kernstadt.
HaupterschlieRungsstral3en fir die Innenstadt sind dagegen der Niederwall von Norden und
die BahnhofsstralRe mit Osnabriicker Stral3e von Westen. Im Gegensatz zur guten Erreich-
barkeit des Standortes aus Westen und Norden ist die Anbindung von der B 239, iber Ber-
gertorstraRe und Weingartenstrale, fir den auswértigen Besucher verwirrend und unuber-
sichtlich. Durch die schmale WeingartenstralRe, die in ihrem Querschnitt und dem Erschei-
nungsbild einer Wohnstral3e zuzuordnen ist, flie3t ein gro3er Teil der innerstadtischen Ver-
kehrsstrome. Der Individualverkehr Uber Bergertorstralle und Danzelstatte wird am Markt-
platz vorbei und wieder zurtick zur B 239 geleitet. Das fiihrt zu einer relativ hohen Verkehrs-
belastung am Marktplatz. Diese belastende Verkehrsfihrung dient nicht der Standortqualitat
und der Einbindung des Platzes in das fuBlaufige Netz der Innenstadt. Die Gerbergasse er-
schlief3t als Sackgasse das Parkhaus Ost.

Das gesamte Strallennetz wurde in der Vergangenheit als verkehrsberuhigter Mischbereich
gestaltet. Uber dieses StralRennetz lauft der Ziel- und Quellverkehr der Innenstadt. Hoch be-
lastet sind die Niedernstral3e, die TonstraRe, der Marktplatz und der stdliche Abschnitt der
BackerstralRe. Als Fuligangerzone ist die Lange Stral3e bis zur Tonstral3e und der nérdliche
Bereich der Béckerstral3e bis zum Gansemarkt ausgebaut.

Subjektiv gibt es nach Einschatzung der Besucher zu wenig Stellplatze. Das Angebot der
vorhandenen Parkhauser, Tiefgaragen, dem Parkplatz am Gansemarkt und der Stellplatze
innerhalb der Strallenraume zeigt ein quantitativ ausreichendes Angebot mit unterschiedli-
cher Anbindung und Qualitat. Aufgrund der guten ErschlieBung ist eine grof3e Anzahl von
offentlichen Stellplatzen im ndrdlichen Innenstadtbereich zu finden. Im Stadtgrundriss einge-
streut und besonders an der Peripherie der Innenstadt vervollstandigen private Stellplatze

und Garagen das System des ruhenden Verkehrs.

LWL-Amt fir Landschafts- und Baukultur in Westfalen



Stadt Libbecke — Rahmenplan Innenstadt

36

private Stellplatze im rickwéartigen Bereich der Ostertorstraf3e
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Auch wenn der kompakte Stadtgrundriss die ful3laufige Erreichbarkeit innerhalb der Haupt-
geschéftsbereiche der Innenstadt fordert, sind die vorhandenen FulRwegeverbindungen
durch die Quartiere unvollstéandig. Diese sollten, wo mdglich, sinnvoll erganzt werden.

Ein Radwegenetz, dass die Wohnbezirke mit der Innenstadt verbindet, ist nicht vorhanden.
Die Beobachtungen vor Ort im Rahmen der Bestandsaufnahme haben gezeigt, dass auf-
grund der Topographie ein Radwegenetz nicht oder nur wenig angenommen wirde.
Lubbecke ist tiber den ZOB am Niederwall gut an das Busliniennetz des OPNV angebunden.
Jedoch zeigt das Verkehrsgutachten zum ZOB, dass die Verkehrsflache fur den Busbahnhof

am Standort Niederwall zu grof3 ist.

Zentraler Busbahnhof am Niederwall
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Bitte hier klicken um den Plan ,Durchqgriinung und raumwirksames
Griun im Bestand” anzusehen.
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Durchgrinung und raumwirksames Grin im Bestand

Im Stadtkern von Lubbecke findet man kaum differenzierte Grun- und Freirdume, die fur die
Offentlichkeit als Aufenthaltsbereich nutzbar sind. Zu nennen ist nur der Kirchplatz von St.
Andreas und der Innenhof des Burgmannshofes mit dem grof3kronigen und stadtbildpragen-
den Baumbestand. Kirchplatz und Burgmannshof zeigen eine hohe Qualitéat der Freiraum-

nutzung. Diese Qualitaten sind eng mit der stadtebaulichen Entwicklung verbunden.

Zugang Kirchplatz mit Baumbestand Ansicht Burgmannshof vom Marktplatz

Pragende Einzelbdaume an verschiedenen Standorten im Stadtgebiet erganzen das ,be-
scheidene” Bild im Rahmen der Griingestaltung. Indessen wird der Niederwall, die Nie-
dernstrale und die Ostseite der Bahnhofsstra3e von stralenbegleitenden Baumpflanzun-

gen, als Erganzung der StralRengestaltung in unterschiedlichen Gréf3en und Qualitaten, ge-

pragt.

pragender Einzelbaum am Marktplatz stralBenbegleitende Baumpflanzung in der
NiedernstralRe
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Der Marktplatz und die Flache im Ubergang zum Kirchplatz wird durch Baumpflanzungen
verstellt. Der Platz ist als stadtischer Platzraum durch die Anpflanzungen und die nicht ein-

deutig auf allen Seiten vorhandenen ,Platzwande” kaum erkennbar.

Marktplatz Richtung Innenstadt Ubergang zum Kirchplatz

Raumbildpragende Hecken und Mauern formen das Stadtbild sidlich des Kirchplatzes zwi-
schen PfarrstralRe und Feuerrenne. Im riickwartigen Bereich der Niedernstral3e, im Quartier
zwischen NiedertorstraRe und GerichtsstralRe, zeigen sich Reste der historischen Stadtmau-

er.

Hecken und Mauern an der Kapitelstral3e Niedernstraf3e vom Niederwall mit Stadtmauer
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Private Garten werden als Ziergarten mit Zierrasenflichen genutzt. Dazu gehdren auch die
Freiflachen am Altenwohnheim an der Kapitelstrale. Eine Ausnahme findet sich auf der
Ruckseite der Kusterei. Hier wird ein Teil des Gartens als Nutzgarten gepflegt.

Im Eingangsbereich der Franz-Welschof StralRe bestimmt eine grof3e Brachflache, die mit
Gehdélzen und Buschwerk bewachsen ist, das Erscheinungsbild der StraRe. Auch neben dem

Parkhaus am ZOB ist eine Flache, die als ,wilder Parkplatz* genutzt wird.

Eingang Franz-Welschof StralRe Freiflache am ZOB

Die dichte Bebauung, die im Bereich der Nutzungen als Vorteil gesehen wird, reduziert den
Rest der Freiflachen auf ,griine* Funktionsflachen ohne gestalterischen Wert.

Die vorwiegend privat genutzten Wohnhéauser im Randbereich der Innenstadt bilden mit ih-
ren grolen Garten einen aufgelockerten und ,grinwertigen Ring“ um das Plangebiet. Be-
sonders hervorzuheben ist der Abschnitt dstlich Geistwall, nérdlich Niederwall und die Wohn-
bebauung an der Weingartenstralie.

Bei der Betrachtung der Freiraume darf die ,Feuerrenne” als stidliche Grenze der Kernstadt
nicht unerwahnt bleiben. Sie bildet mit ihrem Baumbestand, den Hecken und Mauern einen

historischen Freiraum von besonderer Bedeutung.
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Feuerrenne 2004
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Bitte hier klicken um den Plan ,Problemfelder und ortstypische

Merkmale“ anzusehen.
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Problemfelder und ortstypische Merkmale

Aus der Bestandsaufnahme und dessen Analyse ergeben sich Erkenntnisse, die sich unter-
schiedlichen Problemfeldern zuordnen lassen. Die ortstypischen Merkmale sind im Rahmen
der stadtebaulichen Zukunftsplanung zu sichern.

Zu den wichtigen und bedeutenden Merkmalen in der Innenstadt gehtdren die Denkmaéler.
Sie konzentrieren sich im Umfeld von Burgmannshof, Marktplatz und am St. Andreas Kirch-
platz. Vereinzelt sind sie auch an der Lange Stral3e, Niedernstrae und an der Niedertor-
stralBe zu finden. Erganzt werden diese Gebaude durch stadtbildpragende und damit erhal-
tenswerte Hauser, die haufig in der Nachbarschaft der Denkmaler zu finden sind. Denkmaler
und stadtbildpragende Gebaude erzielen durch ihre Konzentration eine Ensemblewirkung,
die zu einer Identifikation mit der vorhandenen Baustruktur fiihrt. Auch wenn viele Geb&aude
gestalterische Mangel durch Veranderungen in den Fassaden aufweisen sind diese jedoch
reversibel, da der stadtebauliche MaRRstab im Zusammenwirken von Denkmal und stadtbild-

pragender Bausubstanz erhalten wurde.

ortsbildpragendes Ensemble an der Ensemble von Denkmal und ortshildpragenden
Scharrnstralle Gebauden

Dagegen steht eine grof3e Anzahl an Gebauden, die ohne Beziehung zu Malstab, Material
oder Form das vorhandene Ansichtshild der Stadt negativ verandert haben. Sie sprengen
haufig den Mal3stab in ihrem direkten Umfeld oder zeigen durch ihre Architektursprache und
ihre Materialwahl nicht die gewlnschte Sensibilitat gegentiber der vorhandenen Nachbarbe-

bauung.
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Hervorzuheben sind hier vor allem die groRen Kaufhauser in der FuRgangerzone, die zu-
sammenhéngende Wohn- und Geschéaftshausbebauung in der Scharrnstral3e, die den Ab-
schluss der westlichen Innenstadt bildenden Neubauten und der Entwicklungsbereich an der
BéackerstralRe zwischen Gerbergasse und Markt. Die Wohnbebauung westlich der Bergertor-
stral3e zeigt im Besonderen wie neue Gebaude ohne Riicksicht auf gewachsene Baustruktu-
ren das maf3stabliche Bild der Stadt zerstdéren kénnen. Der ,Neubaukomplex* aus den sech-
ziger Jahren am Marktplatz im Ubergang zum Kirchplatz nimmt hochbauliche Gestaltungs-
elemente aus dem Bestand auf, fiigt sich aber in seiner groRvolumigen Anordnung und
durch die Darstellung seiner Frei- und Erschlie3ungsflachen nicht in den stadtischen Kontext

ein.

Wohnbebauung an der Danzelstatte 2004 Danzelstatte 1940
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Bebauung oberhalb des Marktplatzes Ansicht vom Marktplatz- Untergeschoss

Marktplatz und die kleine Platzflache am einstigen Standort der Synagoge zeigen mittlerwei-
le durch die vorhandene Platzgestaltung Nutzungsdefizite. Der Gedenkstein am ehemaligen
Platz der Synagoge wird kaum zur Kenntnis genommen, da er im Zusammenhang mit der

Freiflachengestaltung seines Umfeldes keine Besonderheit darstellt.

Gedenkstein Standort ehemalige Synagoge
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Die dichte Bebauung und der Nutzungsschwerpunkt durch Nebengebaude fiihrt in einigen
Innenhofen der Quartiere zu funktionalen und gestalterischen Defiziten.

Das Quatrtier zwischen Lange Stral3e, Scharrnstral3e, Backerstral3e und Marktplatz wird seit
Uber 100 Jahren von der Fa. Gehwol gepragt. Durch die Auslagerung bestiinde die Mdglich-
keit, Lange StraRe und Marktplatz nutzungsstrukturell miteinander zu verbinden. Marktplatz
und der Ostliche Teil der Innenstadt kdnnten dadurch eine Aufwertung erfahren. Auch der
nordliche Rand der Kernstadt am Niederwall mit ZOB, Parkhaus West und den untergeord-
neten Flachen am Platz zwischen Niedertorstral3e und GerichtsstraRe zeigen erhebliche Be-
eintrachtigungen in ihrer Nutzung und dadurch auch in ihrer Gestaltung. Ein besonderes

Mafd an gestalterischem Defizit weisen die versiegelten Flachen im Wohnumfeld der Wohn-

bebauung an der Max- Lazarus Stral3e auf.

Beispiel Innenhof Fa. Gehwol von der Backerstralie

Durch die vorhandene Dichte der Bebauung in der Innenstadt gibt es nur wenige Bereiche in
denen eine bauliche Ergdnzung in Form einer StralRenraumbegrenzung winschenswert und
notwendig erscheint. Dazu gehdren in erster Linie der Stadteingang an der Franz- Welschof
StralRe und die sudliche Seite am Niederwall.

Die groRen Kaufhduser an der Lange Stralde wurden bis zur Niedernstrale durchgebaut.
Dadurch besitzen die Gebaude zwei Forderfronten. Leider zeigen die Fassaden zur Nie-
dernstral3e eine geschlossene oder unattraktive Anlieferzone. Das mindert die stadtebauli-

che Qualitat in der Niedernstral3e.
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Ansicht der Kaufhauser von der Niedernstraflle

Die Gestalt- und Nutzungsdefizite im offentlichen Raum wurden bereits im Kapitel Durchgru-
nung und raumwirksames Griin im Bestand beschrieben.

Schwéachen im Einzelhandelsbestand findet man besonders am Marktplatz und im Umfeld
des Kaufhauses Deerberg. Dies ist u.a. auf die stadtebauliche Entwicklung und die hochbau-
liche Darstellung der Geb&ude zuruckzufihren.

Die Verkehrsfiihrung in der Zufahrt zur Innenstadt Gber den Wilhelmsplatz und die Weingar-
tenstralRe bzw. in der Verlangerung bis zur Danzelstatte Uber dem Marktplatz fuhrt zu einer
mangelhaften Orientierung flr auswartige Besucher.

Hauptsichtachsen vom Kirchplatz Gber den Marktplatz zum alten Rathaus und von der Lange
StralRe durch den Steinweg, auf Burgmannshof und Kirchturm, pragen das stadtebauliche
Geflige im Besonderen und sollten nicht durch eine Bebauung verstellt werden.

Die Beeintrachtigung der Kernstadt durch eine hohe Verkehrsbelastung wird in erster Linie in
den Zufahrten und damit in den HaupterschlieBungsstralen gesehen. Besonders belastet
wird hier die Einfahrt in die Lange Stral3e von Westen und die Niedernstral3e.

Die Ful3gangerzone und die verkehrsberuhigten Bereiche der Innenstadt zeigen in der Ober-
flache durch Farbgestaltung der achtziger Jahre und durch bauliche Mangel an der Mdéblie-
rung deutliche Defizite auf. Dazu kommen haufig Mangel in der Gestaltung der begleitenden
Wohn- und Geschéftshausbebauung. Hier sind viele Erdgeschossfassaden durch unmaf3-
stabliche Schaufensteranlagen und tiberzogene Aulzenwerbung entstellt.
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Bitte hier klicken um den Plan ,Beschreibung der Handlungsfelder*
anzusehen.
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Beschreibung der Handlungsfelder

Ziel ist es, eine funktional zusammenh&ngende Innenstadt zu entwickeln, die interessante
Angebote bereit halt und den 6ffentlichen Raum ansprechend gestaltet. Der Autoverkehr soll
sich dem Zweck unterordnen. Dabei ist der historisch vorhandene Stadtgrundriss madglichst
zu erhalten.

Aus der Bestandsanalyse ergeben sich planerische Vorgaben, die bereits in den vorange-
gangenen Erlauterungen des Bestandes angedeutet wurden. Ausgangspunkt und besonde-
res Ziel fur die zukinftige Entwicklung der Innenstadt von Lubbecke wird die Verknipfung
der Hauptgeschaftszone mit dem Marktplatz sein. Dabei ist es wichtig, auch die merkantile
Zunahme in den Verbindungsachsen zwischen Lange Stral3e und Marktplatz zu férdern. Nur
die Attraktivierung und Erweiterung der Ful3gangerzone fiihrt zu dem gewlnschten Ziel,
durch einen ,Kundenrundlauf* den Marktplatz in den Einzelhandelsschwerpunkt einzubezie-
hen.

Dazu gehdrt die Neuordnung der Flachen und baulichen Anlagen am Marktplatz unter Ein-
beziehung der Bebauung oberhalb des Marktplatzes. Verdnderungen im vorhandenen Nut-
zungsspektrum durch gezieltes Flachen- und Immobilienmanagement sind notwendig. Die
Ansiedlung einer ,kleinen Markthalle* ist denkbar. Auch kdnnten am Marktplatz Flachen fir
offentliche und allgemeine Dienstleistungen zur Verfugung gestellt werden. Alternative
Standorte bieten das Umfeld des ZOB und der Platz der ehemaligen Synagoge. Aufenthalts-
flachen als Erlebnisbereich und Spielraum fir Kinder sind méglich. Auch bieten sich die Fla-
chen am Niederwall und die Freiflache im Innenbereich an der Backerstral3e daflr an. Diese
Flache hat den zusatzlichen Vorteil einer direkten Einbindung in den Hauptgeschéftsbereich.
Eine stadtebauliche Neuordnung auf dem Grundstiick der Fa. Gehwol wirde in Ergdnzung
zur FulRgangerzone den Einzelhandel in Libbecke starken. Eingriffe in das stadtebauliche
Geflige der Stadt sind besonders im Bereich ZOB und Gansemarkt notwendig. ZOB, ,Gan-
semarkt”, Marktplatz und Gehwol Betriebsgelande werden im Kapitel — (Bau- und Freifla-
chenpotenziale) — detaillierter beschrieben.

Die Mangel innerhalb der Quartiere sind angesprochen. Eine Nutzungsmischung durch Neu-
planung, Neugestaltung und erganzen der Fuwegeverbindungen durch die Quartiere kénn-
te die gesamte Innenstadt aufwerten. Eine Entdichtung wére auch im Hinblick auf die man-
gelhafte Freiraumausstattung in der kompakten Innenstadt von Lubbecke wiinschenswert.
Ein wichtiger Faktor fur die Starkung der Innenstadt ist das Wohnen in der Stadt. Wohnen
tragt zur Funktionsvielfalt in der Stadt bei, und ist Vorrausetzung fur einen lebendigen Ein-

zelhandel. Eine maf3volle und ein dem Standort angemessener Ausbau der Wohnfunktion,
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im gesamten Innenstadtquartier, ist moglich. Dabei ist das Verhaltnis zwischen neu zu be-
bauenden Flachen, Bauen im Bestand und die Erhaltung notwendiger Freiflachen fur die
Offentlichkeit zu beachten.

Die Aufwertung und Neugestaltung vorhandener Platz- und Freiraume, mit dem Ziel einer
Steigerung der Aufenthaltsqualitat, ist von besonderer Bedeutung. An diese Flachen werden
unterschiedliche Nutzungsanforderungen gestellt. Sie dienen dem Konsum, der Unterhal-
tung, der Erholung oder anderen Aktivitdten. Eine genaue Festschreibung der Nutzung sollte
unterbleiben. Die Freiraume sollten untereinander verbunden sein und dadurch ein grines
Netzwerk innerhalb der Stadt bilden.

Zu den Freirdumen gehort auch das Wasser in der Stadt. In dem Quartier zwischen Geist-
wall und Max-Lazarus Stral3e wird das Element Wasser in Libbecke bereits erlebbar. Leider

endet der begleitende FuBweg vor einer privaten Grundstiicksmauer.

Wasser in der Stadt zwischen Geistwall und Max- Lazarus StralRe

Wo die Moglichkeit besteht sollte der Versuch unternommen werden, im Bereich des ehema-
ligen Bachlaufes der Ronceva, den Bach als pragendes und historisches Element wieder
freizulegen. Libbecke besitzt eine kompakte Innenstadt. Alle Einrichtungen sind fu3laufig zu
erreichen. Dies erdffnet die Chance die Innenstadt vom MIV durch Umleitung der Verkehrs-
strome zu entlasten, ohne die Erreichbarkeit der Kernstadt fir den Individualverkehr einzu-
schranken. Gestalterische Veranderungen in den Kreuzungspunkten konnten dieses Ziel
unterstitzen. Die grof3en stadtebaulichen Zielvorstellungen und die damit verbundenen Ein-
griffe in das Gesamtgefiige der Stadt erfordern die Klarung Uber ein stadtebauliches Wett-
bewerbsverfahren. Denn nur so ist die beste Losung fiir den jeweiligen Standort in Lilbbecke

zu finden.
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Bau — und Freiflachenpotenziale

1. Entwicklungskonzept Marktplatz

EEET e R 5 s e S
Marktplatz mit nordlicher , Platzwand® und Torwarterhuschen um 1910
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Marktplatz Bestand 2004
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Der Marktplatz wird im Bestand durch die geschlossene Anlage des Burgmannshofes und
durch die neu errichteten Wohn- und Geschaftshauser der jingeren Vergangenheit gepragt.
Den ndrdlichen Abschluss bildet eine massive Aufenthaltsflache aus rotem Klinker mit dem
traditionellen ,Bierbrunnen® im Mittelpunkt. Die eigentliche ,Platzwand” im Norden, die aus
der historisch gewachsenen Bebauung mit altem Rathaus und Rathausturm besteht, ist
durch die verkehrliche Erschliellung der Innenstadt vom Platz abgekoppelt. Eine direkte An-
bindung an die Innenstadt ist nicht vorhanden. Insgesamt bildet die vorhandene Bebauung
keinen eindeutig definierten Platzraum, sondern formt ein heterogenes Gesamtbild mit unter-
schiedlichen Nutzungs- und Aufenthaltsqualitaten. Eine ungenutzte ,grofRe Brachflache® bil-
det den Auftakt im Zugang vom Osten. Erschlossen wird der Platz von der Franz- Welschof

Stral3e und Uber die Danzelstatte. Die Bebauung oberhalb des Marktplatzes zeigt aufgrund

ihrer Lage und Erschliel3ung deutliche Gestaltungs- und Nutzungsdefizite.

Aufenthaltsflache mit , Bierbrunnen“ im

Hintergrund der Rathausturm

Zufahrt Giber Franz-Welschof StralRe Zufahrt Uber Danzelstatte

mit Burgmannshof im Hintergrund
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Der Vorentwurf gliedert die vorhandene Flache durch eine maf3volle Erganzung der Bebau-
ung in zwei unterschiedlich genutzte Teilflachen mit verschiedener Gro3e. Durch die Gliede-
rung der vorhandenen Flache entsteht in Ergdnzung zum neuen Marktplatz auf der Ostseite
eine kleine Piazza, die durch individuelle Gestaltung und Nutzung zusétzliche Aufenthalts-
qualitat in der Stadt bietet. Die Umgestaltung der StralRenflachen in Verbindung mit der Neu-
gestaltung des Marktplatzes bindet den Platz optisch in das innerstadtische FuBwegenetz
ein.

Der eingeschobene, 2-geschossige Riegel auf der Ostseite des neuen Marktplatzes bildet
die neue Platzwand, wahrend die Erweiterung der vorhandenen Bebauung auf der Suidseite,
am Durchgang zum Kirchplatz, hier den Abschluss bildet. Durch die Einbeziehung der Ver-
kehrsflache auf der Nordseite riickt die nérdliche Platzwand wieder an den Marktplatz heran.
Am Standort des ehemaligen Torwarterhauschens entsteht ein eingeschossiger Neubau, der
die Proportionen des verlorenen Gebéaudes aufnimmt. Der Marktplatz erhalt durch die neuen
Gebaude seine Mal3stablichkeit zuriick. Die neuen Baukorper werden so angeordnet, dass
vorhandene Sichtachsen nicht verstellt werden.

Erschlossen wird der neue Marktplatz und die Backerstral3e nur fir Anlieger tGber die Dan-
zelstatte. Die Franz-Welschof Stral3e ist nur noch bis zur Zufahrt der Tiefgarage zu befahren,
dadurch werden die neuen Platzflichen vom MIV entlastet.

Der Nutzungsmix am Marktplatz sollte durch Handel und Gastronomie geprégt sein. Im Ein-
gangsbereich, auf der im Bestand vorhandenen Brachflache, entsteht eine lockere Wohnbe-
bauung mit einem griinen Innenbereich. Dieser ,Innenhof* ergdnzt das Angebot an Freifla-
chen mit Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt.

Die Bebauung oberhalb des Marktplatzes wird zum Wohnhof mit neu gestalteten Au3enfla-
chen umgebaut, da eine Geschaftsnutzung an diesem Standort nur schwer zu etablieren ist.
Mit Hilfe einer neuen Wohnbebauung und der Umnutzung oberhalb des Marktplatzes kann
die notwendige Wohnfunktion in der Innenstadt und vor allem am Standort gestarkt werden.
Mittels der Gesamtkonzeption kénnte durch die Umsetzung stdlich der Innenstadt eine Ab-
folge von kleinen Platzen und Freiflachen entstehen, in deren Nutzungsmittelpunkt der neue
Marktplatz liegt.

Ein erster Schritt zur Belebung des Marktplatzes wird mit der Umnutzung des alten Rathau-
ses zu einem Kultur- und Medienzentrum gemacht. Daran angegliedert wird im Aul3enbe-
reich ein Lesegarten eingerichtet, der die Aufenthaltsqualitat im Umfeld des Platzes steigern

wird.
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Bitte hier klicken um den Plan ,Entwicklungskonzept Marktplatz*

anzusehen.
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2. Entwicklungskonzept FuRgéngerzone incl. Betriebsgelande der Firma Geh-

wol

Lange StrafRe 1905 mit Haus Nr. 39/41 Fa. Gehwol und 2004
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Bestand Innenstadt 2004

Wie die Libbecker Kreiszeitung in ihrer Ausgabe vom 16. Juni 2005 so treffend schreibt,
Zitat:“ist die FuRgéangerzone in Libbecke in die Jahre gekommen*. Uber 30 Jahre nach ihrer
Fertigstellung entspricht sie in ihrer Gestaltung nicht den heutigen Vorstellungen von einer

attraktiven und mit hoher Aufenthaltsqualitat verbundenen Einkaufsstralie.
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Aber nicht nur der Bestand ist zu verandern, sondern eine Ausweitung der Ful3géngerzone
ist in der Zukunft anzustreben. In die Planung sind die Verbindungsachsen zum Marktplatz,
die Verlangerung bis zur Bahnhofsstral3e und die Erganzung in der Backerstrale einzube-
Ziehen.

Damit verbunden darf eine Ful3gadngerzone nicht nur die ful3laufige Verbindung zwischen
den einzelnen Geschéften sein, sondern in ihrer Aufgabe als Mittelpunkt des Einzelhandels
der Stadt muss sie mittlerweile eine Nutzungsvielfalt anbieten. Zum Einkaufen gehoren heute
Unterhaltung, Kultur und andere Events. Der Wandel und die Erganzungen im Nutzungs-
spektrum erfordern auch eine Anderung in der Gestaltung und Materialwahl der Oberflachen.
Der Bestand zeigt das Gesicht der siebziger Jahre und damit eine unruhige, durch unter-
schiedliche Material- und Farbdarstellung gepragte Oberflache. Die urspringliche Ansicht
der Lange Straf3e mit Fahrbahn, Rinne und Hochbord wurde durch die Gestaltung in den
siebziger Jahren nicht aufgegriffen. Die vorhandenen Einbauten aus Klinkersteinen mit auf-
gesetzten Blumentroégen aus ,Waschbeton“ zeigen deutliche Schaden. Aber auch der Rest

der Mdblierung incl. Beleuchtung ist nach tber 30 Jahren zu erneuern.

FulRgangerzone Lange StralRe — Bestand

Der Platz am Standort der ehemaligen Synagoge ist in seiner Bedeutung, als Ort der Erinne-
rung, durch eine veranderte Gestaltung hervorzuheben. Auch die kleine Flache zwischen
Scharrnstral3e und Steinweg ist zukinftig als Aufenthaltsflache auszubilden. Im Bestand wird
sie als Abstellflache fir den privaten PKW missbraucht.

Die Auslagerung der Fa. Gehwol konnte die Ansiedlung von zusatzlichen Einzelhandelsfla-
chen férdern und damit den Standort Libbecke in seiner Bedeutung fur den Muhlenkreis

nachhaltig entwickeln.
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Hauptzufahrt Fa. Gehwol, Béackerstralie Platz zwischen ScharrnstraRe und Steinweg

Die Neuordnung in der Lange Stra3e nimmt die urspringlichen Gestaltungselemente wie
Fahrbahn, Rinne und Gehweg auf. Diese Grundelemente werden bei der Neugestaltung der
Ful3gangerzone niveaugleich bertcksichtigt. Zwei parallel laufende Natursteinrinnen begren-
zen die ,Laufflache” aus einem grof3formatigen Pflaster in einheitlichem Farbton. Die Seiten-
flachen erhalten ein Kleinpflaster aus dem gleichen Material. Der Ubergang bzw. der Ab-
schluss an den Gebauden wird durch ein Mosaikpflaster hergestellt. Die beschriebene Ges-
taltung wird auch in der Backerstrafle und deren Verlangerung bis zum Marktplatz und in der
Erweiterung der Fu3gangerzone bis zur Bahnhofsstrale umgesetzt. In den schmalen Ver-
bindungsstralRen zum Marktplatz, wie Scharrnstrafe und Steinweg, wird das gleiche Material
in Form und Farbe verwendet. Die StralRenfiihrung wird hier durch eine Mittelrinne betont.
Die FuRgangerzone erhalt an markanten Punkten neue Baumstandorte, die den neu gestal-
teten StralRenraum gliedern und durchgriinen. Mdéblierung und besonders neue Lampen-

standorte sind in einer Detailplanung zu klaren.

Beispiel FulRgéangerzone Bad Lippspringe

Vorher und nach der Umgestaltung
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An der Ecke Lange StralRe/Steinweg dominiert ein 3-geschossiger Baukorper mit vorgehang-
ter Alu-Fassade den StralBenraum an exponierter Stelle. Das vorhandene Gebaude sollte
durch eine Umgestaltung in der Fassade in das Stadtbild integriert werden. Alternativ kdnnte
auch ein neues Wohn- und Geschéftshaus im Mal3stab des Standortes entstehen. Auf der
Ruckseite des Gebaudes befindet sich ein Garagenhof, der das Erscheinungsbild am Stein-
weg und damit an einer zukinftigen Hauptachse zum Marktplatz empfindlich stort. Dieser
Abschnitt bis zur Piazza bedarf der Arrondierung durch ein neues Gebaude mit innerstadti-
scher Nutzungsstruktur. Nur durch die Umnutzung verliert dieser Abschnitt, in der Haupt-
sichtachse zum Burgmannshof und zum Kirchturm, seinen Hinterhofcharakter. Die Piazza ist

als Aufenthaltsbereich mit dem vorhandenen Baum als Mittelpunkt zu gestalten.

Steinweg mit Eckgeb&ude an der Lange StralRe und Garagenhof in der Hauptsichtachse

Die durch den Abriss des Fachwerkgebaudes an der Niedernstral3e/Ecke Gerichtsstral3e
entstandene Bauluicke ist maR3stablich zu schliel3en. Eine notwendige Erganzung bildet der
Raumabschluss im Bereich der nordlichen Backerstrale/Ecke Niedernstral3e. Der an dieser
Stelle aufgeweitete StralRenraum wird durch die geplante Gebdudeerweiterung neu gefasst.
Die Planung zeigt in der ergédnzenden Darstellung die Quartiersoffnungen, die durch das
hindurchfuhren fu3laufiger Verbindungswege entstehen kdnnten. Besonders hervorzuheben
sind hier die Passagen durch eine geplante Neubebauung auf dem Gehwol Betriebsgelande
und die Fuhrung durch das Quartier nordlich der Lange Stral3e / westlich Backerstral3e. In
Erganzung dazu zeigt das geplante Beispiel an der Lange Stral3e, wie durch modernes

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen



Stadt Libbecke — Rahmenplan Innenstadt 60

Flachenmanagement eine Grund- und Nutzungsgemeinschaft entstehen kdnnte. Dadurch
konnte die Attraktivitat des einzelnen Standortes deutlich gesteigert werden.
Besonders die Neubelebung der Freiflache im Innenraum an der Backerstral3e, durch die

Nutzung als Spielraum fir Kinder, kbnnte der gesamten Innenstadt positive Impulse geben.

aufgeweiteter StraRenraum Béackerstralle Innenhof an der BackerstralRe

Ecke Niedernstrafie Neubelebung durch Spielraum fir Kinder

Das Quartier zwischen Lange Stral3e, Scharrnstral3e, BackerstralRe und Marktplatz wird seit
Uber 100 Jahren von der Fa. Gehwol gepragt. Durch die Auslagerung der Fa. Gehwol aus
dem Quartier besteht die Mdglichkeit, Lange Strale und Marktplatz nutzungsstrukturell mit-
einander zu verbinden. Dadurch wiirde der Standort Marktplatz und damit der 6stliche Be-
reich der Innenstadt aufgewertet. Der stadtebauliche Ansatz der Planung geht von einer fir
die Stadt Lubbecke vertraglichen Grof3enordnung aus. Neue Nutzung und bauliche Auspra-
gung sollen die Impulse der Stadtentwicklung in Lilbbecke auf den Kernbereich der Innen-
stadt konzentrieren. Im Erdgeschoss wird eine dem Standort gerechte Geschaftsnutzung
entstehen, die durch die direkte Anbindung an die Hauserzeile der Lange Stral3e eine Ver-
knlipfung mit der Ful3géngerzone bekommt. Neue Passagen durch das Quartier beleben den
Ostlichen Bereich der Innenstadt und den Marktplatz, der durch den Rathausturm angebun-
den wird. In den Obergeschossen wird anstelle einer Uberzogenen Geschéfts- und Buronut-
zung innerstadtisches Wohnen angeboten. Dies wird einseitig gepragte Nutzungsstrukturen
verhindern und die Innenstadt von Lubbecke als urbanen Wohnstandort sichern. Die neue
Begegnungs- und Bildungseinrichtung im historischen Rathaus wird dann ein Bindeglied

zwischen dem ,neuen” Marktplatz und dem Quatrtier sein.
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Planung fur den ehemaligen Standort der Synagoge

Der kleine Platz am dstlichen Endpunkt der Lange StralRe zeigt in seiner Abgrenzung zum
Parkhaus und als Eingang zur Innenstadt eine mangelhafte Gestaltung ohne besondere Auf-
enthaltsqualitat. Der Gedenkstein fur die im Jahre 1938 zerstorte Synagoge steht unge-
schitzt in der Mitte der FuRgéngerzone.

Der kleine Platz sollte durch ein neues Gebaude auf der Stdseite geschlossen werden. Da-
durch entsteht ein maf3stablicher Platzraum, der alle notwendigen Funktionen am Standort
aufnehmen kann. Der Gedenkstein wird bis zum Durchgang am Parkhaus an den Rand des
Platzes gesetzt. Deutliche Abgrenzung zwischen Denkmal und Parkhaus bildet eine abge-
stufte Mauer, die gleichzeitig als Rickwand fiir den Gedenkstein dient. Diese Mauer um-
schliel3t das Mahnmal auf einer um zwei bis drei Stufen erhfhten Terrasse. Diese Abstufung
erhalt nach Siiden eine kleine Griinflache mit neuen Baumen. Durch die Terrasse und deren
Einfassung entsteht ein intimer Bereich fur den Gedenkstein.

Das bestehende Geschéaftshaus konnte seine geschlossene Fassade, unter Ricksichthahme
auf die Bedeutung des Platzes, bescheiden 6ffnen. Durch die offentlichen und privaten Mal3-

nahmen bekommt die Flache eine fiir den Standort angemessene Qualitét.
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Bitte hier klicken um den Plan ,Entwicklungskonzept Ful3gangerzo-

ne incl. Gehwol Betriebsgelande” anzusehen.
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3. Entwicklungskonzept Gansemarkt

Niedertorstral3e, im Hintergrund Eingang Situation 2004 mit der unter Denkmalschutz

Backerstralle am Gansemarkt 1905 stehenden Bebauung
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Bestand Gansemarkt mit Nieder- und Ostertorstrafle 2004
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Der ,Gansemarkt” liegt im Kreuzungspunkt von Niedernstral3e, Niedertorstraf3e, Ostertor-
straBe und BackerstraRe. Uber die NiedertorstralRe wird die Bebauung an der Ostertorstra-
Re, die ndordliche Zufahrt zum Parkhaus Ost und der Parkplatz am ,Gansemarkt”, erschlos-
sen. Die NiedernstralRe ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut, zeichnet sich aber
trotzdem durch eine hohe Verkehrsbelastung aus. Dieser Verkehr wird im Bestand Uber den
,Gansemarkt” gelenkt. Lage und das Zusammenfihren ungleich genutzter StraRenrdume am
Knotenpunkt ,Gansemarkt bewirken eine Durchmischung unterschiedlicher Verkehrsarten.
Baulich gepragt wird die stadtebauliche Struktur durch eine stral3enbegleitende, 2- bis 3 ge-
schossige Bebauung, mit heterogener Qualitat. Der Parkplatz bildet im Sinne einer geordne-
ten, stadtebaulichen Planung, keinen Abschluss.

Die Westseite der NiedertorstralRe wird durch den Standort der St. Johannes Kirche gepragt.
In Erganzung dazu schlie3t eine unter Denkmalschutz stehende Geb&audegruppe die Zeile
bis zur Niedernstraf3e. Die Bebauung sldlich der OstertorstraRe zeigt eine offene Bauweise
mit Einzelgebauden. Auch diese Gebaude zeichnen sich durch eine groRe gestalterische
Quialitat aus und pragen an dem Standort das Stadtbild im Besonderen. Im Zugang zur Ful3-

gangerzone der BackerstralRe zeigt die vorhandene Bebauung gestalterische Defizite.

Ecke Niedern- und Niedertorstralle
Verkehrsfihrung tber den ,Gansemarkt”

pragende Bausubstanz siidlich Ostertorstrafle Bebauung Zugang Fuligéngerzone
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Die Planung geht von einer VergroRerung der bereits im Urkataster vorhandenen Platzflache
aus. Es entsteht ein Platz, der den nordlichen Endpunkt in der FuRgangerzone an der Ba-
ckerstral3e bilden wird. Den hochbaulichen Abschluss am neuen ,Gansemarkt‘ modelliert ein
neues Wohn- und Geschéftshaus. Das Gebaude formt die norddstliche Platzwand. Der Platz
erhalt durch die Bebauung seine MaRstéblichkeit und durch seine Nutzung die gewlnschte
Aufenthaltsfunktion. Neue Einzelgebaude erganzen die vorhandene Baustruktur im Quartier.
Der Neubau am Niederwall arrondiert die bauliche Entwicklung am Standort.

Erschlossen wird der Bereich Uiber eine neue Planstral3e in Verlangerung der nérdlichen Zu-
fahrt zum Parkhaus Ost. Die Niedertorstral3e in der Verlangerung zum Niederwall und die
OstertorstralRe zwischen PlanstraRe und ,Gansemarkt werden verkehrsberuhigt. Durch eine
Neuordnung der Verkehrsstrome soll ein Uberfahren der Platzflache nur fir Anlieger moglich
sein. Die durch eine Neubebauung am Parkplatz ,Gansemarkt" verloren gegangenen Stell-
platze werden in einer Tiefgarage ausgewiesen. Ein Teil der Stellflachen kann oberirdisch
angeordnet sein.

Die vorhandene Grunflache mit ihrem prdgenden Baumbestand bleibt in ihrer Gro3e erhal-
ten. Neue Baumstandorte erganzen das stadtebauliche Gestaltungskonzept am neuen
,Gansemarkt”.

Der Standort eignet sich auch fir die Ansiedlung eines sogenannten ,Frequenzbringers” fur

die Innenstadt.
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Bitte hier klicken um den Plan ,Entwicklungskonzept Gansemarkt

Verbindung Gerbergasse — Ostertorstr." anzusehen.
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4. Entwicklungskonzept Busbahnhof incl. Neuordnung Niedernstral3e/Ecke
Wallstral3e
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Bestand ZOB mit Parkhaus West 2004

Der Busbahnhof ist heute die zentrale Ankunfts- und Abfahrtshaltestelle fur die Innenstadt
von Libbecke. Die fiir die Nutzung zur Verfiigung stehende Verkehrsflache hat im Bestand
eine Grol3e von ca. 5.200 gm. Diese Flache ist allein fir den ZOB Uberdimensioniert. Das
wurde auch durch die gutachterliche Stellungnahme zum Ausdruck gebracht. In Ergénzung
dazu stellt sich das Areal optisch unbefriedigend dar.

Raumlich wird der ZOB im Norden vom Niederwall begrenzt. Sidlich wird das Ansichtsbild
vom Parkhaus West dominiert und durch Einzelgebaude erganzt. Neben dem Parkhaus
pragt eine Brachflache mit Einblick in den Innenbereich das Stadtbild. Den westlichen Ab-
schluss bildet eine Griunflache mit grol3kronigem Baumbestand. Das bestehende Parkdeck
der Volksbank rickt in den Vordergrund. Lediglich die Zufahrt Uber die GerichtsstraRe zur
Niedernstral3e ist stadtebaulich gefasst und wird durch das Gebaude des ehemaligen Amts-
gerichtes gepragt. Das Parkhaus West sprengt in seiner Dimension den kleinteiligen Mal3-
stab der Innenstadt am Standort.
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ZOB Ostseite im Hintergrund das ehemalige ZOB Sudseite
Amtsgericht

Grunflache als westlicher Abschluss Einzelgeb&ude am ZOB im Hinter-
und Parkdeck der VB grund das Parkhaus West

Grundlage fiir die Umsetzung des Planungskonzeptes ist der Abriss des Parkhauses West.
Auf dem Grundsttuick und der benachbarten Brachflache entsteht eine kleinteilige Wohn- und
Geschéaftshausbebauung, die den Mal3stab des Ortes aufnimmt und sich in den stadtebauli-
chen Kontext einfugt. Die Bebauung gruppiert sich um einen neuen Innenhof, der zum Ver-
weilen einladen soll. Durch die Verknupfung der Fuliwegeverbindungen entsteht eine direkte
Anbindung des neuen Busbahnhofes durch den Innenhof und durch die Passage am Kauf-
haus Deerberg zur FuRgangerzone. Die Aufstockung der Parkpalette hinter der Volksbank
arrondiert den stadtebaulichen Raum an der Stelle. In Ergdnzung zur NiedernstralRe werden
WallstralRe und GerichtsstralRe verkehrsberuhigt.

Die Planung auf der Flache des ZOB geht von einer deutlichen Verkleinerung der Gesamt-
flache fir den Busverkehr aus. Im Konzept entsteht dadurch am Niederwall eine platzspa-
rende Rendezvousldsung fiir den OPNV. Die verbliebene Flache wird durch eine Bebauung

neu geordnet.

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen



Stadt Libbecke — Rahmenplan Innenstadt 69

Fur den sogenannten Frequenzbringer, dass bedeutet gro3flachigen Einzelhandel, bietet
sich die 6stliche Seite des ehemaligen ZOB an. Hier steht eine zusammenhangende Grund-
stucksflache in der erforderlichen Grof3e zur Verfigung. Daneben kann dieser Bereich, unter
Ausschluss der Flache fur die neue Haltestelle, kleinteilig erweitert werden. Die notwendigen
Stellplatze sind in einer Tiefgarage unter dem neuen Quartier und in das Gebaude fir den
.Frequenzbringer* zu integrieren. Eine Belastung der Niedernstral3e, tGber den Anliegerver-
kehr hinaus, sollte ausgeschlossen sein.

Mittlerweile wurden die ersten Planungen fir die Neugestaltung und damit verbunden die
Ansiedlung von grol3flachigem Einzelhandel am Standort des ZOB vorgestellt. Zusammen-
fassend muss dazu gesagt werden, dass die Projektentwickler von einer maximal zu erzie-
lenden Nutzflache ausgehen. Im Zusammenhang mit dem Ersatz fur die Stellplatze aus dem
Parkhaus West, erfordert dies eine grol3e Anzahl von zusatzlichen Parkplatzen. Bei der Pla-
nung der Einzelhandelsflache kann eine bestimmte Gréf3e nicht unterschritten werden. Auf-
grund der wesentlichen Eingriffe in das Stadtgefiige ist eine differenzierte Lésung erforder-
lich, die den neuen Baukoérper in den stadtischen Kontext einbindet.

Der Stadt wird dringend empfohlen, den Standort tGber ein Wettbewerbsverfahren mit einheit-
lichen und von der Stadt formulierten Zielvorgaben neu zu definieren. Ein zweistufiges Be-

werberauswahl- und Realisierungsverfahren kénnte der Stadt dabei helfen.
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Bitte hier klicken um den Plan ,Entwicklungskonzept Busbahnhof

incl. Neuordnung NiedernstralRe/Ecke Wallstral3e" anzusehen.
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Die vorgestellten Entwicklungskonzepte fur die Innenstadt von Libbecke sind in der Haupt-
sache MalRnahmen der offentlichen Hand. In der Regel prégen jedoch private Investitionen
die Entwicklung und das Bild einer Stadt. Dies wird durch gebaute Beispiele aus der jlinge-

ren Vergangenheit und durch die Bauberatungen vor Ort deutlich.

Neubau an der NiedernstralRe / Ecke Gerichtsstralie

Fachwerkhaus Am Markt Erweiterung Ostertorstralle — Am Geistwall
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Das Instrument der Bauberatung

Gerichtsstral3e - zwischen Lange StralRe und Niedernstralde

Die GerichtsstraRe zwischen Lange StralRe und Niedernstral3e ist Teil der Ful3gdngerzone.
Der Stralenraum wird beidseitig durch eine 2-geschossige Bebauung begrenzt. An der Ecke
Niedernstrae dominiert der Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses das Stadtbild. Im
Bestand von 2004 befand sich gegentiber dem Neubau ein stadtbildpragendes Fachwerk-
haus, dass mittlerweile abgerissen wurde. Hinter dem Fachwerkgeb&ude steht ein Denkmal
mit einem Fachwerkgiebel. Das Erscheinungsbild der Gasse zeigt im Erdgeschoss der vor-

handenen Bebauung keine bzw. nur wenige Fenster.

Bestand GerichtsstralRe 2004
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Die dstliche Zeile incl. dem Denkmal sollte abgebrochen und durch ein neues Geschéaftshaus
ersetzt werden. In einem ersten Schritt wurde das Fachwerkgebaude an der Niedernstralie
abgerissen. Da es sich bei dem mittleren Gebaude um ein Denkmal handelt und dies mit
dem Haus an der Lange Stral3e verbunden ist, konnte im zweiten Schritt ein weiterer Abriss
verhindert werden.

Der schematisierte Schnitt zeigt den Bestand nach dem Abriss und die geplante Neubebau-

ung durch den Investor. Das Gebaude hatte am Standort den Maf3stab gesprengt und sich
nicht in den vorhandenen Kontext eingeflgt.
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Die Beratung durch das LWL-Amt fir Landschafts- und Baukultur in Westfalen geht von ei-
ner differenzierten Bebauung aus. Das Denkmal wird erhalten und durch zwei Neubauten an
der Lange StralRe und an der NiedernstralRe erganzt. Die Nutzungsanspriiche des Investors
wurden dabei beriicksichtigt. Der Neubau an der Lange StralR3e wird im Kubus des vorhan-
denen Geb&audes erstellt und wieder mit dem Denkmal verbunden.

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen



Stadt Lubbecke — Rahmenplan Innenstadt

74

Ein Baukorper aus Glas verbindet das sanierte Denkmal mit dem Neubau an der Nie-

dernstral3e. Der sanierte Fachwerkgiebel ist Bestandteil des Innenraums. Geplante Schau-

fenster in der Fassade 6ffnen das Gebaude zur Ful3géngerzone.
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Der Entwurf wurde vom Investor nicht realisiert. Die Gesprache filhrten dann zu einer Erhal-

tung der noch vorhandenen Bausubstanz. Heute wird das Gebaude an der Ful3gangerzone

von einer Optikerkette genutzt.

vorher und nach der Sanierung
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Beispiel Neugestaltung Fassade am Kaufhaus Deerberg

e nsua\l\f‘.\g

Lageplan mit Bestand, Urkataster und Planung — Kaufhaus Deerberg

=

[
=

Bestand LangestralRe Nr. 8 -14

il EEW’W"WH
1 0008000 @

:’1!1

[LImE T

xPlanung Langestraf3e Nr. 8 -14

LWL-Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen



Stadt Libbecke — Rahmenplan Innenstadt 77

Im aktuellen Stadtgrundriss wird der Stralenraum im Bereich des Kaufhauses Deerberg
durch die Stellung des Geb&udes unnatirlich aufgeweitet. Der Gebaudekdrper dreht sich
aus der Bauflucht der Lange StrafRe und orientiert sich zur Passage durch die Blittenstral3e.
Im Vergleich zwischen Bestand und Urkataster zeigt der Grundriss im Kataster eine deutli-
che Engstelle durch die Bebauung.

Die Planung nimmt die ursprungliche Situation zum Anlass das Kaufhaus in Richtung Fufl3-
gangerzone zu erweitern, ohne in die Konstruktion des Gebéaudes einzugreifen. Die Fassade
nimmt die Bauflucht an der Lange Stral3e auf und orientiert sich in Richtung des Gebaudes
Lange StraRe 8. Die Dreiteilung in der Fassade Ubernimmt den Kleinteiligen Maf3stab der
Nachbargebdude und gibt dem Kaufhaus dadurch dem Standort entsprechende Proportio-

nen.
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Immobilien- und Standortgemeinschaften - Arbeitskreis Innenstadt

Lubbecke als Mittelzentrum bietet mit seiner kompakten Innenstadt giinstige Rahmenbedin-
gungen fur die zukinftige Entwicklung. Das lebendige Zentrum bendtigt weiterhin einen funk-
tionierenden Einzelhandel, der durch die Starkung der Wohnfunktion in der Stadt unterstitzt
wird. Auch die Erhaltung vorhandener stadtebaulicher und hochbaulicher Qualitaten fordert
den Standort Innenstadt.
Auch wenn die demographische Entwicklung von einem Rickgang der Bevdlkerungszahlen
ausgeht, bedeutet dies nicht unbedingt auch eine ,Schrumpfung” bei den vorhandenen Ein-
zelhandelsflachen. Denn viele Einzelhandelsflachen sind im Bestand nicht mehr ,einzelhan-
delstauglich”. Ziel muss es sein, die negativen Formen, durch qualitatsorientierte und nach-
haltige Entwicklungen zu &ndern. Die Attraktivitdt der Innenstadt und des einzelnen Standor-
tes kann gesteigert werden, wenn Handelsaktivitdten gebiindelt und mit anderen Leistungen
wie:

e Unterhaltung und Spaf3

e Info und Bildung

e Erholung und Entspannung

e Freizeit und Kultur

¢ Kinderspielraume
verknupft werden. Damit diese Ziele gemeinsam erreicht werden gibt es das Instrument der
Immobilien- und Standortgemeinschaften. ISG sind rdumlich abgegrenzte, meist innerstadti-
sche Standorte, in denen sich Haus- und Grundeigentimer sowie Gewerbetreibende mit
offentlichen Planungstrdgern zusammenschlieen, um nachhaltig wirksame MalRhahmen
verschiedenster Art, zur Attraktivitatssteigerung der jeweiligen Quartiere, durchzufihren.
Denn erst durch die Beschaftigung mit der jeweiligen ortlichen Situation und dem daraus
resultierenden Handlungsbedarf ist eine Sensibilisierung der Beteiligten méglich. Die Mitglie-
der bestimmen die Inhalte ihrer Ma3nahmen selbst. Eine Betreuung durch neutrale Planer
oder Agenturen kann jedoch von Vorteil sein. Durch die aktive Selbsthilfe kann auf die unter-
schiedlichsten MaRnahmen Einfluss genommen werden. Haufig sind es die kleinen und kos-
tengunstigen Sofortmal3nahmen, die Defizite offensichtlich und sofort beseitigen.
Arbeitsfelder einer ISG kdnnen sein:

e Stadtgestaltung

¢ Image, Werbung

e Branchenmix

e Events, Kultur

e Bausubstanz
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e Sauberkeit

e Sicherheit

e Verkehr

e Besatzstabilisierung

e  Wir-Gefuhl
Dies fordert in der Gesamtheit aller Malinahmen die Wettbewerbsfahigkeit.
Das in NRW auf Freiwilligkeit basierende Modell der Immobilien- und Standortgemeinschaf-
ten wird zur Zeit noch durch Fordermittel des Landes unterstitzt. Fur das Jahr 2007 sind die
Mittel jedoch erschopft. In der Regel werden ISG mit 60% maximal bis 200.000 € der Kosten
gefordert. Stadt und die Mitglieder tragen jeweils 10 %. Die restlichen 20% werden frei
aufgeteilt, wobei das Land es gerne sieht wenn die privaten Mitglieder der ISG die Kosten
Ubernehmen.
Sollte es nicht vorstellbar sein eine ISG zu installieren, besteht die Moglichkeit zur Bildung
eines Arbeitskreises Innenstadt. In diesem Arbeitskreis sollten der Einzelhandel, die Werbe-
gemeinschaft, das Stadtmarketing, Politik und Verwaltung sowie ein beratender Gutachter
als neutraler Berater mitarbeiten. Bereits bei der Vorstellung des stadtebaulichen Rahmen-
planes am 16. Juni 2005, im Rahmen einer Birgerversammlung, wurde die Bildung einer
sogenannten Projektgruppe diskutiert. Der Gruppe sollte neben den Anliegern auch Vertreter

aus Politik und Verwaltung angehoren.
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Quellen

Haffmann, Helmut Bilder und Ansichten aus der Geschichte der Stadt Lib-
becke, 1980

Haffmann, Helmut 1200 Jahre Libbecke, 1975

GMA Kodln Einzelhandelsgutachten fir die Innenstadt von Libbecke

Westfalischer Stadteatlas (111-5-1990) Lubbecke-Tafel 2

LWL- Amt fur Landschafts-und Baukultur in Westfalen
e eigene Bestandsaufnahme
e Fotosammlung aus 2004 und 2005

e Plandarstellungen und Entwirfe
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