Gemeinde H U | | horSt Gebietsabgrenzung: Beigefligt ist diesem Bebauungsplan: C.4  Flachen fur den Gemeinbedarf gem. 89 (1) Nr. 5 D  Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Im Norden: Durch die sudlichen Grenzen der Flursttcke 73, 291,294 - Begrindung BauGB Hinweise zum Planinhalt
und 295 sowie die Verlangerung der sudlichen Grenze - Umweltbericht, Hoke Landschaftsarchitektur | Umweltplanung, ) ) .
Bebauu ngspla N Nr. 52 des Flurstickes 291 Uber das Flurstiick 351; Bielefeld, August 2022 Flache fur den Gemeinbedarf vorhandene Bebauung Flur 2 Flurbezeichnung
FeuerwehrStandort H U ||h0rSt" Im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flursticke 90, 305 . ; . 140 Flursticksnummer Gemarkungsgrenze
" und 306 (thw.); Als Fachgutachten sind erstellt worden: Zweckbestimmung: Feuerwehr 86
Im Stiden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 284 (tiw.) - Machbarkeitsstudie RRB, Planungsbiiro Hahm, Osnabriick, Mérz 2021 ) o—— vorhandene Flurstiicksgrenze  »—=— MaRzahl (in m)
) (Am llex); . . h . C.5 Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB
Gemarku ng: Hiillhorst , - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hoke Landschaftsarchitektur |
Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 351 (tiw.) Umweltplanung, Bielefeld, August 2021 StraRenverkehrsflachen
GroRe des (Lohagenweg). - Schallimmissionsprognose, RP Schalltechnik, Osnabruck, August 2022 o o _
. StraBenbegrenzungslinie Kulturgeschichtliche Bodenfunde / Archaologische Begleitung des Mutterbodenabtrags
P|a ngeb|etes: 2,3 ha Aufgrund der siedlungsgunstigen Lage auf einer Terrasse zum Wohrsiek-Bach sowie
Bestandteile des Bebauungsplanes sind: B. Rechtserundlasen . . ) o den nahen archiologischen Fundstellen DKZ 3718,0007 und 3718,0116 mit Einzelfun-
FlU r 2 g p 5 5 C.6 Flachen far die Abwasserbeseltlgu ng gem. 89 (/I ) den besteht die Vermutung eines vorgeschichtlichen Siedlungsplatzes. Jeglicher Mut-
. i i terbodenabtrag ist daher durch eine archaologische Fachfirma zu begleiten. Das Aus-
A.  Zeichnerische Festsetzungen Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemalier Planungs- und Genehmigungsverfahren Nr. 14 BauGB maR und die Erghaltung des woméglich vorhan%lenen Bodendenkmalsgsind 2u doku-
FlU rStUCke: 91 ’ 296, 297, 351 th. B. Rechtsgrundlagen wahrend der COl\/ID-19-Pander|nie (Pla_pu;gss(ijche;]stelkanglsgssetz - PlansiG) vom Flache fiir die Rtckhaltung von Niederschlagswasser mentieren und potenzielle Funde fachgerecht auszugraben. Im Vorfeld anstehender
(Loha enweg) C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen ég?ggg%g Egggl : g ;ggj& 2uletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Erd-, Bau- und ErschlieBungsarbeiten wird eine friihzeitige Abstimmung mit der LWL-
g g D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 2 Zweckbestimmung: Regenwasserrtickhaltebecken (Erdbecken) Archacloie firwestialen empfonien.
I — (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. . . Altlasten
A. Zeichnerische Eestsetzunsgen 344 Lohagen x ; I'Nr. 6); C.7 Granflachen gem. §9 (1 ) Nr. 15 BauGB Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vor-
= ;Ju 24 Die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord- ) ' o Iie.gen‘ einer AItjast oder von schadlichen Bod'enveré‘nderungen unverzuglich der zu-
fgs nung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 6ffentliche Granflache standigen Behdrde anzuzeigen, wenn Derartiges bei Baumalinahmen, Baugrunqlun-
Q o 5[] A S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6); tersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.
N . " :
N > Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des N O Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen Kampfmittel
G emad rku ng H U | | h O rSt 5 Pla:mnhaIt_gséPIar:jzelcﬂenv_ir?rdgung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BG:BL 1991 | Sj >8), Zaunanlagen, Bepflanzungen und sonstige Bauten sollten nur nach Geneh- Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszufilhren. Treten verdachtige Gegen-
335 Fl ur 2 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 15. 1802) migung des Kreises Minden-LUbbecke vorgenommen werden. stande oder Bodenverfirbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort ein-
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. FUr die Gewasserunterhaltung ist vom Grundstlckseigentimer sicherzu- zustellen, Polizei oder Feuerwehrleistelle sind zu benachrichtigen.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022; Ste”?\;‘, dahss eine Srrelchbarket;t z. B. flir den Einsatz von Fahrzeugen und
. von Maschinen jederzeit gegeben ist.
” / ° § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - : 88 MLChUt_Z ) o . _
% X X BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und ) 3 . _ _ Bauzeitbeschrankung - haufige und weit verbreitete Vogelarten
> 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom C.8 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt- Um das Toten und Verletzen haufiger und weit verbreiteter Vogelarten zu ver-

14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch

meiden, durfen Fall- / Rodungsarbeiten nur aul3erhalb der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Sind
Rodungsarbeiten in dem Zeitraum Marz bis September dringend erforderlich, ist
vorab durch eine fachkundige Person sicherzustellen, dass Gehdlze und sonstige

schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses gem. 8 9 (1) Nr. 16 BauGB
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Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490); vV ion frei Vogelb ind
100002 595 } , , Offener Entwasserungsgraben egetation frei von Vogelbruten sind.
- o) . Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
” I der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands- Minderung des Risikos von Vogelschlag an Glasfassaden
Liet ” I Q ,rfihlflilcgfjr V06rschtriften vorq 3?3725311 ?G(\G/VNIF]{\F/{VWS 51- 2753)) zuletzt geandert durch C.9 Planu ngen, Nutzungs reg6|u ngen, Malinahmen und Zur Reduzierung von Lichtemissionen sowie zur Minderung Risikos von Vogel-
rtikel 3 des Gesetzes vom 17.12. : .S. ; . - i i i i
Liet ”’ I M B h Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- Flaéhen ];UI’ M.alfflnahmen ZBUI’CT; SChNUtZ’ 2ur Zﬂl_eged ;Eh;?re:;esroslg?engg'S;;agse?dneargjfngﬁsetﬁlae;év:gsﬁgfﬂisrzslgﬁgsggzjéfgé;gnf;nnécht
204 - . 308 schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt gedndert durch und zur entwicklung von boden, Natur und Lanad- Durchsicht naturnaher Umgebungen jenseits der Fassade ermdoglicht wird.
”’ I § 25 P Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790). schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Ausgestaltung der Beleuchtung von AuBenbereichen
o 306 Anmerkung ) ) . : : , . .
” % Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut- Umgrenzung von Flachen far MalBnahmen zur Entwicklung von Natur und Qggizﬁgﬂ,ﬁzredﬁltggg:tsiﬁi%:ic:&ﬂgﬂ L:#%\&enerrri\rl]t geerch:cl(IZ\fvsi(ral?f: Gaik;a;g:sen
- ® IWO S| achten, DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend Landschaft, hier: Entwicklung einer artenreichen Mahwiese aus autochtho- '.. . pen MIt ErNSEr Locky &
= RRB 3 I der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Hullhorst, Lohner Stral3e 1, 32609 nen Arten sekten und Fledeémaused- d. h. kein ,,kﬁ|tW§lS.eSa L'Cht. und k.e'; L'dCht Tdnter
GFL Q. - . ' ' . . . . ) 450 nm - verwendet werden. Entsprechend sind Natrium-Niederdrucklampen
” Hullhorst einsehbar. Die Flache ist mit autqchthonem Saatgut aus defl H‘erkur?'ftsreglon 2 nWest gegentiber Natrium-Hochdrucklampen zu bevorzugen.
> deutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland” einzusaen und extensiv zu
/ 7 . . ?
pflegen. Die 1. Mahd ist nach dem 15.06., die 2. Mahd ab September zu-
I . 280 lassig. Eine Dungung der Flache sowie der Einsatz von chem.-synthetischer
I o J° C Textliche Festsetzu ngen mit Stickstoffdingung und Gulle sind ebenso unzulassig wie ein Pflegeumbruch
. . und eine Nachsaat.
297 /| Zeichenerklarungen und Anmerkungen
\ C.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
ﬂ . PV 1 C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen Flachen gem. § 9 (1) Nr 21gBauGB
LI : gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO sem. -
\ ¢ d NN ) ) _ I T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Hullhorst und
263 \o% N - mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9 l_claﬂl [ der Ver- und Entsorgungstrager zur Pflege und Unterhaltung der Ausgleichs-
5, \ SO . (7) BauGB flachen und des Regenriickhaltebeckens.
@
[V N X
© N > ; .
® \\ S /& C.2 Mal der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 C.11 MaBnahmen zur Erzeugung von Strom und Warme
v i - :
\ IS . ,/ BauGB i. V. m. 88 16-21 BauNVO aus erneuerbaren Energien gem. § 9 (1) Nr. 23b .
N 296 .
Lietkamp M\ X 57 I zahl der vollgeschosse s Hochstma BauGB GEMEINDE HULLHORST
\. o . . . .
< > Q . . 4 213 Aufschiittungen und Abgrabungen sowie An- und Abbéschungen sind Auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen von Hauptbaukorpern
325 \ 4 // allgemein zulassig. (Voraussetzung der Besonnung/Solareintrag fur einen technischen und
< 351 Q o wirtschaftlichen Betrieb gegeben) sind Anlagen fur die Solarenergienutzung
\\\ Lietkamp \ R e . 4 7212 253 . . . . zu installieren. Bei der fiir eine Solarenergienutzung geeigneten Dachfliche Bebauu ngspla n Nr.52
o 7 N C.3  Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem. eines Gebaudes sind die Teilflichen von technischen Gebaudeeinrichtungen Feuerwehrstandort Hillhorst”
215 o // 7 §9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. 88 22 und 23 BauNVO wie beispielsweise Heizungs-, Laftungsanlagen nicht zu berucksichtigen. n
o 211\/\/ a  abweichende Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO C.12 Flachen flr das Anpflanzen und die Erhaltung von Verfahrensstand: Entwurf
N In Abweichung von der offenen Bauweise sind Baukorper mit Langen/ Béumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂa nzungen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB,

der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB

2 7

TP .

Breiten von mehr als 50 m zulassig.

©

gem. 8 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB

Baugrenze
Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Bei abgangigen Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

[l - Uberbaubare Grundstlcksflache
+— nicht Uberbaubare Grundstucksflache

L

Stellplatzbegrinung

Fur offene Stellplatze ist je angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter
Baum in raumlichem Zusammenhang mit den jeweiligen Stellplatzen zu
pflanzen.

-~ \\ o~ 350 Rahmiihle

N

357 Pro Baum ist ein Wurzelraum von 25 m2 zur Verfugung zu stellen.

Dachbegrinung/Fassadenbegrinung

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher (< 15°) zu mindestens 50 % mindestens extensiv zu begrtnen.
Bei einer extensiven Dachbegrinung ist eine Substratschicht von mindes-
tens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen.

Planunterlage Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am ........cccecveneene.
ortsublich bekannt gemacht worden. Nach
Durchfuhrung der Bekanntmachung ist die
Bebauungsplananderung in Kraft getreten.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
............................ beschlossen, diesen gem. 8 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom schlieBlich Text und Begrindung gem. § 3
Bebauungsplan gem. 82 (1) BauGB zu | .vivvevevcienieenn, DIS weveiiieeeceeeeeee e, statt. (2) BauGB in der Zeit VOM .....veeeeevevecveeeeennn.
andern. DIS oo, offentlich ausgelegen.
Der Beschluss wurde am .......ccccevevieernenene Die offentliche Auslegung wurde am
ortsublich bekanntgemacht. [ ortsublich bekanntge-

Die Darstellung der Grundstucksgrenzen Der Rat der Gemeinde Hullhorst hat am

stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.

Diese Plananderung hat als Entwurf ein- Diese Plananderung ist gem. & 10 BauGB
und & 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW. S. 666) vom Rat der Gemeinde
HUllhorst am .....cccevveveveniennne. als Satzung

beschlossen worden.

Fassadenbegrinungen sind allgemein zulassig.
Stand: 21.01.2022

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung.
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Kreis Minden-LUbbecke

Die Landratin Hullhorst, den ......covveevveeeeeennnne. Huallhorst, den ......coovveeveeneeennnne, HUllhorst, den ...eeeeveeveeeeeeeennnn.
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