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Begriindung zur 45. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hiillhorst

Ortsteil: Hallhorst
Plangebiet: Norddstlich des Lohagenweges, nordwestlich der Strale Am llex
Verfahrensstand: Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behérden und
der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Zusammenlegung der Feuerwehrstand-
orte fur die Loschgruppen Hullhorst und Holsen vorbereitet werden. Dazu ist der Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses im Plangebiet vorgesehen.

Aufgrund von einsatztaktischen und feuerwehrtechnischen Griinden wurde der Standort am Lo-
hagenweg fur den Neubau gewahlt. Das Plangebiet bietet durch seine strategisch optimale Lage in
der Nahe zu dem Kreuzungsbereich der Léhner Stralie, der HauptstraRe und der Schnathorst-
stral3e direkt stdlich des Zentrums der Gemeinde die idealen Voraussetzungen fur den Standort
eines Feuerwehrgeratehauses.

Um ein Feuerwehrgeratehaus zu errichten missen vielseitige Anforderungen an den vorgesehe-
nen Standort gegeben sein. Dazu gehort eine gute verkehrliche Anbindung da bei zeitkritischen
Einsatzen die Feuerwehr vorgeschriebene Hilfsfristen einhalten muss, um schnell zum Einsatzort
zu gelangen. Daruber hinaus muss die Flache flr das Geratehaus sowie den erforderlichen AufRen-
bereich einschlielich der Stellplatze ausreichend Platz bieten. Ein an funktionalen Betriebsablau-
fen orientiertes und entsprechend optimiertes Gebdude ist deshalb von besonderer Bedeutung,
weshalb ein kompakter Gebdudekomplex vorgesehen ist, um diesen Anforderungen zu entspre-
chen. Der aktuelle Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fur die Errichtung eines neuen Ver-
waltungsgebaudes sowie der Fahrzeughalle und den dazugehdrigen Stellplatzen nicht, sodass im
Zuge der Planung der Standort an dieser Stelle langfristig gesichert werden soll.

Das Grundsttick bietet die Mdglichkeit, ein Feuerwehrgeratehaus mit samtlichen Nutzungen ein-
geschossig zu verwirklichen. Die acht Fahrzeugachsen kénnen entlang des Lohagenwegs unterge-
bracht werden, zudem bieten die riickwértigen Flachen ausreichend Platz, um den Ubungshof und
die erforderlichen Stellplatze unterzubringen.

Das Planungsrecht flr die geplante Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses wird durch die
gegenstandliche Flachennutzungsplananderung vorbereitet und parallel durch eine Aufstellung
des Bebauungsplanes (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Feuerwehrstandort Hullhorst")
geschaffen.

2 Verfahren

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,,Feuerwehrstandort Hullhorst” durchgefuhrt.

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprufung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbe-
richt (Teil B der Begriindung) zu beschreiben und zu bewerten sind.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB erfolgte parallel im Zeitraum
vom 29.04. bis einschlieBlich 27.05.2022.

3 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Flachennutzungsplanes
Der rd. 2,3 ha grol3e rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb
der Gemarkung Hullhorst in der Flur 2 und umfasst vollstandig die Flurstticke 297, 91 und 296
sowie teilweise das Flursttick 351.
Der Anderungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.
Die Begrundung ist gem. 8 5 (5) BauGB beigeftigt. Sie ist unterteilt in:

- Teil A: Ziele, Zwecke sowie wesentliche Anderungen der Planung

- Teil B: Umweltbericht (separat) Hoke Landschaftsarchitektur | Umweltplanung, Bielefeld,

Januar 2023

4 Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich zentral gelegen innerhalb
des Ortsteils Hullhorst. Im Suden grenzt an das Plangebiet das Gewerbegebiet Hullhorst an, im
Nordwesten das vorhandene Wohngebiet. Unmittelbar im Osten grenzen Gehdlzstrukturen an.
Nordlich und stdwestlich grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Die angrenzende Bebauung ist durch eine heterogene Struktur gepragt. Neben freistehenden Ein-
familienhausern finden sich im Wohngebiet auch Mehrfamilienhduser und Doppelhduser wieder.
Insgesamt ist das Wohngebiet durch geneigte Dacher in Form von Satteldachern und Walmda-
chern gepragt. Vereinzelt sind auch Flachdacher vorzufinden. Stdlich angrenzenden befinden sich
mit den bestehenden Gewerbehallen grobkoérnigere Strukturen, die Uberwiegend mit Flachda-
chern ausgebildet sind.

Abbildung 1: Luftbild, TIM Online, (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) - ohne MafSstab
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Uber den Lohagenweg ist das Plangebiet an die Schnathorster StraRe und damit an das Zentrum
von Hullhorst sowie an die umliegenden Ortsteile angebunden. Uber den Lietweg besteht eine
Anbindung an die Lohner StraRe. Im Osten besteht eine Anbindung an die Strale Am llex, welche
im weiteren Verlauf ebenfalls an die Schnathorster Stral3e im Nordosten sowie die Léhner Stral3e
im Sudwesten anschliel3t.

Rund 360 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Kreuzungsbereich der Lohner Stralie,
der Schnathorster Strale sowie der Hauptstralie. Die Lohner Stral3e verlduft parallel zum Loha-
genweg und damit zum Plangebiet und geht im weiteren Verlauf in die Hauptstral3e Gber. Die Stra-
Ren stellen die HaupterschlieBungsachse von Hullhorst dar und fuhren im weiteren Verlauf west-
lich auf die B239.

Unmittelbar an der Léhner Stral3e befindet sich die Haltestelle Hillhorst, Lietweg, die regelmaliig
durch die Buslinie 615 bedient wird.

Innerhalb des Plangebietes ist eine ausgepragte Topographie vorzufinden. Das Gelande fallt von
Westen nach Osten um insgesamt rd. 6 m im Bereich des geplanten Feuerwehrgeratehauses. Das
Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, im Stidosten ist ein Graben vorhanden, welcher
im weiteren Verlauf durch Gehdlzstrukturen begleitet wird.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gem. 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen.

Abbildung 2: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Auszug ohne
Mafstab



Gemeinde Hiillhorst - Begriindung zur 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld wird das
Plangebiet dem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) zugeordnet (siehe Abbildung 2).
Nordlich des Plangebietes stellt der Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar. Sudlich
werden Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.

Zurzeit wird der Regionalplan fur die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Regional-
plan OWL). Er liegt derzeit als Entwurf (Stand Erarbeitungsbeschluss 05.10.2020) vor, und gilt als
sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach 8 3 (1) Nr. 4 ROG. Die in Aufstellung befindlichen
Ziele der Raumordnung sind damit gemal3 8 4 (1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen zu berucksichtigen, aber noch nicht nach § 1 (4) BauGB bindend. In dem Entwurf wird
das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Vor diesem Hintergrund wurde gem. 8 34 LPIG bei der Bezirksregierung Detmold eine Anfrage zur
Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gestellt. Mit
Schreiben vom 24.02.2022 teilt die Bezirksregierung Detmold mit, dass gegen die Planung keine
raumordnungsrechtlichen Bedenken bestehen.

6 Darstellung der Nutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hullhorst stellt fiir den Anderungsbe-
reich derzeit groRtenteils Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im stiddstlichen Bereich sind gewerb-
liche Flachen ausgewiesen. Im Stdosten sowie im SUidwesten grenzen ebenfalls gewerbliche Bau-
flachen an. Im nordwestlichen Bereich sind angrenzend Wohnbauflachen ausgewiesen. Norddst-
lich angrenzend sind Flachen fur Wald dargestellt.

Abbildung 3: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Htillhorst, Auszug ohne MafSstab
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hullhorst soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
geandert werden. Mit der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes soll im siidwestlichen Bereich
eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt werden. Die
Zulassigkeit des Feuerwehrgeratehauses sowie der zugehorigen Anlagen ware dem Grunde nach
auch ausnahmsweise innerhalb einer Wohnbauflache bzw. einer gemischten Bauflache gegeben,
jedoch soll mit der Ausweisung als Flache fir den Gemeinbedarf gezielt die Nutzung zugunsten
der Feuerwehr forciert werden. Hiermit kann erreicht werden, dass der Standort zweifelsfrei flr
die Nutzung des Feuerwehrgeratehauses gesichert wird.

Die sudostliche Flache soll als Griinflache ausgewiesen werden. Im norddstlichen Bereich ist die
Darstellung von Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fUr Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Abwasser vorgesehen.

Die beabsichtigte Anderung der Darstellung hat folgende GréRenordnung:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher rd. Klnftig rd.
Flache fur die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9a BauGB 1,9 ha
Gewerbliche Bauflachen gem. 8 5 (2) Nr. 1 BauGB 0,4 ha
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuer-| ---- 1,2 ha

wehr gem. § 5 (2) Nr. 2a BauGB

Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

far Ablagerung mit der Zweckbestimmung: Abwasser gem. 8 5 (2)| ---- 0,7 ha
Nr. 4 BauGB

Grunflachen gem. 8 5(2) Nr. 5 BauGB 0,4 ha
Gesamt 2,3 ha 2,3 ha

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes schafft auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die Voraussetzungen fur die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Feuer-
wehrstandort Hullhorst” zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung des geplanten Feuerwehrgeratehauses.

7 Belange der Umwelt / Umweltbericht

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes im Vollverfahren ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Um-
weltprifung durchzufihren. Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes / der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpra-
fung) erfolgt im Umweltbericht - separater Teil B der Begrindung (Hoke Landschaftsarchitektur,
Bielefeld, Januar 2023).

Entsprechend den Vorgaben des BauGB werden im Umweltbericht die vorhandene Umweltsitua-
tion und die zu erwartenden Auswirkungen auf die Belange des Menschen einschl. der
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menschlichen Gesundheit, der Tiere und Pflanzen, der Flache und des Bodens, des Wassers, des
Klimas und der Luft, der Landschaft, der Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die Wechselwir-
kungen zwischen diesen Belangen dargestellt.

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans geht kein verbindliches Baurecht einher, wes-
halb Konflikte vorrangig auf tieferliegender Planungsebene zu erwarten sind. Es sind grundsatzlich
MalBnahmen zur Vermeidung oder Minderung der Wirkungen einer verbindlichen Bauleitplanung
anwendbar. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigung nach Berucksichtigung von Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen sind durch KompensationsmafRnahmen auszugleichen oder zu er-
setzen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Ermittlung geeigneter Flachen und
MalBnahmen zur Kompensation der Eingriffe erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
im Rahmen des gem. § 8 (3) BauGB parallel in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
52 ,Feuerwehrstandort Hullhorst”. In dem Umweltbericht zu dem vorgenannten Bebauungsplan
konnte nachgewiesen werden, dass die zu erwartenden Eingriffe komplett innerhalb des Geltungs-
bereiches kompensiert werden kdénnen (Anlage einer artenreichen Mahwiese, siehe Bebauungs-
plan Nr. 52).

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Immissionsschutz

Mit der Planung soll die Errichtung eines Feuerwehrgeratehaus mit geplanter Stellplatzanlage in
direkter Nachbarschaft zu einem allgemeinen Wohngebiet und weiteren Gebauden mit Wohnnut-
zung vorbereitet werden. Mit dem geplanten Betrieb des Feuerwehrgeratehauses und den zuge-
horigen Stellpldtzen sind Immissionen verbunden, Die Berechnungen ergaben mit den getroffenen
Annahmen tags und nachts eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte.

Die Schallimmissionsprognose weist nach, dass der Standort fir den Betrieb eines Feuerwehrge-
ratehauses geeignet ist. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist fir den dann geplanten hoch-
baulichen Entwurf der schalltechnische Nachweis zur Vertraglichkeit fur das dann konkret geplan-
ten Bauvorhaben zu erbringen.

8.2 ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind die Belange der Ver- und Entsorgung nicht be-
troffen. Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber den Lohagenweg gesichert, welche im Zuge der Pla-
nung ausgebaut wird, um den Verkehr durch den Betrieb der Feuerwehr abwickeln zu kénnen so-
wie alle erforderlichen Infrastrukturleitungen aufnehmen zu kénnen. Die Versorgung des Plange-
bietes kann durch den drtlichen Versorgungstrager erfolgen. Hierzu werden die Leitungen im Zuge
des Ausbaus des Lohagenwegs in Richtung Stden erweitert. Im norddstlichen Bereich des Plange-
bietes ist im Zuge der Planung die Anlage eines Regenrlckhaltebeckens vorgesehen, um das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zurtickhalten zu kénnen.

8.3 Belange des Hochwasserschutzes und der Gewasserunterhaltung

Die Planung beriihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch in Gefahren- oder Risi-
kokarten dargestellte Bereiche. Die Belange des Hochwasserschutzes stehen der geplanten Ge-
bietsentwicklung somit nicht entgegen.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fur NRW" zur
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Verflgung gestellt (online abrufbar unter anderem im Fachinformationssystem Klimaanpassung:
www.klimaanpassung-karte.nrw.de, zuletzt zugegriffen am 12.08.2022).

Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage eines digitalen Gelandemodelles eine
Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aulierhalb von FlieRgewassern auswirken kénnen.
Diese Darstellung wird dabei fir zwei Starkregenszenarien vorgenommen: ,Seltener Starkregen'’
(100-jahrliche Wiederkehr gemal} regionaler meteorologischer Statistiken) und ,Extremer Starkre-
gen' (90 Millimeter pro Stunde und Quadratmeter), wobei der gegenstandlichen Abwagung der
extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.

Der Starkregenhinweiskarte Nordrhein-Westfalen ist zu entnehmen, dass innerhalb des Plangebie-
tes weder flr seltene noch fur extreme Starkregenereignisse Wasserstande prognostiziert werden.
Lediglich im Bereich des Grabens im Suden sind Wasserstande verzeichnet. Da diese Bereiche je-
doch als Wasserflache und begleitend hierzu ein Gewasserrandstreifen planungsrechtlich gesi-
chert werden, steht dies nicht im Konflikt mit der geplanten Gebietsentwicklung. Besondere Vor-
kehrungen fur das Eintreten von Starkregenereignissen sind daher nicht zu treffen und die Planung
mit den Belangen des Hochwasserschutzes vereinbar.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

8.4 Bodenschutz und Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits vollstandig Uberplant. Dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ist fur die heutigen landwirtschaftlichen Flachen eine entsprechende
Festsetzung als Flachen fur die Landwirtschaft zu entnehmen. Mithin bereitet die Aufstellung des
Bebauungsplanes eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fur die Siedlungsentwick-
lung vor, die gemal3 § 1a (2) Satz 4 BauGB zu begriinden ist. Gemal Bodenkarte NRW (BK50) steht
im Plangebiet ,Parabraunerde”, die hinsichtlich der Schutzwirdigkeit als ,fruchtbare Béden mit
sehr hoher Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit”
beschrieben werden. Da es sich bei der Parabraunerde um einen regional weit verbreiteten und
haufig anzutreffenden Bodentyp handelt und der Standort aufgrund der strategisch optimalen
Lage in der Nahe zu dem Kreuzungsbereich der Lohner Stral3e, der Hauptstral3e und der Schna-
thorststral3e die idealen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses bietet,
wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflachen flr die angestrebte Siedlungsent-
wicklung Vorrang eingeraumt. Eine Flachenversiegelung und damit einhergehender Flachenver-
brauch sowie der Verlust schutzwurdiger Bodenfunktionen ist damit unvermeidbar verbunden.
Beeintrachtigungen des Bodens kénnen Uber den multifunktionalen Ansatz der ,Numerischen Be-
wertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung” (LANUV NRW) berulcksichtigt und ersetzt werden.

Far den neuen Feuerwehrstandort sind bereits im Vorfeld dieses Bauleitplanverfahrens Standort-
alternativen gepruft worden. Der Rat der Gemeinde Hullhorst hat bereits 2018 den Beschluss zur
Zusammenlegung von Feuerwehrstandorten gefasst. Dies betraf u.a. auch die Zusammenlegung
der Standorte Hullhorst und Holsen. Im Nachgang zu dem Beschluss sind drei Grundstticke fur
einen solchen Standort ermittelt worden und Gesprache mit den Eigentimern sowie der Kreispla-
nungsstelle und Bezirksplanungsbehorde gefiuihrt worden. Bei der Eignung und schlieBlichen Aus-
wahl einer Flache als Standort fir ein Feuerwehrgeratehaus spielt neben der Eignung der Flache
(hier insbesondere Erreichbarkeit und Zuschnitt) auch die eigentumsrechtliche Verfligbarkeit eine
elementare Rolle. Die Eignung der Flache als Standort der Feuerwehr ist in diesem Fall mit der
Verflgbarkeit der Flache zusammengekommen, sodass das in Rede stehende Plangebiet das Er-
gebnis der Standortwahl ist.
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8.5 Archéaologie und Denkmalschutzes

Die LWL-Archaologie fir Westfalen hat im Rahmen der Beteiligung der berUhrten Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange darauf hingewiesen, ,die siedlungsgunstige Lage auf einer
Terrasse zum Wohrsiek-Bach sowie die nahen archaologischen Fundstellen DKZ 3718,0007 und
3718,0116 mit Einzelfunden lassen hier einen vorgeschichtlichen Siedlungsplatz vermuten” (LWL
Archédologie, Stellungnahme vom 03.06.2022). Hieraus resultiert die Erforderlichkeit einer archao-
logischen Begleitung des Mutterbodenabtrages durch eine archdologische Fachfirma. Das Ausmal}
und die Erhaltung des womdglich vorhandenen Bodendenkmals sind zu dokumentieren und die
Flachen fachgerecht auszugraben. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen und da-
bei eine frihzeitige Abstimmung im Vorfeld anstehender Erd-, Bau- und ErschlieBungsarbeiten mit
der LWL-Archaologie fur Westfalen empfohlen.

8.6 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt. Nach &8 5 (4)
Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu trennen. In der
vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu
achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises Minden-
Libbecke umgehend zu verstandigen.
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