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Vorbemerkungen

Der Gemeindeentwicklungsausschuss der Gemeinde Hillhorst hat am 12.03.2020 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hillhorst Mitte* als Bebauungsplan der
Innenentwicklung beschlossen.

Der Plan bildet die Rechtsgrundlage fur die Durchfihrung aller Vorhaben und
MalRnahmen fur die kinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes.
Da das Plangebiet innerhalb einer geschlossenen Ortschaft liegt und die Plandnderung
eine MalRnahme zur Nachverdichtung darstellt, kann das Planungsvorhaben als
MalRnahme zur Innenentwicklung bewertet werden. Gemal 8§ 13 a BauGB kann ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn u.a. folgende Parameter zutreffen:

1. die GroRe der Grundflache betragt weniger als 20.000 m?,

2. es ist kein Vorhaben mit einer Pflcht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemafn Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung betroffen,

3. es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter (z.B. Europaische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

4. es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Da die GroRRe des Plangebietes mit rd. 10.767 m2 deutlich unterhalb von 20.000 m? liegt
und die weiteren Punkte ebenfalls zutreffen, wird die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 49 im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13 a BauGB durchgefihrt.

Es wird auf die Durchfihrung einer Umweltprifung im Rahmen eines Umweltberichtes
verzichtet. Alle umweltrelevanten Belange werden dennoch betrachtet.Weiterhin entfallt
die Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléassig gelten.
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1 Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereich und Grél3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Hullhorst, dstlich der ,Hauptstral’e® (LandesstralRe L
773) und sldlich der ,Alten Stral3e”.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 43, 385, 386, 572, 573, 726, 727, 737, 769,
774 und 775 der Flur 5, Gemarkung Huillhorst.

Die GrolRRe des Planbereiches betragt insgesamt ca. 1,1 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung gehen aus der folgenden Ubersicht hervor.

Auszug aus TK25 © Land NRW (2018) / © GeoBasis-DE/BKG 2018
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1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst derzeit eine grol3e Parkplatzflache im nérdlichen Bereich und
einen Kindergarten im Suden. Die Freiflachen des Kindergartens umfassen einen
ausgepragten Gehodlzbestand mit einigen Grollbdumen (u.a. Fichten). Mittig im
Geltungsbereich befinden sich zwei Wohngeb&ude und eine Wegeverbindung nach
Osten zur HauptstralRe. Des Weiteren fiihrt eine Wegeverbindung vom Parkplatz zum
sudwestlich gelegenen Gemeindehaus.

Nordlich schlieBt eine Kirche (Andreas-Kirche), im Nordosten die Bebauung an der
HauptstraRe (u.a. Volksbank Schnathorst Hullhorst) und nordwestlich die Bebauung an
der Alten StralRe (u.a. Béackerei Holzmeyer) an das Plangebiet an.

1.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hillhorst wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hullhorst Mitte“ zum einen als Kerngebiet
(MK) gemaf? & 1 Abs. 2 Nr. 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt, und zum
anderen als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 a BauGB.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind gemafl § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Um diesem Entwicklungsgebot Rechnung
zu tragen, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des
geplanten Mischgebietes in ,gemischte Bauflachen“ gedndert. Dies erfolgt in Anwendung
des § 13 a BauGB entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Zuge der
Berichtigung. Damit entfallt das formale Anderungs- und Genehmigungsverfahren fir den
Flachennutzungsplan. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch den
Flachennutzungsplan bleibt jedoch bestehen.

“

Die geplante Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten
entspricht der Konzeption des Flachennutzungsplanes und ist als ,aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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Zeichnerische Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes mit
Kennzeichnung des Bebauungsplangebietes (Ausschnitt 0. M.)
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Zeichnerische Darstellung der erforderlichen
Flachennutzungsplanes (M 1:5.000)
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Planzeichenerklarung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 1 Abs. 1 Nr, 2 BauNVO

@ gemischte Bauflachen § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2. Sonstige Planzeichen

F n H Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Berichtigung des Flachennutzungsplanes
= =l

1.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich mit dem Flurstiick 769
innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 47  Alte
StralRe 9“. In diesem wird fur die Flache ein allgemeines Wohngebiet mit privater

Grunflache festgesetzt.

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hullhorst Mitte* tritt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 47 ,Alte Stral3e 9 in dem neu Uberplanten Bereich

aulRer Kraft.
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1.5 Rechtskraftige Innenbereichssatzung

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich bis auf einem kleinen
Bereich (im Suden) innerhalb des Geltungsbereiches der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung ,Hullhorst”. Die Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
(Innenbereichssatzung) ermdglicht der Gemeinde, den unbeplanten Innenbereich
verbindlich vom AuBenbereich abzugrenzen und dadurch die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben steuernd zu gestalten. Entsprechend enthalt die
Innenbereichssatzung ,Hullhorst® einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB, die zur
Steuerung der geplanten Bebauung fur erforderlich gehalten werden. Mit Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 49 _Hullhorst Mitte® tritt die rechtsverbindliche
Innenbereichssatzung ,Hullhorst” in dem neu Uberplanten Bereich aul3er Kraft.
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2 VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES
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Der Bebauungsplan wird mit der Zielsetzung aufgestellt, im Ortskern von Hullhorst eine
gemischte Nutzung in Form von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe
planungsrechtlich zu ermdglichen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Hullhorst Mitte® werden die folgenden
flankierenden Ziele und Zwecke verfolgt:

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an
die Sicherheit der Wohnbevoélkerung,

e Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteils mit guter infrastruktureller
Ausstattung und Verkehrsanbindung,

e Einbindung der entstehenden Neubebauung in die ortliche Struktur,

e Entwicklung eines neuen Dorfplatzes zur Verbesserung eines aktiven
,Dorflebens*.

3 PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungsstruktur

Ziel ist die Forderung einer neuen Dorfmitte, um die soziale Integration und gemeinsame
Aktivitaten zu férdern und damit Alt und Jung zusammen zu bringen. Die beiden
vorhandenen Wohngebaude im mittleren Bereich sollen abgerissen und zwei neue
Gebaude errichtet werden. Diese sind fur seniorengerechte, barrierefreie Wohnungen,
,Stilles® Gewerbe sowie ggfs. Arztpraxen vorgesehen. Der neue Dorfplatz soll mit einem
Durchmesser von etwa 28 m und entsprechenden Sitzgelegenheiten im Randbereich
geschaffen werden und zur Verbesserung des Dorfkerns beitragen. Im Zuge dessen
sollen die vorhandenen Parkplatze erweitert und neu strukturiert werden.

Der umgestaltete Platz soll der Offentlichkeit zuganglich gemacht und fiir verschiedene
Aktivitaten, wie z.B. Gemeindefest, Gottesdienste, Aufstellen des Maibaumes und
Weihnachtsmarkt genutzt werden. Des Weiteren soll die neue Dorfmitte in das Rad- und
Wanderwegenetz (Startpunkt mit Infotafel) eingebunden werden. In diesem Zuge soll
auch eine E-Ladestation fur PKW und Fahrréader eingerichtet werden.

Der Kindergarten mit seinem Freigelande ist von der Planung nicht betroffen und bleibt in
seiner jetzigen Form erhalten.
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Bebauungskonzept fur das Plangebiet (Rasche & Krahe Architekten, Stand:
22.07.2020)
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3.2 VerkehrserschlieRung, OPNV

Das Plangebiet ist Gber die ,Hauptstralle® (L 773) und die ,Alte Stralle“ erreichbar. Der
Kindergarten im Siden des Geltungsbereiches wird Uber die Stralle ,Eickhof*
erschlossen. Die Alte StralRe und auch die L 773 fuhren im Westen auf die Bundesstralie
B 239, die wiederum in Richtung Norden nach Libbecke und in Richtung Siden zur

Autobahn A 2 fihrt.
Die Gemeinde Hullhorst hat keinen Anschluss an das Schienennetz. Der nadchstgelegene

Bahnhof befindet sich in der rd. 6 km entfernten Stadt Libbecke. An der ,Hauptstrale*
verkehren regelméafig Busse der Buslinie 604 des Miuhlenkreisverkehrs (mkb), welche

das Plangebiet mit Lubbecke (ZOB) verbinden.
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4 |INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Hillhorst Mitte“ - Bebauungsplan der Innenentwicklung -
enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung nach
folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S.
3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25, S. 1057)

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im Bebauungsplan ein Mischgebiet
(MI) gemalR § 6 BauNVO ausgewiesen. In diesem Gebiet werden die gemal § 6 (2)
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen (Ladestationen fur Elektrofahrzeuge sind keine Tankstellen im Sinne
dieser Festsetzung),

e Vergnugungsstatten

ausgeschlossen. Dies gilt ebenfalls fur die gemal § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Nutzung ,Vergnigungsstatten®.

Vergnugungsstatten und  Tankstellen entsprechen nicht der Ubergeordneten
stadtebaulichen Konzeption. Darlber hinaus sollen Konfliktsituationen mit den
vorhandenen sowie potenziell neu entstehenden Wohnnutzungen vermieden werden.
Dies entspricht dem Ziel zur Wahrung ruhiger Wohnverhaltnisse. Gartenbaubetriebe
werden wegen ihres Flachenbedarfes ausgeschlossen.
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4.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HochstmalRes der baulichen Nutzung werden folgende
Festsetzungen getroffen:

e Grundflachenzahl (GRZ),
e Zahl der Vollgeschosse,
o Oberkante Gebaude

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 entspricht der Obergrenze gemall § 17
BauNVO fur Mischgebiete und dient der maximalen Ausnutzbarkeit des Plangebietes.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal drei begrenzt. Die Hohe der baulichen
Anlagen wird durch die Festsetzung von NN-HOhen auf etwa 11,50 m uUber Geléande
begrenzt.

Die Festsetzungen der maximalen Geb&audehthen zielen darauf ab, Uberdimensionale
Gebaudehdhen im Ortskern zu vermeiden und damit negative Auswirkungen sowohl auf
das Ortsbild als auch auf die benachbarte Wohnbevdlkerung moglichst gering zu halten.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine stadtebaulich befriedigende
Einordnung der Bebauung in die Umgebung angestrebt. Die lberbaubaren Flachen
werden ausschlieB3lich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind ausreichend bemessen, um
eine zweckentsprechende Bebauung zu ermdglichen. Es wird die offene Bauweise
festgesetzt, um die Einbindung der Bebauung in die vorhandene Struktur sicherstellen zu
koénnen.

4.4 Flachen fir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet wird fur den bestehenden Kindergarten eine Gemeinbedarfsflache
festgesetzt, um diesen planungsrechtlich abzusichern. Die Flache erhélt die
Zweckbestimmung ,Kindergarten®.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird keine Uberbaubare Flache festgelegt, da hierfur keine
stadtebauliche Notwendigkeit besteht. Geb&ude und bauliche Anlagen sollen hier im
gesamten Gebiet zulassig sein, allein die Mindestabstidnden gemald Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) sind einzuhalten.
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4.5 Dorfplatz, Stellplatzflachen

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist eine Flache mit dem besonderen
Nutzungszweck ,Dorfplatz® gekennzeichnet. Die Lage erfolgt in der Planzeichnung
lediglich symbolhaft. Die genaue Abgrenzung der Flache ist im Zuge der konkreten
Objekt- und Genehmigungsplanung festzulegen.

Der neue Dorfplatz soll zur Verbesserung eines aktiven ,Dorfleben® beitragen. Der
umgestaltete Platz soll der Offentlichkeit zugéanglich gemacht und fur verschiedene
Aktivitaten, wie z.B. Gemeindefest, Gottesdienste, Aufstellen des Maibaumes und
Weihnachtsmarkt genutzt werden. Ziel ist es, Uber gemeinschaftliche Aktivitaten an
einem zentralen Ort Alt und Jung zusammen zu bringen

In den Ubrigen, vom o0.g. Dorfplatz nicht erfassten Bereichen sind Stellplatze (6ffentliche
und private) allgemein zulassig. Dieses bezieht sich sowohl auf die bauordnungsrechtlich
notwendigen privaten Stellplatze, als auch auf weitere, tUber den Bedarf des Gebietes
hinausgehende Stellplatze, die ggf. der Offentlichkeit bereitgestellt werden.

4.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die Wegeverbindung zur HauptstralRe (,Pfarrweg“) zu sichern, wird hier eine Flache
zugunsten der Anlieger und der Allgemeinheit als Geh- und Fahrrechte festgesetzt. Sie
dient der Erschliel3ung und der Zugénglichkeit 6ffentlicher Stral3en, Wege und Platze.

Des Weiteren wird hier ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zum
Bau, Betrieb und zur Wartung von Ver- und Entsorgungsleitungen festgesetzt.

5 VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der Anschluss
an das Telekommunikationsnetz werden durch Erweiterungen der in den angrenzenden
Verkehrsflachen vorhandenen Bestandsleitungen sichergestellt.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzprifer sowie mit
Vertretern der Ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Versorgung mit Léschwasser
erfolgt tGber das ortliche Trinkwasser-Leitungsnetz. Die fur den Grundschutz erforderliche
Léschwassermenge ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber bestehende o6ffentliche
Mischwasserkanéle der zentralen Klaranlage der Gemeinde Hullhorst in der Ortschaft
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Tengern zugefuhrt, die Uber ausreichende Kapazitaten verfugt, um das ggf. zusatzlich
anfallende Abwasser zu bewaltigen. Das Kanalnetz verfligt dabei Uber ausreichende
Kapazitaten, um eine schadlose Entsorgung sicherstellen zu kbnnen.

Die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers wird wie im derzeitigen Bestand
weiterhin sichergestelit.

Der Stellungnahme des Kreises Minden-Libbecke vom 18.05.2020 ist dazu folgendes zu
entnehmen:

,Grundsétzlich entspricht die gemeinsame Beseitigung von Schmutz- und
Niederschlagswasser (Vermischung) aus heutiger Sicht nicht den aktuellen
wasserrechtlichen Anforderungen (8§ 44 LWG i.V. § 55 (2) WHG). Da es jedoch aufgrund
der beabsichtigten Planungen zu keinen weiteren Flachenversiegelungen kommt, die
sich ggf. negativ auf die bestehenden hydraulischen Verhdltnisse des Kanalnetzes
auswirken wirden, kann in diesem Fall ausnahmsweise der vorgesehenen Art der
Abwasserbeseitigung zugestimmt werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallentsorgungsbetrieb des Kreises Minden-
Lubbecke (AML) im Rahmen der Abfallgesetze bzw. Entsorgungssatzung.

6 ALTLASTEN, DENKMALSCHUTZ, IMMISSIONEN

6.1 Altlasten

Hinweise auf Altlasten und Bodenverunreinigungen liegen aktuell nicht vor. Bei
Verdachtsmomenten hat der Vorhabentrager eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten
sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlasten ergeben, so ist dies unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Minden-Libbecke mitzuteilen.

6.2 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten
Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemal 8§ 15 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Das
Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind fir vier Werktage in unveréndertem
Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu schiitzen.
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6.3 Immissionen

Geruchsimmissionen

Direkt sudostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Tierhaltung. Um die Vertraglichkeit des Planvorhabens (Wohnen und
Gewerbe) mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung (Schweinehaltung)
nachzuweisen, wurde vorab eine fachgutachterliche Berechnung durchgefiihrt, um eine
Einschatzung der Geruchsbelastung fir die geplanten Wohneinheiten durch die
Tierhaltung zu erhalten.

Das Ergebnis hat ergeben, dass die geplante Nutzung unter den gegebenen Umstanden
nicht mdglich ist. Um dennoch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die dadurch
beabsichtigte Nutzung des Plangebietes zu erméglichen, hat der Investor im Zuge der
Planung mit dem Landwirt eine Vereinbarung Uber die Aufgabe der Tierhaltung zur Zucht
oder Mast getroffen. Die Vereinbarungen wurden mittels eines Vertrages zum Punkt
,Einstellung der Nutztierhaltung“ sowie einer Verpflichtungserklarung am 31.08.2020
abgesichert. Somit ist von keinen Geruchsbelastigungen mehr auszugehen.

Larmimmissionen

Im Zuge der Bearbeitung wurde die schalltechnische Situation der Wohngebaude Alte
StraBe 9a und 9c in Bezug auf die neu aufgestellte Parksituation innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Uberpruift.

Fir die Berechnung wurde ein Ansatz "auf der sicheren Seite" gewahlt:

¢ Die offentlichen Parkplatze werden wahrend der Tageszeit jede Stunde entweder
je Stellplatz einmal angefahren oder einmal entleert (0,5 Ereignisse je Stellplatz
und Stunde), zusatzlich wurde ein geringer Nachtanteil (0,25 Ereignisse je
Stellplatz wéahrend einer Stunde in der Nachtzeit) bertcksichtigt.

e Fur die privaten Parkplatze wurden an 6 Stunden in der Tageszeit jeweils
entweder eine Entleerung oder einmal anfahren, sowie zusétzlich ein geringer
Nachtanteil (0,1 Ereignisse je Stellplatz wahrend einer Stunde in der Nachtzeit)
bertcksichtigt.

e Fur mdglichen Parkplatzsuchverkehr wurde eine durchgehende Straf3e Uber den
gesamten Platz digitalisiert und 20 Fahrzeuge wéahrend jeder Stunde am Tage
und 1 Fahrzeug wéahrend jeder Stunde in der Nachtzeit angesetzt .

Die Berechnung wurde gemaf DIN 18005 Verkehr durchgefihrt.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
Verkehr an den untersuchten Immissionsorten eingehalten werden, wie aus
nachfolgender Tabelle zu ersehen ist.
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Schalltechnische Beurteillung zum Bebauungsplan Nr. 49 "Hullhorst
Mitte"
Beurteilungspegel - "001-Anlage-ohne-Larmschutz.sit"

Immizszionaort Mutzung (Geschozs| HR OW.T oW N LeT LM LrT,diff | LriM,difi
dB(A) dB(A) dB{A) dE{A) | dB(A) | dB(A)
Alts StraBa Ba WA EGl @ 35 45 47 1 -— ---
Alta StralBs Ba WA EG| & 35 45 43 ] —
Alts StraBs Be Wa EGl & 35 45 40 L] —
1.0G 35 45 43 H —
Alts StraBs Be WA EG @ 35 45 46 M -—
1.0G 35 45 48 ] —

Tab.1: Ergebnis der schalltechnischen Beurteilung

Dementsprechend kann ein mdglicher Sichtschutz zu den betroffenen Wohnhausern frei
gestaltet werden und muss keinen besonderen schalltechnischen Anspriichen gentigen.

7 UMWELTBELANGE

7.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Wie einleitend erlautert, wird dieser Bebauungsplan entsprechend den Vorschriften des
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren gemaR Abs. 2 durchgefuhrt. Nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten dabei Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Durchflihrung einer
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sowie einer
Ausgleichsbilanzierung sind deshalb in diesem Verfahren formell nicht erforderlich.

Trotzdem ist die Auseinandersetzung mit den einzelnen umweltrelevanten Schutzgttern
geboten, um im Rahmen der Abwagung ein ausgewogenes Ergebnis erzielen zu kdnnen.

7.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz
Das Plangebiet umfasst im ndrdlichen Bereich derzeit eine groRe Parkplatzflache mit
einigen Einzelbaumen. Westlich schlie3t eine Scherrasenflaiche an, die durch eine

Heckenstruktur mit standortheimischen Gehdlzen vom Parkplatz abgegrenzt ist. Diese
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Geholzstrukturen sind von der Planung betroffen und miissen der Neustrukturierung des
Parkplatzes weichen. Im Zuge der Neugestaltung ist jedoch die Pflanzung neuer
Einzelbdume zur Durchgriinung und Gliederung der Stellplatze geplant.

Im Suden befindet sich ein Kindergarten. Die Freiflachen des Kindergartens umfassen
einen ausgepragten Gehdlzbestand mit einigen GroRbaumen (u.a. Fichten). Dieser
Bereich ist von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen und wird daher nicht
beeintrachtigt.

Mittig im Geltungsbereich befinden sich zwei Wohngebéude und eine Wegeverbindung
nach Osten zur Hauptstrale. An diesem Weg (Pfarrweg) stehen eine ortsbildpragende
alte Linde mit einem gewaltigen Stammumfang sowie eine Walnuss und weitere
Gehdlzstrukturen. Durch den Abriss der bestehenden Geb&dude und den Neubau ist
dieser Bereich besonders von der Planung betroffen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
mussen weitestgehend dem Vorhaben weichen.

Abb. 1: Blick tber den Parkplatz zur Kirche Abb. 2: Blick von der HauptstraBe auf den
Geholzbestand (Walnuss, Linde) am Pfarrweg

Abb. 3: Flache westlich des Parkplatzes Abb. 4: Geholzbestand am Kindergarten
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Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Aufgrund der
vorkommenden Biotoptypen koénnen jedoch Rilckschlisse allgemeiner Art getéatigt
werden.

EERATEN
I Td

Das Plangebiet stellt einen anthropogen Uberpragten Bereich innerhalb des
Siedlungsraumes dar. Auf Grund der vorhandenen Grinstrukturen ist ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten im Sinne des § 44 BNatSchG durchaus gegeben, auch wenn
es sich um eine Flache im Ortskern handelt.

Uber das Fachinformationssystem des Landesamts fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW  (LANUV) konnen die in Betracht kommenden
planungsrelevanten Arten bezogen werden.

Aufgrund  der anzutreffenden Lebensrdume lassen sich die betroffenen
planungsrelevanten Arten einschranken. Das fur das Plangebiet relevante Messtischblatt
3718 Bad Oeynhausen, Quadrant 1, zeigt fur die betroffenen Lebensrdaume
.Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken“, ,Gebaude“ und ,Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen” insgesamt 21 planungsrelevante Arten auf.

Vagel

Die Geholzstrukturen im Plangebiet bieten durchaus diversen Vogelarten einen
Lebensraum als Bruthabitat, Ruhestétte und als Nahrungshabitat.

Grundsatzlich ist ein Vorkommen einheimischer Vogelarten zu erwarten. Durch die
mogliche Entfernung von Geholzbestanden und die mogliche Uberbauung von aktuell
noch vorhandenen Freiflachen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Vogelarten der Kleingehdlze und Garten kommen. Durch die Rodung
aulBerhalb der allgemeinen Brutzeit werden hierdurch jedoch keine dauerhaft
vorhandenen Fortpflanzungsstétten zerstért. Die voraussichtlich hier potenziell
vorkommenden Arten nehmen i.d.R. von Jahr zu Jahr unterschiedliche Nistplatze ein und
bauen ihre Nester neu.

Zusammenfassend ist allenfalls von kleinrdumigen Beeintrachtigungen grof3fléachig
ausgebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestatten von landesweit héaufigen und weit
verbreiteten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen.

Flederméause

Mit einem Vorkommen von einheimischen Fledermausen ist durchaus zu rechnen, in
erster Linie werden diese das Gebiet vorwiegend fir die Nahrungssuche nutzen. In den
alteren Baumbestanden sowie in den vorhandenen Geb&uden im Plangebiet als auch in
der direkten Umgebung kénnen durchaus Quartiermdéglichkeiten vorhanden sein.

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
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gem. § 7 Nr. 14 b BNatSchG zu den ,streng geschutzten Arten“ zu zahlen. Quartiere von
Fledermausen befinden sich in Baumhdhlen sowie in und an Gebauden. Auf warmen,
ungenutzten Dachbdden, hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen legen z.B.
Zwergfledermduse die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen an. Den Winter
verbringen sie Uberwiegend in kihlen, aber frostsicheren Bunkern, Héhlen oder Kellern,
die Spalten oder Vorspringe als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine hohe
Luftfeuchtigkeit und Ungestdrtheit.

ERATEN
FIVF T

Unabhéngig davon, wie viele Nischen und Hohlen im Plangebiet ggfs. vorhanden sind,
muss den sog. Zugriffsverboten des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG (Tétungsverbot,
Stoérungsverbot, Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) Rechnung
getragen werden.

Vorsorglich sollten samtliche Geholzentfernungen und AbrissmaRnahmen im
Winterhalbjahr  stattfinden. Dann ist das Vorkommen von Wohn- und
Fortpflanzungsstatten von Flederméausen unwahrscheinlich. Alle alteren Baume sind vor
dem Fallen auf mogliche Baumhdohlen zu inspizieren und bei Vorhandensein von
Baumhohlen, die auf eine Nutzung von Flederméausen schlieen lassen, entsprechend
fachkundig zu untersuchen. Auch die abzurei3enden Geb&ude sind vor dem Abriss auf
ein Vorkommen von gebaudenutzenden Fledermausen zu priufen. Sollten sich Hinweise
auf Fledermause ergeben, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Die grof3te Gefahrdung fur diese Tiere besteht im mdglichen Verlust von Sommer- und
Winterlebensrdumen. Potentielle Sommer- oder Winterquartiere werden durch Fallung
von Baumen mit Baumhdohlen oder Abriss von Geb&auden zerstort. Die Gebaude werden,
wie oben schon erwéhnt, vor dem Abriss auf ein Vorkommen von Fledermausen gepriift.
Auch die &lteren Baume, wie z.B. die Linde, sind vor einer mdglichen Fallung zu
Uberprufen.

Bei Beachtung der 0.g. Punkte kann das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44
BNatSchG fur Fledermause vermieden werden.

Bewertung

Im Hinblick auf geschitzte Saugetierarten sind durchaus Quartiersmoglichkeiten fir
Flederméuse in den bebauten Bereichen gegeben. Der Abriss der Gebaude darf nur bei
Feststellung der artenschutzrechtlichen Unbedenklichkeit erfolgen. Es ist vor allem darauf
zu achten, dass sich dort keine Flederm&use aufhalten und keine aktuell genutzten
Nester von Geb&udebritern befinden.

Im Hinblick auf die Tierartengruppe der Voégel sollten die Rodungs- und
Abrissmalinahmen aul3erhalb der allgemeinen Brutzeit stattfinden, um die Zerstérung

von Fortpflanzungsstatten zu vermeiden. Erwachsene Tiere werden sich wahrend der
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BaumalRnahme vom Ort des Geschehens entfernen. Somit ist es relativ
unwahrscheinlich, dass geschitzte Vogelarten zu Schaden kommen.
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Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu beriicksichtigen, die in § 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heif3t, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle européischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehéren nahezu alle einheimischen Saugetierarten
- mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten® (z.B. Nutria, Feldmaus) -
zu den besonders geschitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und Reptilien
besonders geschitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders geschitzten Arten
stark vertreten. Zusatzlich sind alle européischen Vogelarten gemal3 EU-Vogelschutz-
Richtlinie besonders geschiitzt.

Nach § 44 Abs. 1 -3 BNatSchG gelten fir besonders und streng geschiitzte Arten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestdande). Diese Punkte sind
bereits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. 8 44 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten der
besonders geschitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschutzten Arten und
europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Storung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach 8§ 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Alle Arten in einer Art-fur-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu
berticksichtigen, wirde einen grol3en Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielfihrend
und in diesem Fall aus Grunden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den geschiitzten Tierartengruppen ist in erster Linie bei den Vdégeln und
Flederméusen eine Betroffenheit abzuleiten. Die Herrichtung des Baufeldes (u.a. Abriss
von Bestandgebauden, Geholzentfernung) hat aus allgemeinen artenschutzrechtlichen
Grunden ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.

Die Artenschutzbelange sind neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren vor allem im Rahmen der Umsetzung der Baumal3nahmen zu
beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass die zu beseitigenden Biotopstrukturen vor
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einer moglichen Entfernung auf ihre Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu
prufen sind, um eine Auslésung der Verbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung
des Planes bzw. Realisierung des Vorhabens auszuschlieBen. Hierzu kann im
Bebauungsplanverfahren abschlieBend keine Aussage getroffen werden, da die
Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet bis zur Realisierung nicht prognostiziert
werden kann. Daher kdnnen nicht alle mdglichen nachteiligen Auswirkungen jeder
zulassigen Nutzung auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden. Eine
Enthaftungsmoglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadengesetz gemafld § 19 Abs.
1 Satz 2 BNatSchG ist somit nicht gegeben.

EERATEN
I Td

Schutzgut Flache, Boden und Wasser

Negative Auswirkungen der Planung auf den Boden sind in erster Linie im Verlust
okologischer Funktionen des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung bisher offener
Grundflachen gegeben.

Uberwiegend herrscht im Plangebiet der Bodentyp Parabraunerde vor. Es handelt sich
dabei um fruchtbare Béden aufgrund der sehr hohen Funktionserfillung als Regelungs-
und Pufferfunktion sowie natirlichen Bodenfruchtbarkeit. Im ndrdlichen Bereich herrscht
der Bodentyp Braunerde vor (Bodenkarte, Geoportal.nrw, zuletzt aufgerufen am
22.06.2018).

Im Plangebiet sind — aufgrund der vorhandenen Bebauung der Flache — allerdings kaum
natirliche Bodenvorkommen anzutreffen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
werden daher schon vorbelastete Flachen in Anspruch genommen. Das Vorhaben sieht
den Neubau zweier Gebdude sowie die Neustrukturierung des Parkplatzes vor. Es sind
keine zusatzlichen Versiegelungen zu erwarten, die das bisherige Mall wesentlich
Uberschreiten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet und weist keine
Oberflachengewasser auf. Es liegen keine grundwasserbeeinflussten Bdden vor.

Der Oberflachenabfluss innerhalb des Plangebietes wird durch das geplante Vorhaben —
aufgrund der bereits groR3flachigen Versiegelung — nicht lber das bereits bestehende
Malf3 erhdht werden.

Schutzgut Klima und Luft

Das odrtliche Klima ist auf Grund der vorhandenen Bebauung im Gebiet bereits
vorbelastet. Erhebliche Beeintrachtigungen des drtlichen Klimas sind im Vergleich zum
jetzigen Zustand durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Das Plangebiet ist durch die Lage im Ortskern gepragt. Zu einer erheblichen
Veranderung des durch die vorhandene Bebauung und Nutzung gewachsenen Ortsbildes
kommt es durch die Planung nicht.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevolkerung

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend La&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Das Plangebiet stellt einen bereits anthropogen Uberpragten Bereich im Siedlungskern
von Hullhorst dar. Der Geltungsbereich umfasst derzeit eine gro3e Parkplatzflache im
nordlichen Bereich und einen Kindergarten im Suden. Die Freiflachen des Kindergartens
umfassen einen ausgepragten Geholzbestand mit einigen Grol3bdumen (u.a. Fichten).
Mittig im Geltungsbereich befinden sich zwei Wohngebéude und eine Wegeverbindung
nach Osten zur Hauptstral3e. Des Weiteren flhrt eine Wegeverbindung vom Parkplatz
zum sudwestlich gelegenen Gemeindehaus.

Nordlich schlieBt eine Kirche (Andreas-Kirche), im Nordosten die Bebauung an der
HauptstraRe (u.a. Volksbank Schnathorst Hillhorst) und nordwestlich die Bebauung an
der Alten StralRe (u.a. Backerei Holzmeyer) an das Plangebiet an.

Wie bereits beschrieben, soll durch diesen Bebauungsplan eine gemischte Nutzung in
Form von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe im Ortskern von Hiillhorst erméglicht
werden.

Ziel ist die Forderung einer neuen Dorfmitte, um die soziale Integration und gemeinsame
Aktivitaten zu férdern und damit Alt und Jung zusammen zu bringen. Die beiden
vorhandenen Wohngebaude im mittleren Bereich sollen abgerissen und zwei neue
Gebaude errichtet werden. Es entstehen 2 Wohn- und Geschaftshduser mit
seniorengerechten, barrierefreien Wohnungen sowie stillem Gewerbe, ggfs. Arzten. Der
neue Dorfplatz soll mit einem Durchmesser von etwa 28 m und entsprechenden
Sitzgelegenheiten im Randbereich geschaffen werden und zur Verbesserung des
Dorfkerns beitragen. Im Zuge dessen sollen die vorhandenen Parkplatze erweitert und
neu strukturiert werden.

Der umgestaltete Platz soll der Offentlichkeit zuganglich gemacht und fiir verschiedene
Aktivitaten, wie z.B. Gemeindefest, Gottesdienste, Aufstellen des Maibaumes und
Weihnachtsmarkt genutzt werden. Des Weiteren soll die neue Dorfmitte in das Rad- und
Wanderwegenetzt (Startpunkt mit Infotafel) eingebunden werden. In diesem Zuge soll
auch eine E-Ladestation fur PKW und Fahrrader eingerichtet werden.
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Der Kindergarten mit seinem Freigel&nde ist von der Planung nicht betroffen und bleibt in
seiner jetzigen Form erhalten.
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Negative Beeintrachtigungen fur die Menschen und ihre Gesundheit sind nicht zu
erwarten, vielmehr kommt es zu einer Aufwertung des Dorfkerns und einer besseren
Nutzbarkeit fir gemeinschaftliche Aktivitaten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter sind Guter und Objekte zu
verstehen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giiter und Objekte dirfen
durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragenden Bedeutung (Ortsbild oder
historische Bedeutung) nicht eingeschrénkt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler
(archéaologische Funde, andere Bodendenkmaler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkmaler sowie Grabfelder und Grabstatten).

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sonstige
Sachgiiter bekannt.

8 STADTEBAULICHE WERTE

8.1 Flachenbilanz

Flachenangaben gerundet

B-Plan "Hillhorst Mitte" GroRe m2 |in Hektar |in Prozent
Flache fir den Gemeinbedarf | 3951 | 04 ... 36,7
(Mischgebiet (MI) | 6.816 | 0.7 ... 63,3
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 575

Geltungsbereich, insgesamt 10.767 1,1 100,0

9 DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1 Bodenordnende MalRnhahmen

Es ist eine Neuordnung der Flurstiicke erforderlich, um bedarfsgerechte Baugrundstiicke
zu bilden. Dieses ist durch privatrechtliche Vereinbarungen vorgesehen. Sollten hierbei
keine befriedigenden LOsungen erzielt werden, so stellt der Bebauungsplan die
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PLANUNGSEURO

LAUTEREACH
Grundlage fir die notwendigen bodenordnenden MalRnhahmen im Sinne des
Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

EERATE
I Td

9.2 Kosten, Finanzierung

Die Gemeinde Hullhorst gestaltet den Dorfplatz Hullhorst entsprechend der Planung des
privaten Investors neu. Diese Arbeiten werden von der Gemeinde Hillhorst vorfinanziert.
Far die Maflinahme erhéalt die Gemeinde Fordermittel in Hohe von 65% aus dem
Dorferneuerungsprogramm 2019.

Im Nachtragshaushalt 2020 werden fur die Neugestaltung des Dorfplatzes Hullhorst
348.400 € bereitgestellt. Dem stehen Einnahmen aus Foérdermitteln in Hohe von
226.400 € gegeniber.

Die Differenz zwischen Einnahmen und Ausgaben, abziglich einer Beteiligung der
Gemeinde Hillhorst in Héhe von 30.000 €, tragt der Investor.

10 VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB hat im Zeitraum vom 23.04.2020
bis einschliel3lich 25.05.2020 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind
der separaten Abwagungstabelle zu entnehmen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2)
BauGB hat mit Schreiben vom 21.04.2020 und einer Frist bis zum 25.05.2020
stattgefunden.  Die  eingegangenen  Stellungnahmen sind der  separaten
Abwagungstabelle zu entnehmen.
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Der Rat der Gemeinde Hullhorst hat diese Begrindung in seiner Sitzung am

gebilligt.

Hullhorst, den

Burgermeister

B-Plan Nr. 49 ,Hillhorst Mitte”, Gemeinde Hiillhorst, OT Hdllhorst,

Begrlindung
577BG-02.docx

28



