Stadt
Preuflisch @
Oldendorf

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 26 PO
"Seniorenresidenz Bremer
StralRe”

gem. § 13a BauGB

Satzung

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

standteil dieses Bebauungsplanes sind die Planzeichnung (Teil A),
r Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B) und

extlichen Festsetzungen (Teil C).
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Teil A - Planzeichnung

Satzung
M 1:1.000

Stand: 30.08.2019

Stadt PreuBisch Oldendorf
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 26 PO
"Seniorenresidenz Bremer StraRe"

Planverfasser: u ! '
stadtplanung
olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
Opferstrafie 9. 32423 Minden

Tel: 0571 972695-96

Fax: 0571 972695-98
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Entwurfsplanung: Dipl.-Ing. Jan von Horsten, plan- & bauwerk,
Alter Kirchweg 3, 29308 Winsen (Aller), Tel.: 05143/66565-0

/

(1)

1000

802

1001 /

Teil B - Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
-Lageplan

M 1:500

Stand: 28.05.2019

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 26 PO

Stadt PreuRisch Oldendorf

"Seniorenresidenz Bremer StraRe"

Planverfasser:

stadtplanung

olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
OpferstrafBe 9. 32423 Minden
Tel: 0571 972695-96

Fax: 0571 972695-98
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Nord - West - Ansicht

Entwurfsplanung: Dipl.-Ing. Jan von Hérsten, plan- & bauwerk,
Alter Kirchweg 3, 29308 Winsen (Aller), Tel.: 05143/66565-0

i - - - Planverfasser:
Ef;L':"e\";;:‘;:;gn”“d Stadt PreuBisch Oldendorf U
Nord-West-Ansicht Vorhabenbezogener stadtplanung

Bebauun | N 26 PO dipl.-ing. stadtplanung
gspian INT. Opferstrafie 9. 32423 Minden
Stand: 28.05.2019 "Seniorenresidenz Bremer StraRe" FTanl: gg;} gggggggg




TEIL C

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Seniorenresidenz (gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB u. § 11 BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen - Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u.
§ 23 (5) BauNVO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen - Sondergebiet (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
u. § 23 (5) BauNVvO)

Flachen fiir Vorgarten (gem. § 89 (1) Nr. 5 BauO NRW 2018)

2. MaR der baulichen Nutzung und Baugrenzen
z.B. 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

@ max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
Il max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
GH max. 10,5 m  max. Gebdaudehohe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
BP: 58,3 m NHN  Bezugspunkt fiir die H6he baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

T S Y Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - Art und MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 16 (5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

FSTGe ]
| | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen (gem. § 9 (1) Nr. 4
| J BauGB und § 12 (6) BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

mm mmm mm = riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

raumlicher Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(gem. § 12 BauGB)

g vorhandenes Gebaude mit Hausnummer



o——— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

= oommmmcoems  Grenze der Germarkung

— o ¢ ¢ c— Grenze der Flur

30 BemalBung in Meter
D Flache fiir Versorgungsanlage - Ortsnetzstation (gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Verlauf unterirdischer Hauptversorgungsleitungen -Strom

M (gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB) nachrichtliche Darstellung, nicht Lagegenau
Bindung fir das Anpflanzen von Baumen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB),
lagegenaue Verortung im Rahmen der Objektplanung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1  Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die gem. § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO zulassigen Nutzungen
unzuldssig (gem. § 1 (5) BauNVO).

(2) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist die gem. § 6 (3) ausnahmsweise zulassige Nutzung unzulassig
(gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§2 Art der baulichen Nutzung - Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung Seniorenresidenz) (gem. §
9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet "Seniorenresidenz" dient vorwiegend der Unterbringung einer Wohn- und
Pflegeeinrichtung fiir Senioren und anderweitig Pflege- und Betreuungsbedurftige.

Innerhalb des SO sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:
¢ Seniorenpflegeheim mit stationaren Pflegeplatzen,
e Wohneinheiten fir betreutes Wohnen,
o Raume fir Pflegedienstleistungen und freie heilkundliche Berufe,
e Friseur / Massage / Fulpflege,
e Einrichtungen fir soziale Zwecke,
Café/Kiosk

§ 3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflaiche, Nebenanlagen, Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12
(6), 14, 23 (5) BauNVO)

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

§4 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann gem.
§ 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
AuBenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§ 5 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Als Gebaudehothe wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste AulRenwandbegrenzung (bei
geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert. MaRgebend fiir die Ermittlung der Gebaudehohe ist der
festgesetzte Bezugspunkt in m NHN (m tber Normalhéhenull).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.



§ 2 Dachgestaltung
Die Flachdachflachen des ersten und zweiten Obergeschoss sind als Griindacher zu gestalten.

§3 Vorgarten
Die Flachen fir Vorgarten sind gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Steinbeete und Steingéarten sind innerhalb der Vorgarten unzuléssig.

§4 Ordnungswidrigkeiten
VerstéRe gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem Buf3geld gem. § 86 BauO
NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren, Mauerreste,
Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen,
Fossilien etc. entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Preuisch Oldendorf und dem LWL - Arch&ologie
fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 DSchG).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes Preuf3isch Oldendorf Hedem-Harlinghausen in der
Schutzzone Il A. Bei Vorhaben ist die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung PreuRisch Oldendorf
Hedem-Harlinghausen vom 17.12.2015 (ABL: Reg. Dt. 2016, S. 13 - 15) zu beachten.
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