Durchfuhrungs- und ErschlieBungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.26 PO
»Seniorenresidenz Bremer StraBe”

in PreuBisch Oldendorf

Die Stadt Preufisch Oldendorf, vertreten durch Blrgermeister Marko Steiner,
RathausstralRe 3, 32361 Preulisch Oldendorf

-nachstehend "Stadt" genannt-
und

der Bauwerk Celle GmbH+Co0.KG, vertreten durch den Geschaftsflihrer Dipl. Ing. Jan H.
von Hoérsten, Alter Kirchweg 3, 29308 Winsen (Aller)

-nachstehend "Vorhabentrager" genannt-

schliel3en folgenden Vertrag:

Vorbemerkung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Plangebiet) auf einer von ihm mit Vertrag vom 13.03.2018 gekauften Flache von 4.267 m?,
der Grundstliicke Gemarkung Preufisch — Oldendorf, alle Flur 3, Flurstlicke 764, 765, 946,
947, 945, 813, 812 und 891 eine Alten- und Pflegeheimeinrichtung zu errichten.

Auf Antrag des Vorhabentragers wurde in der Sitzung der Stadt Preufisch Oldendorf am
21.05.2019 das Bauleitverfahren, als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §13a
BauGB, eingeleitet.

Es ist geplant, die vorgesehenen Baumalnahmen nach In-Kraft-Treten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Durchfuhrung erforderlicher
Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nach den Bestimmungen dieses Vertrages zu realisieren.

Der Vorhabentrager versichert, dass mit In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, einer Ereilung einer Baugenehmigung flir eine Alten- &
Pflegeheimeinrichtung mit 80 Pflegeplatzen und eine Abstimmungsbescheinigung nach § 1
Absatz 1 der Verordnung tber die allgemeinen Grundsatze der Forderung von Pflegeheimen
nach Landespflegegesetz NRW keine RUcktrittsrechte bzgl. des Grundstlicksvertrages
bestehen.
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Teil |
Allgemeines

§1 Gegenstand des Vertrages

(1) Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlage 1) umgrenzte Grundsttck:
Gemarkung Preuisch Oldendorf

Flur 3
Flurstiicke 764, 765, 946, 947, 945, 813, 812 und 891

Der Vorhabentrager hat die betreffende Grundstlicksflache bereits per Kaufvertrag des
Notars Philipp M.v. Bismarck Urkundenrolle Nr. 57/2018 vom 13. Marz 2018 erworben.

Der Vorhabentrdager hat der Stadt schriftich nachgewiesen, dass eine
Auflassungsvormerkung zu seinen Gunsten eingetragen ist.

§ 2 Bestandteil des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:
1. Lageplan zu diesem Vertrag mit Grenzen des Plangebiets (Anlage 1)
2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Anlage 2)
3. Begrindung Teil ,D* zum V+E B-Plan (Anlage 3)

4. Gesamtiibersichtsplan Bebauungskonzept — Lageplan der plan- & bauwerk Winsen /
Aller GmbH vom 21.03.2019 (Anlage 4)

5. Visualisierung und Ansicht mit Eintragung der Gestaltungsmerkmale (Anlage 5.1.-5.2.)
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Teil Il
Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist die Errichtung einer Alten- und Pflegeheimeinrichtung mit 80 Wohn- und
Pflegeplatzen in Einzelzimmern mit jeweils eigenem Bad und den notwendigen
Erschlieiungsmallinahmen gemalf Teil Ill.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens sechs Monate nach In-Kraft-Treten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die fir die Realisierung der Vorhaben
notwendigen Bauantrdge zu stellen und einzureichen. Dabei obliegt es der
Abstimmung des Vorhabentragers mit der Stadt, den Umfang und Inhalt der
Bauvorlagen abzustimmen. Genehmigungs- und Zustimmungsantrage fir die
ErschlieBung werden so rechtzeitig gestellt, dass die Ubernommenen Baupflichten
fristgemal realisiert werden kénnen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Baumafl3nahmen flr die Errichtung des in §
3 beschriebenen Vorhabens innerhalb von 6 Monaten nach Bestandskraft der
antragsgemal erteilten Baugenehmigung zu beginnen und innerhalb von weiteren 24
Monaten betriebsfertig fertigzustellen.

(4) Diese Fertigstellungsfristen werden um die Zeitraume verlangert, in denen die
Bautatigkeit aufgrund vom Vorhabentrager nicht zu vertretender Umstande
(Witterung, Streiks etc.) unterbrochen wird. Der Vorhabentrager wird die Stadt unter
Nennung der die Bautatigkeit unterbrechenden Umsténde rechtzeitig Uber die
eintretenden Verzégerungen unterrichten.

(5) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geman § 12 Abs. 6 BauGB aufheben kann, wenn die ErschlieBungs-
und BaumafBnahmen nicht innerhalb der in Abs. (3) vereinbarten Frist durchgeflihrt
sind und keine Verlangerungsgriinde geman Abs. (4) vorliegen. Aus der Aufhebung
kénnen Anspriiche des Vorhabentragers gegen die Stadt nicht geltend gemacht
werden.
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(1)

(2)
(3)

Teil lll
ErschlieBung

§ 5 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager flihrt die zur ErschlieBung des Vorhabens erforderlichen
ErschlieBungsmalnahmen auf eigene Kosten so rechtzeitig durch, dass sie bis zur
Inbetriebnahme des Vorhabens gemafl § 3 gebrauchsfahig hergestellt sind. Nach
derzeitiger Planung werden flr die ErschlieBung des Vorhabengebietes voraussichtlich
keine offentlichen ErschlieRungsanlagen neu herzustellen sein. Antrage zur Anlegung
von Ein- und Ausfahrten an die 6ffentlichen Strallen werden vom Vorhabentrager in

einem gesonderten Verfahren beantragt.

Die Anbindung des Vorhabengrundsticks erfolgt lediglich Uber private
Erschlielungsflachen an die 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen.

Die vom Vorhabentrager verpflichtet sich auf seine Kosten, entlang der Bremer Stralle
12 Stick Laubbaume (Rotdorn = Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet') 3x verpflanzt,
Hohe 200-250cm. Die Unterpflanzung erfolgt mit Bodendeckern, Buchsb&dumen, Hecken
nach den Planen der Garten- und Landschaftsarchitekten. Da das geplante Gebaude mit
einem Flachdach realisiert werden soll, verpflichtet sich der Vorhabentrager Teilbereiche
der Flachdacher mit einer extensive Dachbegriinung auf einer Flache von min. 250m?2
(Nord ca. 70m? Sud ca. 130m? West ca. 25+25m?) auszufuhren.

§ 6 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen und Errichtung

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst, die

a) die erstmalige Herstellung der privaten Verkehrsflachen einschlie3lich
Oberflachenentwasserung,

b) die Herstellung einer ortstiblichen Wegebeleuchtung, auf den privaten
Wegeflachen,
die Erstellung von 20 Stellplatzen im Vorhabengebiet und 2 Stlick Zufahrten auf
das Grundstiick der geplanten Seniorenresidenz von der Bremer Stral3e

c) Erhaltung der Natursteinmauer im nérdlichen Bereich (Nordweg)

d) Erhaltung des Baumbestandes aulerhalb der Verkehrs- und Stellplatzflachen sowie
des Baufensters der Seniorenresidenz soweit moglich.

Fur die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieRung sind mafigebend:

a) die Ausweisungen des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 26 PO ,Seniorenresidenz Bremer Strale” einschlief3lich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und der Begrindung,

b) die Bestimmungen der VOB, Teile B. und C. fiur den 6ffentlichen Bereich sowie
weitere einschlagige Normen, Richtlinien und technische Vorschriften in der jeweils

geltenden Fassung,
c) Anordnungen und Weisungen Uberértlicher Behorden.
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(3)

§ 7 Planung

Die Planungen der Erschliefungsanlagen gem. § 6 sind von Fachingenieurbiiros zu
erbringen.

§ 8 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Der Vorhabentrager Ubertragt die Herstellung der ErschlieBungsanlagen nur solchen
Firmen, die die dafur notwendige Eignung besitzen und zuverlassig sowie leistungsfahig
sind.

Die Uberwachung der ordnungsgeméaRen Ausfiihrung (értliche Bauleitung gem. HOAI)
der Arbeiten ist einem Fachingenieurbtro zu Gbertragen.

§ 9 Baudurchfiihrung

fiir den offentlichen Bereich

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdagern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das
ErschlieBungsgebiet (z.B. Strom-, Gas-, Wasserleitung, Telekommunikation) so
rechtzeitig in die Ooffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zlgige
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig
gestellter Anlagen ausgeschlossen ist.

§ 10 Haftung, Verkehrssicherung und Betrieb

Vom Tag des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Ubernimmt der Vorhabentrager im
gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Die
Baustellenbeschilderung muss spatestens bei Beginn der BaumafRnahme aufgestellt
sein. Der Vorhabentrager Ubernimmt die bedarfsgerechte Reinigung der
Erschlielungsanlage inkl. der Zu- und Abfahrten zur BaumalRnahme.

Der Vorhabentrager haftet fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schéaden,
die infolge der ErschlieBungsmalnahmen im Baugebiet, insbesondere auch an bereits
verlegten Leitungsanlagen, verursacht werden — jedoch nur soweit die Schaden ihre
Ursache in dem Vorhaben des Vorhabentrager und der damit verbunden Bauarbeiten
haben -. Der Vorhabentrdger stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspruchen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der Baumalnahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Die bauausfuhrenden Unternehmen sind vertraglich zu verpflichten, die Stadt von allen
durch ihre Arbeiten verursachten Schaden sowie Ansprichen Dritter freizustellen.
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§ 11 Kostenregelung

Eine Kostenbeteiligung der Stadt an den durch den Vorhabentrager nach Mafigabe dieses
Vertrages herzustellenden ErschlieBungsanlagen erfolgt nicht. Die mit ihrer Herstellung und
ihrer Planung zusammenhangenden Kosten obliegen allein dem Vorhabentrager.

§ 12 Fertigstellung der Anlagen

Die ErschlieBungsanlagen sind zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung in
Abstimmung mit der Stadt herzustellen und spatestens mit der Fertigstellung des
Bauvorhabens des Vorhabentragers fertigzustellen.

Teil IV
Sonstige Regelungen

§ 13 Haftungsausschluss zugunsten der Stadt

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im
Vorgriff auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt,
ist ausgeschlossen.

§ 14 Rechtsnachfolger

Ein Wechsel des Vorhabentragers im Sinne von § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB bedarf der
Zustimmung der Stadt. Die Stadt wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue
Vorhabentrager sich gegentiber der Stadt verpflichtet, die sich aus dem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen zu Gbernehmen und die in diesem Vertrag vereinbarten Sicherheiten selbst
beizubringen. Die Stadt wird die Bonitdt des neuen Vorhabentragers prifen und auf dieser
Grundlage das Sicherungserfordernis neu bewerten. Sie behalt sich ausdrtcklich vor, ihre
Zustimmung von der Beibringung weiterer Sicherheitsleistungen abhangig zu machen.

Der Vorhabentrager haftet auch nach genehmigter Ubertragung auf einen Dritten hinsichtlich
aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag. Die Verpflichtungen aus § 12 dieses Vertrages
bleiben ausdriicklich aufrechterhalten. Eine Ubertragung dieser Pflichten bedarf einer
getrennten schriftlichen Regelung zwischen der Stadt, dem Vorhabentrager und einem evil.
Rechtsnachfolger.
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§ 15 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

(2) Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt; jede Partei erhalt eine Ausfertigung. Eine
Ausfertigung verbleibt beim Notariat.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt nicht die Gultigkeit des
ubrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, solche Bestimmungen durch
sinngemal gleichwertige, gultige Bestimmungen zu ersetzen.

§ 16 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Giber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26 PO. ,Seniorenresidenz Bremer Stral’e®. in Kraft tritt oder wenn eine
Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Preuflisch Oldendorf, den

FEirden Vorhabentrager

bauwerk
Celle GmbH & Co. KG
I' Arter Kirchweq 3
29308 Winsen (Aller)
L Tel. 05143/66565-0

Fir die Stadt




