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Begriindung zur 70. Anderung des Flichennutzungsplanes

Ortsteil: Espelkamp
Plangebiet: Nordlich der Beuthener Stral3e und sudlich der Merkur-Allee
Verfahrensstand: Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behérden und
der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

1  Anlass und Ziele der Planung

Die Gauselmann-Gruppe ist eine familiengeflhrte, international agierende Unternehmensgruppe
der Automatenwirtschaft und entwickelt, produziert und vertreibt Spielautomaten. Das Ziel der
Bauleitplanung besteht darin, den seit 1957 in Espelkamp an der Merkur-Allee ansassigen Standort
des Unternehmens zu sichern und weitere Entwicklungsmaoglichkeiten zu gewahren. Unmittelbar
an der Beuthener Stral3e ist bereits eine Flache vorhanden, die als Parkplatz von den Mitarbeitern
der Fa Gauselmann genutzt wird, allerdings den bestehenden Bedarf an Parkplatzen nicht decken
kann.

Die positive Entwicklung des Unternehmens hat bereits in der Vergangenheit zu baulichen Erwei-
terungen der Firmenimmobilie im Bereich Merkur-Allee und Neil3er Stral3e geflhrt. Die notwendi-
gen Stellplatze fur die Mitarbeiter verteilen sich auf verschiedene kleinere Parkflachen an der Mer-
kur-Allee, der NeilBer Stral3e, der Beuthener StraRe und am Hindenburgring sowie im 6ffentlichen
StraBenraum. Lange Anfahrtswege der Mitarbeiter sowie die Nutzung von Firmenfahrzeugen fih-
ren zu einem erhéhten Bedarf an PKW-Stellplatzen am Unternehmensstandort. Die Anderung des
Bebauungsplanes erfolgt vor dem Hintergrund, weitere Parkmoglichkeiten fur die Mitarbeiter des
Unternehmens in unmittelbarer Nahe des Firmengebaudes an der Merkur-Allee zu schaffen.

Bei der geplanten Stellplatzanlage / dem geplanten Parkplatz handelt es sich dem Grunde nach
um eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz, welcher im verbind-
lichen Bauleitplan nach 8 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt wird. Die Anlage soll dem nicht auszuschlie-
Renden und immer wieder auftretenden Besucher- und Kundenverkehr der Gewerbebetriebe an
der nordlich des Gebietes liegenden MerkurstralRe dienen. Die Stellplatzanlage selbst dient nicht
der Erbringung eines bauordnungsrechtlichen Nachweises der Betriebe fur die im Rahmen von
Bauantragen ermittelten Stellplatzbedarfe.

Da der Betrieb nicht nur ein wichtiger Arbeitgeber in der Stadt Espelkamp ist, sondern auch ein-
zelne Zulieferer aus der Region in Abhangigkeit zu dem Betrieb bestehen, ist die Stadt mit Blick auf
die gemal3 § 1 (6) Nr. 8a BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu berucksichtigenden Belange der
Wirtschaft bestrebt, die weitere positive wirtschaftliche Entwicklung des Betriebes zu unterstutzen,
zumal hierdurch vorhandene Arbeitsplatze gesichert werden.

Ein Versagen der Entwicklung/Bestatigung des vorhandenen Standortes ware aufgrund der an
dem Standort unabdingbar notwendigen betrieblichen Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer
Reduzierung der betrieblichen Aktivitaten und hatte Konsequenzen fur das Arbeitsplatzangebot.

Drees Huesmann
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Daher halt die Stadt Espelkamp unter BerUlcksichtigung aller derzeit bekannten Aspekte bzw. der
in 8 1 (6) BauGB genannten Belange die Erweiterung des Betriebes und die damit verbundene Fla-
cheninanspruchnahme fir weitere Parkplatze fur vertretbar und macht von der Méglichkeit Ge-
brauch, vorhandene konkrete Projekt-/Bauwinsche, die mit dem bestehenden Baurecht nicht ver-
einbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechende Baurechte zu schaf-
fen.

Entscheidend fur die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB, d. h. insbesondere
der Begriindung des Anderungserfordernisses der Bauleitplanung, ist allein, ob die jeweilige Pla-
nung - mag sie nun von privater Seite initiiert worden sein oder nicht - in ihrer konkreten Ausge-
staltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.

Vor dem Hintergrund der betrieblichen Erweiterung verfolgt die Anderung des Bebauungsplanes
sowie die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes die Zielsetzung, die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung sicherzustellen. Der Bebauungsplan ist also im Sinne von 8 1 (3) Satz 1
BauGB stadtebaulich erforderlich.

Der Anlass flur die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich aus den vorgetragenen
erforderlichen Parkplatzen fur die Mitarbeiter des Betriebes. Um darlberhinausgehend samtliche
Belange zu erfassen und zu berlcksichtigen, bedarf es der entsprechenden Bauleitplanverfahren,
hier der

— 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5d ,Eichendorffstrale Sud” und

— der 70. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2 Verfahren
Die 70. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5d ,EichendorffstraRe Stid” durchgefuhrt.

Gemal? § 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufuhren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbe-
richt (Teil B der Begrindung) zu beschreiben und zu bewerten sind.

GemaR des § 1a (3) i.v.m. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen
und geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung im Bebauungsplan festzusetzen.
Zudem ist eine Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach & 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen (siehe Kapitel 9.3).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange fand im Zeitraum vom 19.01.2023 bis zum 28.02.2023 statt. Auf Grundlage der vorliegen-
den Unterlagen soll die Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und gem. § 4 (2) BauGB eingeleitet werden.

3 Standortwahl / Prufung alternativer Standorte
Die Standortanforderungen an die Stellplatzanlage / Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung sind:

- Erreichbarkeit / Nahe zu den Betriebsteilen der Fa. Gauselmann
- Ausreichende Flache zur Erfullung des Stellplatzbedarfs

- Mdglichkeit zur komprimierten Anordnung der Stellplatze

- Konfliktfreiheit zu moéglichen Immissionsorten

Drees Huesmann
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Unter Berucksichtigung dieser Anforderungen ergibt sich der bereits durch eine Stellplatzanlage
vorgepragte Bereich entlang der Beuthener Stral3e als geeigneter Standort fUr die Stellplatzanlage.
Dieser ist zwar baumbestanden aber durch die nérdlich wie stdlich unmittelbar angrenzenden
gewerblichen Bauflachen bzw. Verkehrsflache deutlich anthropogen gepragt.

Der baumbestandenen Flache kommt keine Naherholungsfunktion zu. Sie stellt im Zusammen-
hang mit der Grunstruktur der Espelkamper Kernstadt keinen Grinraum zum Verweilen bzw. zum
Aufenthalt dar.

Auf eine Konzentration der Stellplatze an dem Standort in einem Parkbauwerk wird bewusst ver-
zichtet. Planerisches Ziel ist es, die vorhandene Grinkulisse entlang der Beuthener Stral3e als sol-
che weiterhin erlebbar zu erhalten. Dieses wirde mit der Sichtbarmachung eines zwei- bis dreige-
schossigen Bauwerks so nicht moglich sein, unabhangig davon, dass gerade im Bereich der Trauf-
kronen der in und um die Stellplatzanlage verbleibenden Baume z.B. eine Belichtung durch an-
und abfahrenden Pkw-Verkehr vermieden werden soll.

Die Herstellung, Nutzung und Zuganglichkeit der Parkplatzflachen wird vertraglich geregelt.

4  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Flachennutzungsplanande-
rung

Der rd. 0,87 ha groBe Anderungsbereich (Geltungsbereich) liegt innerhalb der Gemarkung

Espelkamp in der Flur 11 und umfasst teilweise das Flurstlck 2748.

Der Anderungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Die Begriindung ist gem. 8 5 (5) BauGB beigefligt. Sie ist unterteilt in:
— Teil A: Ziele, Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
— Teil B: Umweltbericht (separat)

5 Situationsbeschreibung

Das rd. 0,87 ha grol3e Plangebiet befindet sich sudlich des Zentrums von Espelkamp, im Bereich
des bestehenden Gewerbegebietes.

Das Plangebiet umfasst eine bestehende Parkplatzflache sowie einen Gehdlzstreifen nérdlich der
Beuthener StralRe (L 918) welcher durch einen Fuligangerweg durchschnitten wird. Die versiegel-
ten und teilversiegelten Flachen von Parkplatz und Weg sind Schotterflachen.

Nordostlich des Plangebietes grenzt der Betrieb der Firma Gauselmann, sowie weitere gewerblich
genutzte Betriebe an. Im Stden grenzt die Beuthener Strale und damit eine HaupterschlieBungs-
stral3e an,

Sudlich der Beuthener Stral3e sind ebenfalls gewerblich genutzte Gebaude sowie eine ungenutzte
Freiflache vorhanden.

Drees Huesmann
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Abbildung 1: Luftbild ohne MafSstab, TIM Online NRW (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0)

6 Planungsrechtliche Vorgaben

Bauleitplane sind gem. 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Anderungsbereich der 70. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Regionalplan des Re-
gierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld zum Teil als allgemeiner Siedlungs-
bereich und zum Teil als Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) ausgewiesen.
Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Regional-
plan OWL). Er gilt als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach 8 3 (1) Nr. 4 ROG. Die in Auf-
stellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind damit gemal3 8 4 (1) Satz 1 ROG in Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen (einschlieBlich der Vorrangnutzungen und -funktionen in den als
Vorranggebieten vorgesehenen Flachen) zu berlcksichtigen, aber noch nicht nach § 1 (4) BauGB
bindend. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL soll der gesamte Planbereich als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) festgelegt werden. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
ware somit kiinftig gegeben.

Eine Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gem. 8 34 LPIG wurde seitens der Stadt Espelkamp bei der Bezirksregierung Detmold gestellt. So-
wohl der Kreis Minden-LUbbecke, als auch die Bezirksregierung Detmold haben der Planung zuge-
stimmt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes steht dem Anpassungsgebot an die Ziele der
Raumordnung somit nicht entgegen.

Drees@-luesmann
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, Tellabschn/tt Oberbereich Bielefeld -
ohne MafSstab
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
Entwurf- ohne Maf$stab

7 Darstellung der Nutzung
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Espelkamp stellt den Anderungsbereich voll-
umfanglich als Grunflache dar. Nordlich schlielBen gewerbliche Bauflachen und Wohnbauflachen

Drees@-luesmann
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an. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes soll eine éffentliche Verkehrsflache festgesetzt wer-
den, sodass die Planung nicht aus den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt wird.

Die Darstellung einer Grunflache steht der geplanten Errichtung des Parkplatzes entgegen. Zur
Schaffung der Voraussetzungen fur die Entwicklung des geplanten Parkplatzes soll auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Park-
platz dargestellt werden.

Mit der parallelen Anderung des Fldchennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
BauGB entsprochen.

Die beabsichtigte Anderung der Darstellung hat folgende GréRenordnung:

Offentliche Griinflaichen gem. 8 5 (2) Nr. 5 BauGB 0,87 ha
Offentliche Verkehrsflache Zweckbestimmung Parkplatz gem. § 5| -—-- 0,87 ha
(2) Nr. 3

Gesamt 0,87 ha 0,87 ha

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5d ,EichendorffstraBe Std” geandert und schafft damit auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den geplanten Parkplatz.

Abbildung 3: vorher / nachher Darstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Espelkamp, ohne Mafstab

Drees@-luesmann
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8 ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Parkplatzes erfolgt ausschlieR3lich Uber die bereits heute vorhandene Zu- und
Abfahrt an der Beuthener Strale.

Bei Beseitigung des Niederschlagswassers Uber sickerfahiges Pflaster oder alternative Ausfuhrun-
gen, verlegt mit Gefalle in die baumbestandene Flache, handelt es sich um eine erlaubnisfreie Ge-
wasserbenutzung.

Far das im Bereich des geplanten Waldparkplatzes anfallende Regenwasser ist eine lokale Versi-
ckerung vorgesehen. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wurde eine geotechnische
Stellungnahme hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich des geplanten Wald-
parkplatzes erstellt (Denker Umwelt, Bielefeld, Oktober 2023).

In diesem Zusammenhang wurden im Bereich der geplanten Versickerungsflachen insgesamt 3
Kleinrammbohrungen bis in Tiefen von maximal 2,50 m niedergebracht. Desweiteren wurden 3
Sieb-/Schlammanalysen und ein Versickerungsversuch ausgefihrt.

Im Ergebnis wurde fur den Bereich des geplanten Waldparkplatzes insgesamt nur eine bedingte
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden festgestellt. Fir den Bereich der Bohrung KRB 03
ist jedoch aufgrund der dort oberflaichennah ausgebildeten Sande eine kurzzeitige Wasserauf-
nahme maoglich.

Mit dem vorgelegten Bericht werden die Grundlagen fir konkrete Planungen zur Ausgestaltung
von Anlagen zur Versickerung nach den Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 und des Merk-
blattes DWA M 153 vorgelegt.

Die Mdéglichkeiten einer Entwasserung der geplanten Stellplatzanlage sind im Einzelfall durch das
beteiligte Fachburo zu ermittelt und in einer separaten Stellungnahme darzustellen.

Auf der Grundlage des Bodengutachtens vom Buro Denker Umwelt hat das Landschaftsarchitek-
turburo Ehrig L-A-E (L-A-E Landschaftsarchitektur Ehrig & Partner mbB, Bielefeld, September 2023)
die Aufnahmefahigkeit von Niederschlagswasser berechnet. Hierzu wurde entsprechend des geo-
technischen Gutachtens eine nutzbare Porositat der oberflaichennahen, stark mittelsandigen Fein-
sande und stark feinsandigen Mittelsande mit 20 bis 25% angenommen. Bei dem Waldparkplatz
soll das Regenwasser im anschlieBenden Waldbereich zurtickgehalten bzw. versickert werden. Auf
der Grundlage der Porositat der oberflachennahen Sandschichten des Waldbodens gehen die
nachstehenden Berechnungen von einer Mindestaufnahmefahigkeit von 20 % aus. Die Berech-
nung bezieht sich auf ein hundertjahriges Regenereignis = 24 | /gm.

Drees Huesmann
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Parkplatzflache neu

1.700 gm x 24 I/gm Regenmenge 40,80 cbm
Waldfldche

4.790 gm x 24 I/lgm Regenmenge 114,96 cbm
Gesamtregenmenge bei 24 l/gm 155,76 cbm

Eine Retentionsmulde soll bei einem Starkregenereignis
einer kurzfristigen Wasseraufnahme dienen.

Retentionsmulde
335,00 gm xi. M. 0,20 m tief = 67,00 cbm

Wasseraufnahmeféahigkeit der Waldflache stidlich
der neuen Parkplatzflache bis zur Beuthener Str.
135,00 m x 30,00 m = 4.790,00 gm

4.790 gm x 0,40 m Sandstarke = 1.916,00 cbm
Angenommene Wasseraufnahme =

1.916,00 cbm Sand x 20 % Wasseraufnahme 383,20 cbm
Gesamte Regenwasserriickhaltung
Retentionsmulde und Waldbodenflachen = 450,20 cbm

Die anfallende Regenwassermenge bei

100jahrigem Regenereignis 155,76 cbm

Nach diesen Berechnungen kénnte der Waldboden noch weitere 294,00 com Wasser aufnehmen.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltpriufung/Umweltbericht

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5d sowie die 70. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Vollverfahren ist gemafR § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufihren.

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
/ der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt im Umweltbericht
- separater Teil B der Begrindung (L-A-E Landschaftsarchitektur Ehrig & Partner mbB. Bielefeld,
Juli 2023).

Entsprechend den Vorgaben des BauGB werden im Umweltbericht die vorhandene Umweltsitua-
tion und die zu erwartenden Auswirkungen auf die Belange des Menschen einschl. der menschli-
chen Gesundheit, der Tiere und Pflanzen, der Flache und des Bodens, des Wasser, des Klimas und
der Luft, der Landschaft, der Kultur- und sonstigen Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwi-
schen diesen Belangen dargestellt.

In der Summe kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass unter Berulcksichtigung der im
Raum bestehenden Vorbelastungen sowie der fiir die einzelnen Belange genannten Vermeidungs-
und Minderungsmalinahmen vorhabenbedingte Beeintrachtigungen im Wesentlichen so reduziert
werden konnen, dass bei einer Umsetzung des Planvorhabens keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen verbleiben bzw. die Kompensationserfordernisse im Sinne des 8 15 BNatSchG erfullt werden
kdnnen.

Drees Huesmann
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Die im Umweltbericht benannten Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sind, soweit eine
Festsetzungsrelevanz besteht, in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese Ein-
griffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Programmes
zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzustellen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Ermittlung geeigneter Flachen und Mal3nah-
men zur Kompensation der Eingriffe erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes (L-A-E Landschafts-
architektur Ehrig & Partner mbB, Bielefeld, Juli 2023).

Das Bearbeitungsgebiet (Flurstick 2677) umfasst den Rand einer brachstehenden Industrieflache.
Das Gebaude, welches urspriingliche auf der Flache stand, wurde abgerissen.
Die Flache ist 10 m breit und 112 m lang. Es befindet sich stdlich der Beuthener Stral3e, an der
zweiten Einfahrt des Hindenburgrings in ostlicher Richtung, auf dessen 0stlicher Seite. Sie grenzt
an den Fahrrad- und FulRweg der Beuthener Stral3e, sowie an den StraBenraum des Hindenburg-
rings.
Der Boden ist mit einer ausgesaten Krautschicht bedeckt.
Die Biotoptypen werden nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsrege-
lung in NRW eingeteilt:

e Weitere antropogen bedingte Biotope (1.1 HA, aci): Biotopwert 2

Als KompensationsmalRnahme wird eine neue Gehdlzreihe an der Seite des Hindenburgrings au-
Rerhalb des Plangebietes mit insgesamt sechs neuen Gehdlzen gepflanzt. Dabei handelt es sich
um drei Traubeneichen (Quercus petraea) und drei Hainbuchen (Carpinus betulus). Mit einem Ab-
stand von 20 Metern wird jeweils ein Baum einer Art in die Mitte des 10 Meter breiten Streifens
gesetzt. In die gesamte Fliche wird ein Okotypensaatgut aus der Region eingesit.
Nach Umsetzung der MaBnahmen entsteht folgender Biotoptyp:

e Kleingeholze (1.1 BF, Irt70, ta1-2): Biotopwert 7

Dartber hinaus sollen im Plangebiet die Waldbestande der pnV angenahert werden, um so eine
Werterhéhung zu erlangen.

Der Ausgangsbiotop ist im Plangebiet
e Walder und flachige Kleingehdlze (1.1 AB, Irt90, ta1-2,g): Biotopwert 7

Der Zielbiotop ist im Plangebiet
e Walder und flachige Kleingehdlze (1.1 AB, Irt100, tal1-2,g): Biotopwert 8

Der positive Punktetberschuss aus der Bilanzierung Ausgleichsflache Gehdlzreihe Espelkamp
ergibt +9.975 Werteinheiten. Abzlglich des Defizits von -7.485 Werteinheiten aus der Eingriffsbi-
lanzierung des Waldparkplatzes Espelkamp ergibt sich ein positiver Punktetberschuss von +2.490
Werteinheiten, welche auf einem Okokonto verbucht werden kénnen.

9.3 Artenschutz
Nach europdischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten berucksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach

Drees Huesmann
9



Stadt Espelkamp - Begrindung zur 70. Anderung des Flachennutzungsplanes

BNatSchG richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen Bauherrn. Die
Gemeinden kénnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder dndern, die wegen eines Versto-
Res gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spater nicht umgesetzt werden durfen, die also voll-
zugsunfahig sind.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist erstellt worden (Planungsbiro Wennemann, Bielefeld,
November 2021).

Unter Anwendung der darin genannten und geeigneten Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen
kénnen artenschutzrechtliche Konflikte fir die ermittelten Konfliktarten durch die Anderung des
Bebauungsplanes (und der Anderung des Flachennutzungsplanes) abgewendet werden.

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Immissionsschutz

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung ist nach § 1 (6) BauGB die Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geboten, fur die die Belange des Immissionsschutzes eine zentrale
Bewertungsgrundlage darstellen. Der geplante Parkplatz liegt nicht in der Nachbarschaft von
schutzwirdigen Umgebungsnutzungen. Erhebliche Auswirkungen durch verkehrliche Emissionen
fur benachbarte Gebiete kdnnen aufgrund der groBen Entfernung zu Wohn- und Mischgebieten
ausgeschlossen werden.

10.2 Belange des Verkehrs

Die Beuthener Stral3e (L918) weist einen Stralenquerschnitt von rd. 12,50 auf und einen zusatzli-
chen straRenbegleitenden Ful3- und Radweg mit einer Breite von 3,00 m auf. Mit der Separierung
des Ful3- und Radweges sowie der ¢ffentlichen Verkehrsflache wird eine erhéhte Verkehrssicher-
heit fir FulRganger und Radfahrer gewahrleistet. In Fahrtrichtung Westen besteht keine Benut-
zungspflicht der Nebenanlage, somit kann der Radfahrer ebenfalls die Fahrbahn benutzen, da der
Radweg zurzeit noch mit dem Zusatzzeichen ,Radfahrer frei" gekennzeichnet ist. In Fahrtrichtung
Osten wird zukunftig die Benutzungspflicht aufgehoben, so dass auch hier der Radverkehr die
Fahrbahn oder die Nebenanlage nutzen kann.

Der Fulweg ist im stidlichen Bereich der Verkehrsflache untergebracht, wahrend der Parkplatz und
die entsprechenden Zu- und Abfahrten nérdlich an die Verkehrsflache angrenzen. Somit kommt
es zu keiner Begegnung der FulRganger sowie der Autofahrer, die den Parkplatz nutzen.

Die im Bestand vorhandenen Zufahrten des Parkplatzes werden auch weiterhin genutzt, mit der
Planung ist die Erweiterung des Parkplatzes in Richtung Westen, entlang der sidlichen Grund-
stlicksgrenzen des Betriebes der Firma Gauselmann vorgesehen. Um durch die zukinftige héhere
Nutzung des Parkplatzes und den damit entstehenden Verkehr regulieren zu kénnen, wird im Be-
bauungsplan jeweils eine Zu- und Abfahrt festgesetzt. Somit kann der Verkehrsablauf besser gere-
gelt werden, sodass ein Ruckstau in 6stliche Richtung (Kreisverkehr, Kreuzungsbereich der Beuthe-
ner StralRe und der Isenstedter Stral3e) vermieden werden kann und eine hohere Verkehrssicher-
heit entsteht. Um die Verkehrssicherheit zu erhéhen werden im Bebauungsplan zudem Sichtdrei-
ecke gem. der Richtlinien fUr die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) im Bereich der Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt. Diese Bereiche sind von einer Bebauung sowie von jeglicher Bepflanzung oder
anderen Sichtbehinderungen zu jeder Zeit freizuhalten um somit eine Einsehbarkeit in den Stra-
Renraum zu gewahrleisten.
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Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt (SHP
Ingenieure, Hannover, Oktober 2023), um die zu erwartenden Neuverkehre durch die Stellplatz-
nutzung abschatzen zu kénnen. Dartber hinaus ist die Leistungsfahigkeit der beiden vorhandenen
Aus- und Zufahrten an der L918 zu ermitteln. Die Belange eines verkehrssicheren Ablaufes sind zu
betrachten und sicherzustellen.

Nach den Berechnungen des Gutachtens ist mit einem Neuverkehrsaufkommen von rd. 160 Kfz-
Fahrten am Tag zu rechnen.

Die Auswertung der Verkehre auf dem bestehenden Parkplatz hat gezeigt, dass es keine / kaum
Fluktuation gibt. Dartiber hinaus gibt es morgens eine deutliche Spitze im Zielverkehr sowie nach-
mittags eine deutliche Spitze im Quellverkehr. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
beiden Zufahrten unter den getroffenen Annahmen in der Analyse und der Prognose leistungsfa-
hig betrieben werden kdnnen. In allen Fallen wird die Verkehrsqualitatsstufe A erreicht. Dartber
hinaus sind die Sichtbeziehungen grundsatzlich gegeben und nach aktueller Verkehrsfihrung gibt
es keine Uberschneidungen mit dem FuRverkehr.

10.3 Belange des Hochwasserschutzes und der Gewasserunterhaltung

Im Plangebiet und dem direkten Umfeld sind keine Gewasser mit Gewassereigenschaft vorhanden.
Die Belange der Gewasserunterhaltung werden von der Planung somit nicht berihrt.

Belange des Gewasser- und Hochwasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnis-
stand nicht berthrt. Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

10.4 Belange des Bodenschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Berucksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSch@G),
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSch@G)
werden wie folgt beurteilt:

Erhalt schutzwirdiger B6den

Schutzwtirdige Boden sind nach der Karte des Geologischen Dienstes NRW nicht von der Planung
betroffen. Gemald Bodenkarte NRW (BK50) steht im Plangebiet ,Podsol-Pseudogley” sowie ,Pseu-
dogley” und damit regional weit verbreitete und haufig anzutreffende Bodentypen an. Die Schutz-
wurdigkeit wurde nicht bewertet.

Mit der Planung werden nur in geringem Umfang neue Bodenversiegelungen und -verdichtungen
durch die Errichtung einer Stellplatzanlage erreicht. Um der Flachenversiegelung und der Aufhei-
zung des Bodens wirkungsvoll entgegenzusteuern wird im Rahmen des Bebauungsplanes festge-
setzt, dass die Oberflache von Stellplatzen aus wasserdurchlassigem Material herzustellen ist
(Schotterrasen, Rasengittersteinen, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil 0.a.).

10.5 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch
Bodendenkmale sind nicht bekannt. Spezielle MalBnahmen des Denkmalschutzes oder der Denk-
malpflege sind daher nicht erforderlich. Da bei Erdarbeiten aber dennoch bislang unbekannte Bo-
dendenkmaler zum Vorschein kommen kénnen, wird ein allgemeingultiger Hinweis auf das Vorge-
hen im Falle kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.3.) in den Bebauungsplan aufgenommen.
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10.6 Altlasten und Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der ehemaligen Heeresmuniti-
onsanstalt (Muna) Espelkamp.

Die Karte des Kreises Minden - Libbecke zu Kontaminationspotenzialen aus Oktober 2001 zeigt,
dass der Plangeltungsbereich von einer Pufferzone sowie einem hohen Kontaminationspotenzial
betroffen ist. Aus den Unterlagen von Johannes Preuss und Frank Eitelberg (,Heeres-Munitionsan-
stalt Lubbecke / Vorgeschichte der Stadt Espelkamp”) geht hervor, dass es sich bei dem Gebaude
Nr. 70 im 6stlichen Bereich des Flurstiickes Nr. 2748 um ein Neutralisationshaus mit Abwasserla-
bor handelt. Westlich von Gebaude Nr. 70 war ein Luftschutzsonderbau vorhanden (Gebaude Nr.
57 Splittersichere Untertretrdume).

Der Bereich der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt Espelkamp, ist unter der Bezeichnung ,3617-
004-0302 R" im Altlastenkataster des Kreises Minden-Lubbecke eingetragen.

Der gesamte Bereich der ehemaligen MUNA Espelkamp gilt von der Erkundung und Bewertung
her als abgeschlossen. Fur die ehemaligen MUNA-Bereiche gilt dennoch immer der Vorsorge-
grundsatz, dass bei Erdarbeiten ab Gelandeoberkante auf Bodenverfarbungen, Gertche etc. zu
achten ist. Bei Feststellung ist sofort die Untere Bodenschutzbehdérde des Kreises Minden-Libbe-
cke zu verstandigen. Der Vorsorgegrundsatz ergibt sich aus der Tatsache, dass 100 % Erkundungs-
dichte auf den teilweise bereits seit Jahrzehnten wieder bebauten Flachen nicht zu erreichen ist.
Grundsatzlich kann das Auftreten von Altlasten aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Da-
her werden auch Hinweise zum Verhalten beim Antreffen von Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten
gegeben. Beim Antreffen von Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten (z.B. Bodenverfarbungen, Material,
Geruche) ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverziglich einzuschalten. Bein Antreffen von Be-
haltern oder Kampfmitteln ist zusatzlich der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Det-
mold zu informieren.

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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