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1

Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. 1 S. 2808);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes zur Modernisierung des Bauordnungsrechts
in Nordrhein-Westfalen — Baurechtsmodernisierungsgesetz (BauModG NRW) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW S. 411);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 966);

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.09.2017
(BGBI. 1 S. 3370);

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen, Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 933)




2 Planungsanlass und Planungsziel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring Sid” soll vergroRert werden,
zusatzlich sollen der vollstandige Bebauungsplan Nr. 51 ,Stdlich SB-Markt am Hindenburgring” sowie
Teile des Bebauungsplanes Nr. 38 a ,Lange Horst Sid-Ost” Gberplant werden. Aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten, insbesondere vor dem Hintergrund der Starkung des Arbeitsplatzangebotes, ist die
Neufassung / VergroRerung des Plangebietes zu begriiRen.

Die Neufassung / VergroBerung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring Stud“ soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Erweiterung eines Gewerbebetriebes sowie die
Erweiterung des stadtischen Baulandangebotes schaffen und soll als Gewerbegebiet sowie
Mischgebiet ausgewiesen werden. Im Siiden des Plangebietes soll eine Griinfliche den Ubergang zur
freien Landschaft bilden.

Fir Teilbereiche des Plangebietes wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB der
Flachennutzungsplan der Stadt Espelkamp gedndert, um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2S. 1
Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen.

Ziel der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Espelkamp ist die Darstellung einer Fliche
als Mischgebiet, Gewerbegebiet sowie Griinflache.

Der Anderung des Flichennutzungsplanes liegt folgendes Ziel zugrunde:

e Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft als Mischgebiet, Gewerbegebiet sowie
Grinflache.




3 Geltungsbereich / Bestand

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Flaichennutzungsplandanderung umfasst die Flurstiicke Gemarkung
Espelkamp, Flur 15, Flurstilick 22 tlw., sowie Gemarkung Espelkamp, Flur 16, Flurstiick 39 tlw., 40, 178
tlw., 179, 180, 181, 182, 183 und 245. Der Geltungsbereich liegt nérdlich des Schisselbruchweges und
stdlich des Hindenburgrings.

Der Geltungsbereich der Flaichennutzungsplaninderung umfasst eine Fliche von rd. 44.143 m?2.

152}
33

. = %0 —— -
= SChusslbruchweg — ’~"~"‘~‘,~ SChUsse’erChweg
by | ‘m\ 5y
. / S

b

Abbildung 1: Luftbild | maRstabslos

3.2 Zustand des Plangebietes und ndhere Umgebung
Das Anderungsgebiet der 47. Flichennutzungsplanidnderung befindet sich an der siidlichen Grenze des
aktuellen Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Hindenburgring Stid“ und stellt sich als Ackerland und Bachlauf dar.




Das Areal ist gepragt durch Agrarbewirtschaftung. Westlich grenzt an das Anderungsgebiet der
Bebauungsplan Nr. 38a, Lange Horst Slidost”, welcher als Gewerbegebiet sowie Mischgebiet genutzt
wird.

Die unmittelbare Umgebung des Anderungsbereiches teilt sich in zwei stark voneinander
unterscheidende Bereiche auf. Wahrend sich westlich des Areales die als Mischgebiet genutzten
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 38a ,Lange Horst Stidost” befinden, erstrecken sich stdlich des

Anderungsbereiches Griinstrukturen wie agrarwirtschaftliche Flachen.

Abbildung 2: Sidliches Erweiterungsgebiet, Blick vom Schiisselbruchweg in Richtung Nordwesten

3.3 Ubergeordnete Planungen

3.3.1 Rechtliche Ausgangssituation

Der planungsrechtliche Zustand fiir den Bereich der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
zurzeit nach § 35 BauGB (Bauen im AuRenbereich) zu beurteilen. Hier sind lediglich privilegierte
Vorhaben zuldssig.




3.3.2 Regionalplan
Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold fir den Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld stellt
den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung als ,,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dar.

Fir die Allgemeinen Siedlungsbereiche ist folgendes bestimmt:

Die ASB bestehen im Wesentlichen aus Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe
Freiflachen, zentralortliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche
Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst, dass sie nach Moglichkeit unmittelbar, d.h. ohne
groReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind. Sie dienen der Bestandssicherung und
Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und fiir die Ansiedlung neuer, lUberwiegend nicht
erheblich belastigender Gewerbegebiete.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, da
entsprechend den Zielen der ASB in der vorliegenden 47. Anderung des Flichennutzungsplanes
ausgewiesen werden, die der baulichen Erweiterung eines Gewerbebetriebes sowie der Erweiterung
des stadtischen Baulandangebotes (Mischgebiet) dienen sollen. Die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung werden nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan | maRstabslos

3.3.3 Wirksamer Flaichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Espelkamp stellt fir die Neufassung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring-Sid“ im Kernbereich ein eingeschranktes Industriegebiet
(Gle) sowie im Nordwesten ein Industriegebiet (GE) dar. Die geplante Festsetzung als Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO ist von der zuldssigen Nutzungsintensitat geringer als die des Industriegebietes bzw.




des eingeschrankten Industriegebietes. Erganzt wird die Neufassung des Bebauungsplanes durch ein
Mischgebiet im westlichen Teil des Plangebietes, das gem. § 6 BauNVO eine geringere
Nutzungsintensitat als die des eingeschrankten Industriebetriebes aufzeigen wird. Da die geplanten
Festsetzungen des Neufassungsbereiches des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Ubereinstimmen, ist dieser aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
(Entwicklungsgebot § 8 (2) BauGB).

Die sudlich gelegene Erweiterungsflache stellt fir die Erweiterung des Bebauungsplanes eine Flache
fir die Landwirtschaft dar, die im Rahmen der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) in ein
Gewerbegebiet (GE) und ein Mischgebiet (MI) gedndert werden soll. Zusatzlich wird die im
Flachennutzungsplan dargestellte Waldflache im Siden als Griinfliche dargestellt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan | maRstabslos

3.3.4 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft besteht. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit Inkrafttreten
des Landschaftsplanes Espelkamp vom 19.11.2020 nicht mehr innerhalb eines formlich festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes und steht den Planungen deshalb nicht mehr entgegen.




4 Inhalt der Flichennutzungsplandnderung

Mit der Neufassung / VergroBerung des Bebauungsplanes Nr. 50 soll im Parallelverfahren der
Flachennutzungsplan geadndert werden (47. Flachennutzungsplandnderung). Fir die Flachen des
Anderungsbereiches sind Darstellungen als ,Mischgebiet”, ,,Gewerbegebiet” sowie ,Griinfliche” vor-
gesehen. Die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft lasst die
geplante Neufassung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 bzw. die bauliche Entwicklung nicht
zu. Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) entsprochen.

Der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes liegt folgendes Ziel zugrunde:

e Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft als Mischgebiet, Gewerbegebiet sowie
Griinflache.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sollen im Parallelverfahren gemaR der Abbildung 5 an-
gepasst werden.

\

Abbildung 5: Auszug aus der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes | maRstabslos
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5 Auswirkungen der 47. Flaichennutzungsplandnderung

5.1 Nachbarkommunen

Durch die Neufassung / Erweiterung des Bebauungsplanes werden keine Anderungen hinsichtlich der
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bzw. Einzelhandelsverkaufsstellen vorgenommen, da
bestehende Festsetzungen aus den Bebauungsplanen 38 A ,lLange Horst Sid-Ost”, 50
,Hindenburgring-Siid“ und 51 ,Stdlich SB-Markt am Hindenburgring” Gbernommen werden. Daher
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die wohnortnahe
Versorgung der Bevélkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs in den Nachbarkommunen zu erwarten.

Des Weiteren sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur
(Verkehrsbelastungen) zu erwarten. Gleiches gilt fiir die Belange des Immissionsschutzes. Die
Aufstellung hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf zentrale, Uberortliche Freizeit- und
Erholungseinrichtungen. Die Aufstellung hat zudem keine negativen Auswirkungen auf
Sichtbeziehungen zu geschiitzten Denkmalern.

Die geplante Nutzung ist keinen negativen Umwelteinfllissen aus den Nachbarkommunen ausgesetzt.

Durch die Neufassung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Hindenburgring-Sid“ i.V.m. der 47.
Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit keinen erheblich negativen Beeintriachtigungen auf die
Belange der Nachbarkommunen zu rechnen.

5.2 Belange der vorhandenen Nutzung

Durch die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der Neufassung / Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 50 , Hindenburgring-Sid“, wird im Erweiterungsbereich erstmalig eine
bauliche Nutzung erméglicht. Dafir wird eine Fliche von ca. 42.000 m?, die bisher im
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt wird, zukiinftig als Gewerbegebiet
sowie Mischgebiet dargestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die nachfolgende Nutzung als Gewerbegebiet bzw.
Mischgebiet geht die bisherige Nutzung als Ackerland im Siden des Plangebietes verloren. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange ist nicht erkennbar, da die Flurstiicke
nicht dem Vermogen eines landwirtschaftlichen Betriebes entnommen werden.

Die Storungen durch die heranriickende Bebauung an die Waldflache im Osten, die Ackerflache im
Siden sowie die Wohnbebauung im Westen sollen durch entsprechende MaRnahmen minimiert
werden. Von erheblichen verkehrlichen Mehrbelastungen durch die zusatzliche Bebauung ist nicht
auszugehen.

Im Zuge der Neufassung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 soll fiir die Eingriffe in Natur und
Landschaft ein Ausgleichs- und Ersatzkonzept entwickelt werden. Dadurch wird gewahrleistet, dass
den naturschutzrechtlichen Anforderungen entsprochen wird.

Der Ausgleich ist auf einer Fliche von 13.200 m? vorgesehen: Sie befindet sich im Osten des
Stadtgebietes (Gemarkung Schmalge, Flur 8, Flurstlick 40) und soll durch BepflanzungsmaRnahmen
aufgewertet und als Ausgleich fiir den Eingriff herangezogen werden. Erganzende Informationen zu
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den KompensationsmaRnahmen kdénnen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,,Hindenburgring
Sud“ unter Kapitel 7.6 KompensationsmaRnahmen und Ausgleichsbilanzierung entnommen werden.

In Folge des Baugeschehens kommt es zeitlich begrenzt zu zuséatzlichen Larm-, Staub- und Schad-
stoffimmissionen sowie zu zusatzlichen Verkehr durch Baufahrzeuge. Die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen sind aber nur voriibergehend und zeitlich begrenzt und daher hinzunehmen.

5.3 Immissionsschutz

Bei dem Bebauungsplan Nr. 50 ,,Hindenburgring-Sid“ handelt es sich um ein seit Jahren bestehendes,
historisch gewachsenes und heute noch genutztes Gewerbegebiet. Vom VergrofRerungsgebiet selbst
gehen durch die Errichtung von moéglichen gewerblichen Anlagen sowie die Nutzung als Mischgebiet
neue Larm- und Lichtimmissionen aus. Zudem entsteht durch den Betrieb Zu- und Abfahrtsverkehr.

Fiir die Erstellung eines Schallgutachtens wurde das Biiro ,,ITAP Institut fiir technische und angewandte
Physik GmbH beauftragt. Das Schallgutachten fiir die Emissionskontingentierung nach DIN 45691 vom
24.07.20109 trifft folgende Aussagen:

Die itap — Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH ist beauftragt worden, ein
schalltechnisches Gutachten zu erstellen. In diesem Gutachten wird aufgezeigt, in welcher Hohe
gewerbliche Gerauschimmissionen durch die Erweiterungsfliche des B-Planes Nr. 50 verursacht
werden dirfen, ohne dass Konflikte in Bezug auf Gerduschimmissionen an der vorhandenen
Wohnbebauung entstehen. Zu diesem Zweck werden nach DIN 45691 [5] fir das Plangebiet ermittelte
Emissionskontingente (LEK) und Zusatzkontingente (LEK, zus) fiir die Festsetzung im Bebauungsplan
dargelegt.

Die aus dem Schallgutachten resultierenden Ergebnisse sind wie folgt in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes eingeflossen:

Gewerbliche Gerauschimmissionen
e Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche in der folgenden Tabelle 11
angegebenen Emissionskontingente Le (flichenbezogener Schalleistungspegel pro m?) nach

DIN 45691 [5] weder tagsliber (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr)
Uberschreiten.

Tabelle 11: Emissionskontingente Lg fiir die einzelnen Teilfldchen.

Bezeichnung GroRe S; [m?] tagsiibel;i; nachts
in dB(A) pro m?
TFI 18.000 60,0 / 45,0
TFII 23.055 60,0 / 45,0
TF III 16.935 65,0 / 50,0
TFIV 10.833 53,0 / 40,0
TFV 10.410 52,0 /39,0
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e Folgende Zusatzkontingente und Richtungssektoren sind im Bebauungsplan festgesetzt:

Tabelle 12: Zusatzkontingente fiir den Bebauungsplan nach DIN 45691 [5] fiir den definier-
ten Richtungssektor A.

Zusatzkontingente
Richtungssektor Le zusx in dB(A)
¥ zus,
tagsuber nachts
A 0 3

Tabelle 13: Ubersicht iiber die Koordinaten (WGS84 — UTM Zone 32 N) zur Definition des
Richtungssektors A.

E N:
Bezugspunkt B 474,561 5.802.308
Vektor Y 474.653 5.802.318
Vektor Z 474.652 5.802.284

Insgesamt kdnnen mit den oben dargelegten Festsetzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrleistet werden. Das detaillierte Schallgutachten ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

Mit den oben festgesetzten Zusatzkontingenten konnen in den Flachen des Richtungssektors A in
Richtung Osten Zusatzkontingente im Nachtzeitraum festgelegt werden.

Im Zuge des Baugeschehens kommt es zeitlich begrenzt zu zusatzlichen Larm-, Staub- und
Schadstoffimmissionen sowie zu zusatzlichen Verkehr durch Baufahrzeuge. Die zu erwartenden
Beeintrachtigungen sind aber nur voriibergehend und zeitlich begrenzt und daher hinzunehmen.

Die Einhaltung der Emissionskontingente inklusive zusatzlich zu erwartender Gerduschimmissionen
durch betriebsbedingten Verkehr auf 6ffentlichen StraBBen ist im Genehmigungsverfahren zu priifen.

5.4 Altlasten

Der Geltungsbereich der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich auRerhalb der ehe-
maligen Heeresmunitionsanstalt (Muna) Espelkamp. Im Altlastenkataster des Kreises Minden-Liibbe-
cke sind im Anderungsbereich keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen bekannt.

Grundsatzlich kann das Auftreten von Altlasten aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher
werden auch Hinweise zum Verhalten beim Antreffen von Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten gegeben.
Beim Antreffen von Auffilligkeiten bei Bodenarbeiten (z.B. Bodenverfarbungen, Materialien, Gertiche)
ist die Untere Bodenschutzbehorde unverziiglich einzuschalten. Beim Antreffen von Behaltern oder
Kampfmitteln ist zusatzlich der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Detmold zu informieren.

13



5.5 Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt mit Inkrafttreten des Landschaftsplanes
Espelkamp vom  19.11.2020 nicht mehr innerhalb eines formlich festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes und steht den Planungen deshalb nicht mehr entgegen.

5.6 Artenschutz

Die Anderung des Flichennutzungsplanes stellt nicht den direkten Eingriff dar, sondern bereitet
diesen lediglich vor. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde der Artenschutz geprift und ist zu
folgenden Ergebnissen gekommen:

Die nachfolgenden MalRnahmen beruhen auf der in Auftrag gegebenen artenschutzrechtlichen
Prifung, angefertigt durch das Biro ,0.9 Landschaftsarchitekten Hanke und Welschar” vom
07.04.2021. Die artenschutzrechtliche Priifung ist als Bestandteil dieser Begriindung angefiigt.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Das Plangebiet wurde am 31.03.2021 aufgesucht, um die Habitatstrukturen des Plangebietes zu
erfassen. Hierauf aufbauend erfolgt eine Einschatzung Uber das potenzielle Vorkommen
planungsrelevanter Arten.

Dariber hinaus wurden an diesem Tag die revieranzeigenden Merkmale von Brutvogeln erfasst. Eine
einmalige Erfassung ersetzt keine den Methodenstandards (z.B. Stidbeck et al. 2015) entsprechende
Kartierung, gibt aber Hinweise auf die Artenzusammensetzung. Weiterhin wurden die Ergebnisse einer
Brutvogelkartierung (Bohrer 2018) fur eine Waldflache stidlich des Hindenburgrings hinzugezogen.

Direkt betroffene Biotoptypen

Acker

Fir die Bauleitplanung wird ausschlieRlich der Biotoptyp Acker in Anspruch genommen. Die Flache
wird intensiv genutzt und 2021 mit Wintergetreide bestellt worden.

Indirekt beeinflusste Biotoptypen

Kiefern-Birken-Mischwald

Ostlich grenzt an das Plangebiet ein Wald, der als noch recht jung einzustufen ist (s. auch Echolot 2018).
Der Bestand weist einheitliche Altersklassen auf. Hier haben die Kiefern Stammdurchmesser bis 35 cm,
im Mittel liegen die Stammdurchmesser bei 25-35 cm. Dazu sind Birken eingestreut, die
Stammdurchmesser bis 30 aufweisen. Wie vielfach bei den Waldbestdanden in Espelkamp, wird der
Saum aus Stieleichen gebildet, deren Stammdurchmesser hier bis maximal 40 cm betragen. Pragnante
Biotopbdume fehlen im Bestand

Graben
Der Siiden wird vom Riesebach begrenzt, der als intensiv gepflegter naturferner Gaben einzustufen ist.
Das Gewasser ist gestreckt und weist ein Einheitstrapezprofil auf. Der an der Siidseite stark von
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FuRgangern, Hundehaltern und Radfahrern frequentierte Schliisselbruch fihrt zu Storeinflissen mit
verschiedenen Wirkungen wie Nahrstoffeintrag oder Scheucheffekte.

Griinland

Sudostlich des Plangebietes grenzt eine Griinlandzone an. Die Vegetation ist relativ homogen.
Besondere Merkmale wie feuchte Blanken, Binsen oder ahnliches waren Anfang April 2021 nicht
erkennbar.

Fledermause
Die vom Biiro Echolot durchgefiihrte Untersuchung zur Fledermausfauna brachte folgende Ergebnisse:

* Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
 Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
* GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Dazu wurde die Gattung Plecopus nachgewiesen. Diese Gattung ist im Kreis Minden-Libbecke

nur mit der Art Braunes Langohr (Plecopus auritus) vertreten. Die festgestellten Fledermausarten
besitzen ihre Vermehrungshabitate auerhalb der fiir die Bebauung vorgesehen Ackerflache.

Vogel
Eine Einschatzung zum Vorkommen von Vogelarten wurde bereits in der Artenschutzprifung zur 4.
Anderung des B-Plans Nr. 50 (UIH 2018)2 vorgenommen.

Bei der Bestandsaufnahme am 01.04.2021 wurden keine briitenden Vogelarten im Plangebiet
festgestellt. An diesem Tag wurden vom Verfasser im Zuge von Monitorings von Feldlerchen 2
Feldlerchenerfassungen durchgefiihrt, die eine hohe Gesangsaktivitdt von Feldlerchen am 1.4. zeigten.
In Verbindung mit diesen Ergebnissen und den Geholzvertikalstrukturen am Rande des Plangebietes
kann daher mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Feldlerchenvorkommen ausgeschlossen werden.

Rebhiihner meiden nicht grundsatzlich Gehdélzstrukturen. Vielmehr nutzen Rebhiihner auch Hecken
als Deckung und finden hier Nahrung (von Blotzheim et al. 2001). Geeignete Rebhuhnlebensrdume
sind eher gekennzeichnet durch eine vielgliedrige Kulturlandschaft. Als solche kann auch die
Landschaft sudlich Espelkamps beschrieben werden. Ein Vorkommen des Rebhuhns ist aber aus
Grinden der recht hohen Frequentierung des Gebietes durch Spaziergdngern mit einem grofRen Anteil
an Hundebesitzern sowie der an zwei Seiten vorhandenen Bebauung ausgeschlossen werden.

Im 6stlich gelegenen Wald wurde 2018 ein Schwarzspecht festgestellt (Bohrer 2018). Schwarzspechte
nutzen vorwiegend Buchen als Schlaf- und Brutbdaume. Bei einem Mangel an Buchen kénnen auch
Waldkiefern einen Ersatz darstellen. Schwarzspechte meiden die Nahe von Siedlungen nicht und
kénnen wenige Meter von bewohnten Hausern briiten.

Ebenfalls in den 6stlichen Waldgebieten wurde der Zwergspecht festgestellt. Da von einem Verlust des
Brutreviers durch den Sportplatzneubau am Hindenburgring auszugehen war, wurden CEF-
MalRnahmen in rdaumlicher Ndhe zum Vorhabengebiet durchgefihrt (s. Karte im Anhang).
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Im Wald wurden am 1.4. weitere Vogelarten festgestellt: Amsel, Blaumeise, 2 Buchfinken, Buntspecht,
Ringeltaube, Rotkehlchen und Zilpzalp.

Amphibien
Fir planungsrelevante Amphibienarten sind im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen
vorhanden.

Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Priifung

Die Prifung bezieht sich auf das potenzielle Vorkommen. Dies sind nicht mit zumutbarem
Untersuchungsaufwand nachweisbares Vorkommen, die aber aufgrund der Lebensraumausstattung
des Gebietes, vorliegender Kartierungen und der Verbreitung gemaR den Listen der jeweiligen
Messtischblatter anzunehmen sind.

Beschreibung des Vorhabens

Geplant ist die Entwicklung eines Gewerbe- und eines Mischgebietes. Zum Schliisselbruchweg im
Stden ist eine 35 m breite Pufferzone vorgesehen, in der keine baulichen Anlagen errichtet werden
dirfen. Zur Wohnbebauung im Westen ist eine 10 m breite Griinzone geplant.

Wirkfaktoren des Vorhabens
Mit der Ausweisung eines Gewerbe- und Mischgebietes sind folgende Wirkfaktoren verbunden:

Direkte Verluste von Lebewesen oder ihrer Habitate
Durch die geplante Bebauung wird die vorhandene Ackerflache vollstandig beseitigt. Dabei geht der
Teillebensraum (Funktion Nahrungshabitat) verloren

Indirekter Verlust oder Schadigung von Lebewesen oder Habitaten

Durch den direkten Anschluss an die freie Landschaft kdnnen im Plangebiet zumindest in den stidlichen
und 6stlichen Randbereichen auch Tierarten vorkommen, die empfindlich auf menschliche Stérungen
reagieren. Bei einer Nutzung des Grundstiicks fir Gewerbe- und Wohnzwecke verlagern sich
siedlungsbedingte Stérungen (z.B. Licht und Schallemissionen) in Richtung freie Landschaft.

Temporare Storungen von Lebewesen
Wahrend der Bauphase sind akustische und visuelle Stérungen moglich, sofern sie in fiir einzelne Arten
sensiblen Zeiten durchgefiihrt werden.

Ergebnis

Die im Messtischblatt MTB 3617/2 , Lubbecke” aufgefiihrten geschiitzten Arten wurden hinsichtlich
der Auswirkungen des Projekts , Bebauungsplan Nr. 62 ,Ostlich Frotheimer Weg Siid/Westlich Kleine
Aue” bewertet. Dazu wurden vorhandene Kartierungen zu Brutvogeln und Fledermausen sowie eigene
Erhebungen beriicksichtigt. Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass die
Ausweisung des Waldchens als Wohngebiet nicht zu einer Verschlechterung der Erhaltungszustande
planungsrelevante Tierarten flihrt.

16



Ein GroRteil der im MB 3617/2 aufgefiihrten Arten lassen sich aufgrund véllig anderer
Habitatanspriiche ausschlieRen. Hierzu gehéren bei den Fledermdusen Teichfledermaus und
Wasserfledermaus, die ihre Wochenstuben in Gebduden besitzen und zur Jagd Wasserflachen
benotigen.

Eine Betroffenheit wurde fir lichtempfindliche Fledermausarten festgestellt. Ein Verlust an
Vermehrungshabitaten tritt nicht ein. Dagegen wird im Gutachten Echolot (2018) festgestellt, dass fir
,die lichtempfindlichen Myotis- und Plecotus-Arten gilt, dass sie den Waldrand und den lichten
Waldrandbereich sowie den Weg als Nahrungshabitat verlieren werden, wenn dieser beleuchtet wird“.
Fiir planungsrelevante Vogelarten kann ebenfalls ein direkter Verlust an Vermehrungshabitaten
ausgeschlossen werden.

Da der moglicherweise im benachbarten Wald vorkommende Schwarzspecht nur gering
storungsempfindlich ist, ergeben sich fir diese Vogelart ebenfalls keine Verschlechterungen.

Im Wald sidlich des neuen Sportplatzes am Hindenburgring wurde ein Revier des Kleinspechts
festgestellt. Da ein Verlust eines Brutbaumes nicht auszuschliefen war und zusatzlich ein
Lebensraumverlust eintrat, wurden CEF-MalRnahmen durch die Ausweisung eines Nutzungsverzichts
eines Waldteilstlicks sowie die Praparierung von Bdumen durch das Bohren von Bruthéhlen umgesetzt.

CEF-MaRnahmen
Eine direkte Betroffenheit von planungsrelevanten Tierarten, die den Verbotstatbestand des § 44 (1)
BNatSchG (Totungsverbote), liegt nicht vor.

Ein VerstoR gegen den § 44 (1) BNatSchG liegt vor, wenn wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten und der europdischen Vogelarten erheblich gestort werden. Dies ist bei den im Wald
festgestellten Fledermausarten Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, GroRRer Abendsegler und
Braunes Langohr der Fall.

Es ist auch nicht auszuschlieRen, dass es zu einer Stérung des Kleinspechts im benachbarten durch CEF-
Malnahmen gesicherten Habitats kommt.

GemaR Fledermausgutachten werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

¢ keine zusatzliche Wegebeleuchtung

* keine Werbebeleuchtung, die Richtung Wald strahlt

* keine Beleuchtung an Fenstern oder Tiren, die zum Waldrand zeigen. Ggf. sollte
auf eine Ausrichtung von Gebaudeoffnungen nach Osten verzichtet werden, um
den Aspekt der Einbruchssicherung zu vermeiden.

¢ insektenfreundliche Beleuchtung innerhalb des Gewerbegebietes, um Anlocken
von Insekten zu vermeiden

¢ Beleuchtung innerhalb des Gewerbegebietes nur gezielt nach unten, keine
grofRflachige Beleuchtung, die nach auRen strahlt

¢ Hecken- und Baumpflanzungen entlang des Weges

Eine Hecken- und Baumpflanzungen am 6stlich das Gebiet begrenzenden Weges wiirde
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auch einen ausreichenden Schutz zum Kleinspechthabitat bieten.

Die ausfiihrliche Artenschutzprifung ist den Unterlagen als Anlage beigefligt.

5.7 Bodenfunden/Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW)

Es sind auch sonst keine Beeintrachtigungen von Fern-oder Sichtbeziehungen zu geschiitzten Denkma-
lern erkennbar.

5.8 Verkehr

Die Neufassungs- / Erweiterungsflache des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring-Std“ i.V.m. der
47. Anderung des Fliachennutzungsplanes wird von der bereits bestehenden nérdlichen StraRe
Hindenburgring sowie der Friedrich-Ebert-StraBe im Nordwesten erschlossen. Die Friedrich-Ebert-
StraRe wird in Richtung Stiden erweitert, sodass die Erweiterungsflaiche erschlossen wird. Der
Hindenburgring stellt zugleich auch die Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz dar. Des Weiteren
wird das Plangebiet im Stiden durch FuB- / Radwege an den Schisselbruchweg erschlossen. Eine
StichstraRe mit einer Breite von 9,00 m in Richtung Siiden erschlieRt die weiter im Stiden liegenden
Flachen.

Aufgrund der VergroRerung des Gewerbegebietes inkl. Ausweisung eines Mischgebietes wird die
erweiterte Nutzung des Areales als Gewerbe- bzw. Mischgebiet mit einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens rechnen missen. Mit erheblichen Stérungen durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen ist jedoch nicht zu rechnen.

Insgesamt ist durch die VergréRerung des Gewerbegebietes inkl. Mischgebiet von keiner Uberlastung
der bestehenden Verkehrsinfrastruktur auszugehen.

5.9 Energieversorgung

Der Bebauungsplanbereich schlieft im Norden an voll ein erschlossenes Gewerbegebiet an. Es kann
davon ausgegangen werden, dass ein Anschluss an die vorhandenen Versorgungsleitungen hinsichtlich
der Energieversorgung moglich ist.

5.10 Abwasserbeseitigung
5.10.1 Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb des Geltungsbereiches der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich &stlich
ein Schmutzwasserkanal, welcher in Nordstidrichtung parallel zum bereits vorhandenen FuB- / Radweg
verlduft. Dieser wird dauerhaft erhalten. Der Anschluss des Plangebietes an die Schmutzwasseranlagen
der Stadtwerke Espelkamp AGR (SWE) ist ohne Einschrankung moglich. Die gesammelten
Schmutzwasserabfliisse werden der zentralen Abwasserbehandlungsanlage der SWE zugeleitet.

5.10.2 Oberflachenwasserbeseitigung

18



Das fiir die Regenwasserableitung zugehoérige Entwasserungsgebiet der Flachennutzungsplan-
anderung besteht zum grofSten Teil aus Gewerbeflaichen sowie Mischgebietsflachen und ist voll-
umfanglich Bestandteil des Entwasserungsgebietes. Das gesammelte Niederschlagswasser im
nordlichen Bereich wird den bestehenden Regenwasserkandlen mit Anschluss an eine bestehende
Regenwasserbehandlungsanlage zugeleitet. Im sidlichen Plangebiet wird das Niederschlagswasser
Uber eine vorgesehene Regenwasserbehandlungsanlage und einer natirlich angelegten, flachen
Regenriickhaltung in den Riesebach eingeleitet.

Die Flache wird im Bebauungsplan als ,Fliachen fiir die Rilickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser” dargestellt.

5.11 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abféallen wird durch die Stadt Espelkamp sichergestellt. Der Hindenburgring und
die Friedrich-Ebert-StraBe sowie Erschliefungsstrallen der Erweiterungsflachen des Bebauungsplanes
kénnen von Miillfahrzeugen befahren werden. Die Art und Menge des anfallenden Mills ist mit dem
der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe vergleichbar. Die Entsorgung ist Gber die Stadt Espelkamp
sichergestellt.

5.12 Trink- und Léschwasserversorgung

Uber die vorhandene Trinkwasserleitung und Wasserentnahmestellen (Hydranten) in den angrenzen-
den Strallenbereichen ist die Versorgung mit Losch- und Trinkwasser gewahrleistet. Sollten weitere
Entnahmestellen erforderlich sein, werden diese im Zuge der konkreten Planung und Bauausfiihrung
errichtet.

19



6 Umweltbericht

6.1 Der Umweltbericht im Planverfahren

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Der Umweltbericht ist das Ergebnis einer Umweltpriifung. Gleichzeitig ist er ein Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan. Nach den Erwagungsgriinden der EG-Richtlinie dient die
Umweltprifung

e der friihzeitigen und angemessenen Berlicksichtigung von Umweltbelangen bereits auf den
vorgelagerten Planungsebenen,

e der Berlicksichtigung, der sich aus verschiedenen Einzelvorhaben ergebenden kumulativen
Wirkungen sowie

o der verbesserten Aufbereitung der umweltbezogenen Beurteilungsgrundlagen fir die
Abwagung,

sodass sowohl ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt als auch Fortschritte auf dem Weg einer
nachhaltigen Entwicklung erreicht werden kénnen. Die Umweltprifung ist somit als ein Instrument der
Umweltvorsorge zu bezeichnen.

Das Baugesetzbuch definiert die Umweltprifung als ein Verfahren (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB), in dem
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und nach § 1 a beschrieben und bewertet
werden. Um eine rechtssichere und systematische Erfassung der Umweltbelange zu gewahrleisten,
werden diese Anforderungen an den Umweltbericht in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB
zusammenfassend definiert. Sie wurden dem hier vorgelegten Bericht zugrunde gelegt.

Die Priufungstiefe und der —umfang beziehen sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
angemessen ist.

6.2 Inhalt und Ziele der Anderung

6.2.1 Planungserfordernis, Planungsinhalt- und Ziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring Sid“ soll vergroRert werden,
zusatzlich sollen der vollstandige Bebauungsplan Nr. 51 ,Sidlich SB-Markt am Hindenburgring” sowie
Teile des Bebauungsplanes Nr. 38 a ,Lange Horst Siid-Ost” Gberplant werden. Aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten, insbesondere vor dem Hintergrund der Starkung des Arbeitsplatzangebotes, ist die
Neufassung / VergroRerung des Plangebietes zu begriiRen.

Die Neufassung / VergroBerung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring Sud“ soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Erweiterung eines Gewerbebetriebes sowie die
Erweiterung des stadtischen Baulandangebotes schaffen und soll als Gewerbegebiet sowie
Mischgebiet ausgewiesen werden. Im Siiden des Plangebietes soll eine Griinfliche den Ubergang zur
freien Landschaft bilden.
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Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB nachzukommen und um das o.g. Vorhaben zu
ermdglichen, ist die 47. Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Im Parallelverfahren wird
gleichzeitig die Neufassung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring Std“
vorgenommen.

Der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt folgendes Ziel zugrunde:

e Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft als Mischgebiet, Gewerbegebiet sowie
Grinflache.

6.3 Vorhabenbeschreibung

6.3.1 Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst die Flurstiicke
Gemarkung Espelkamp, Flur 15, Flurstlick 22 tlw., sowie Flur 16, Flurstick 39 tlw., 40, 178 tlw., 179,
180, 181, 182, 183 und 245. Der Geltungsbereich liegt slidlich des Hindenburgringes und noérdlich des
Schiisselbruchweges und stellt sich derzeit als landwirtschaftliche Flache dar.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanidnderung umfasst eine Flache von rd. 44.143 m?2.

6.3.2 Zustand des Plangebietes und nahere Umgebung

Das Plangebiet der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich an der siidlichen Grenze
des aktuellen Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Hindenburgring Stid“ und stellt sich als Ackerland dar. Das Areal
ist gepragt durch Agrarbewirtschaftung. Westlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan
Nr.38a,Lange Horst Sidost”, welcher Flachen als Allgemeines Wohngebiet sowie Mischgebietsflachen
ausweist.

Die unmittelbare Umgebung des Anderungsbereiches teilt sich in zwei sich stark voneinander
unterscheidende Bereiche auf. Wahrend sich westlich des Areales die als Mischgebiet genutzten
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 38a ,Lange Horst Stidost” befinden, erstrecken sich stidlich des
VergroRerungsbereiches Griinstrukturen wie agrarwirtschaftliche Flachen.

6.3.3 Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wirkungen auf
die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfaktoren kénnen
baubedingt, anlagenbedingt oder betriebsbedingter Art sein und entsprechende temporare oder
nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit sich bringen.

Im Zusammenhang mit der VergroRerung des Bebauungsplanes wird eine landwirtschaftliche Flache
fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Dadurch kénnen folgende Wirkungen erwartet
werden:

e Beseitigung von Vegetationsbestdanden, hier in Form von Ackerflache
e Bodenentnahme, -bewegung und -lagerung, Bodenverdichtung
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e Immissionen von Baufahrzeugen (Lédrm, Schadstoffe, Staub etc.)

e  Errichtung von Gebauden

e Anlage von befestigten Flachen

e Versiegelung des Bodens

e Stoérung/Beeintrachtigungen angrenzender Biotope

e Visuelle Beeintrachtigungen

Die folgende Tabelle liefert einen Uberblick iiber die wesentlichen Wirkfaktoren und Wirkpfade sowie

die zu erwartende Betroffenheit der verschiedenen Schutzgliter bei Vorhabenrealisierung. Die

Ubersicht dient nicht zuletzt der Ableitung der erforderlichen Priifkriterien im Rahmen der

Umweltprifung bzw. der Ableitung des erforderlichen Untersuchungsrahmens.

Wirkfaktor

Wirkung

Auswirkung

Betroffenen Schutzgiiter

Baubedingte Beeintrachti

gungen

Bauarbeiten zur
Baufeldvorbereitung

Entfernung von
Geholzen sowie
Nutzpflanzen

- Lebensraumverlust/ -
degeneration

- Tiere und Pflanzen

Baustellenbetrieb z.B.
Materiallagerflachen,
Baustelleneinrichtungen,
Zufahrten

- Biotopverlust /-
degeneration

- Tiere und Pflanzen

- Temporare
Uberbauung/ - Bodendegeneration - Boden
Fldchenbeanspruchung | urch Verdichtung/
Veranderung
- Gesundheitsgefahrdung, |- Mensch/Gesundheit
Belastigung

- Lirmemissionen
- stoffliche Emissionen

- Beeintrachtigung von
Lebensrdumen

- Tiere und Pflanzen

- Verunreinigung von - Boden
Boden, Wasser und Luft - Wasser
- Klima und Luft
- Gesundheitsgefahrdung, |- Mensch/Gesundheit
- Bodenvibration Belastigung

- Beunruhigung von Tieren

- Tiere und Pflanzen

Bauwerksgrindung

- temporare
Grundwasser-

standsanderung
(Absenkung / Stau)

- Veranderung des
Grundwasserdargebotes,
Veranderung der
Grundwasserstrome

- Wasser

- evtl. Veranderung der
Standorteigenschaften

- Pflanzen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

- Biotopverlust /-
degeneration

- Tiere und Pflanzen
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Wirkfaktor

Wirkung

Gewerblich genutzte
Gebaude,

- Versiegelung

Auswirkung Betroffenen Schutzgiiter
- Bodenverlust/- - Boden

degeneration

- Veranderung der

Standortverhaltnisse

- Verringerung der - Wasser

Versickerungsrate
- nachhaltige Veranderung

Schallemissionen

- Verlarmungen

- der
Grundsticksflachen, “dauerhafte e
] o Uberbauung Grundwasserverhaltnisse
Entwasserungseinrichtun
- Veranderung - Klima und Luft
gen
kleinklimatischer
Verhaltnisse
- Verlust von pragenden - Landschaft
Landschaftselementen
- Flachen- - verstarkte - Tiere und Pflanzen
beanspruchung Zerschneidungswirkung - Landschaft
- Uberbauung - Mensch/Gesundheit
- Verdanderung der siedlungsnaher Freirdume
Landschaftsstruktur - Verlust/ Beeintrdchtigung
von Blickbeziehungen - Landschaft
Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen
- Belastigungen - Menschen/Gesundheit

- ggf. Veranderung sto-
rungsempfindlicher Arten
- Beeintrachtigung der bio-
logischen Vielfalt

- Tiere und Pflanzen

Schadstoffemissionen

- Deposition im Boden,
Wasser, Vegetation,
Ablaufwasser

- Schadigung von Tieren
und Pflanzen

- Verunreinigung von Bo-
den und Wasser

- Menschen/Gesundheit

- Tiere und Pflanzen

- Boden

- Wasser

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind in der Regel als zeitlich begrenzt wirksame Eingriffsfolgen

zu werten. Sie werden in den meisten Fallen durch anlage- und betriebsbedingte Wirkungen Uberla-

gert. Die ersten baubedingten Wirkungen bildet die Herstellung der technischen Infrastruktur.

Aufgrund der zeitlichen Beschrankung sind diese Wirkungen als nicht erheblich einzustufen.

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren mit ihren schutzgutspezifischen Auswirkungen werden im

Umweltbericht in der schutzgutbezogenen Beschreibung und Konfliktanalyse detailliert aufgefihrt.

Erhebliche Umweltgefahren und schwerwiegende Unfalle (Katastrophen) sind mit der Realisierung der

Neufassung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring-Siid“ i.V.m. der 47. Anderung
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des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten. Eine besonders hohe Vulnerabilitdat (Verwundbarkeit)
gegenliber Katastrophen und den Folgen des Klimawandels besteht aufgrund der Lage des
Plangebietes nicht.

6.4 Fachplanungen und —gesetze

6.4.1 Rechtliche Ausgangssituation

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 50 ,Hindenburgring Stid“ soll nach Siiden fiir die bauliche
Erweiterung eines Gewerbebetriebes sowie die Erweiterung des stddtischen Baulandangebotes
erweitert werden und soll auf Ebene des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet sowie Mischgebiet
ausgewiesen werden. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB nachzukommen, ist die
47. Anderung des Flichennutzungsplanes notwendig, da die Erweiterungsflichen im
Flachennutzungsplan aktuell als Flachen fiir die Landwirtschaft bzw. Flache fir die Forstwirtschaft
dargestellt werden. Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes, welcher gleichzeitig den
Geltungsbereich der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst, ist derzeit nach § 35 BauGB zu
beurteilen.

6.4.2 Fachgutachten
Es liegen folgende Fachplanungen vor:

- Schalltechnisches Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 der Stadt
Espelkamp; itap Institut fiir Technische und Angewandte Physik GmbH, Marie-Curie-Strafie 8,
26129 Oldenburg

- Baugrundgutachten — ErschlieBung B-Plan 50 ,,Hindenburgring Stid“, der Stadt Espelkamp;
Ing.-Biro Scheu & Co. GmbH, Backerstralle 33, 32312 Liibbecke

- Artenschutzprifung (ASP) zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 , Hindenburgring
Sud“; 09 Hanke und Welscher, OpferstraBe 9, 32423 Minden

6.4.3 Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold fiir den Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld stellt
den Anderungsbereich als , Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) sowie ,,Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen” (GIB) dar.

Die ASB bestehen im Wesentlichen aus Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe
Freiflachen, zentralortliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche
Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst, dass sie nach Moglichkeit unmittelbar, d.h. ohne
groReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind. Sie dienen der Bestandssicherung und
Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und fiir die Ansiedlung neuer, lberwiegend nicht
erheblich belastigender Gewerbegebiete.
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Die GIB bestehen im Wesentlichen aus gewerblich/industriellen Bauflachen sowie aus Gemeinbedarfs-
, Sonderbau- und Versorgungsflaichen fiir gewerbedhnliche Nutzungen (Bauhofe, Sporthallen,
Kasernen, Umspannwerke, kleinere Kraftwerke, Klaranlagen etc.) und Verkehrsflachen. Sie dienen der
Erweiterung, der Neuansiedlung und der Verlagerung von Gewerbe- und Industriebetrieben. Sie sind
insbesondere fiir emittierende Gewerbe- und Industriegebiete sowie ihnen zugeordneten Anlagen
gedacht. Tertidre Nutzungen sollen nur in untergeordnetem MaR in den GIB verwirklicht werden.

Die Neufassung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 i.V.m. der 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, da entsprechend den Zielen
der ASB sowie der GIB in dem vorliegenden Bauleitplanverfahren Flachen ausgewiesen werden, die
der baulichen Erweiterung eines Gewerbebetriebes sowie der Erweiterung des stadtischen
Baulandangebotes (Mischgebiet) dienen sollen. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
werden nicht beeintrachtigt.

6.4.4 Wirksamer Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Espelkamp stellt fir die Neufassung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring-Stiid“ im Kernbereich ein eingeschranktes Industriegebiet
(Gle) sowie im Nordwesten ein Industriegebiet (GE) dar. Die geplante Festsetzung als Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO ist von der zuldssigen Nutzungsintensitadt geringer als die des Industriegebietes bzw.
des eingeschrankten Industriegebietes. Erganzt wird die Neufassung des Bebauungsplanes durch ein
Mischgebiet im westlichen Teil des Plangebietes, das gem. § 6 BauNVO eine geringere
Nutzungsintensitat als die des eingeschrankten Industriebetriebes aufzeigen wird. Da die geplanten
Festsetzungen des Neufassungsbereiches des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Ubereinstimmen, ist dieser aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
(Entwicklungsgebot § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB).

Die sldlich gelegene Erweiterungsflache stellt fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes eine Flache
fir die Landwirtschaft dar, die im Rahmen der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) in ein
Gewerbegebiet (GE) und ein Mischgebiet (MI) gedndert werden soll. Zusatzlich wird die im
Flachennutzungsplan dargestellte Waldflache im Stden als Griinflache dargestellt.

6.4.5 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft besteht. Der Geltungsbereich der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes
liegt mit Inkrafttreten des Landschaftsplanes Espelkamp vom 19.11.2020 nicht mehr innerhalb eines
formlich festgesetzten Landschaftsschutzgebietes und steht den Planungen deshalb nicht mehr
entgegen.

6.5 Schutzgutbezogene Beschreibung der vorhandenen Umweltsituation mit Konfliktanalyse
6.5.1 Methodik
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Die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes zur 47. Anderung des Flichennutzungsplanes
ausgewerteten Gutachten sind unter Beriicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und der
einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden.

In der folgenden Konfliktanalyse werden die mit der geplanten MaRnahme verbundenen
unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter aufgezeigt. Dazu wird fir folgende Schutzgiter
eine Bestandsanalyse erstellt:

e Mensch
e Tiere und Pflanzen

e Boden
o \Wasser
e Fliche

o Klima und Luft
e  Orts- und Landschaftsbild
e  Kultur- und sonstige Sachgtiter

Darauf aufbauend wird die zu erwartende Entwicklung bei Durchfiihrung der MalRnahme dargestellt.
Um einen besseren Bezug zu Bestand und Entwicklung der Schutzgiiter zu schaffen, werden bereits in
diesem Schritt die umweltbezogenen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sollen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung oder dem Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase durchgefiihrt werden.

Fiir den Geltungsbereich des Plangebietes Bebauungsplan Nr. 50 wurde eine artenschutzrechtliche
Prifung in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse wurden in den Umweltbericht der 47. Anderung des

Flachennutzungsplanes eingearbeitet.

Technische Schwierigkeiten bei der Ermittlung haben sich nicht ergeben.

6.5.2 Schutzgiiter
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Schutzgut: Mensch

Basisszenario

Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens

MafRRnahmen

Das Gewerbegebiet liegt an der siidlichen
Stadtgrenze Espelkamps, der Geltungsbereich des
VergrolRerungsbereiches stellt sich als Ackerflache
dar.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich, neben
dem vorhandenen Gewerbegebiet und
Mischgebiet, Waldflachen und landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Bei Nichtdurchfiihrung der 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes bliebe der Zustand fiir das

Dauerhafte Wohn- und Wohnumfeldfunktionen
sowie Erholungs- und Freizeitfunktionen werden
durch die Bauleitplanung nicht erheblich
beeintrachtigt.

Im Zuge des Baugeschehens kommt es zeitlich
begrenzt zu zusatzlichen Larm-, Staub- und
Schadstoffimmissionen sowie zu zusatzlichen
Verkehr durch Baufahrzeuge. Die zu erwartenden
Beeintrachtigungen sind aber nur voriibergehend
und zeitlich begrenzt und daher hinzunehmen.
Beeintrachtigungen  der  Zugéanglichkeit  der
Landschaft sind nicht zu erwarten.

Die Aktivitatsmoglichkeiten und die Vielfalt der
Aktivitaten in dem Freiraum werden nicht nachhaltig
verringert oder gestort. Bestehende, aktiv nutzbare
Erholungsflaichen werden nicht in Anspruch
genommen oder beeintrachtigt.

Es ist keine erhebliche Verschlechterung der
kleinklimatischen Situation zu erwarten, da die
Erweiterungsflachen direkt an die freie Landschaft
sowie eine Waldflaiche angrenzt (siehe auch
Schutzgut Klima/Luft).

Hinsichtlich des Schallschutzes wurde am 24.07.2019
das Biiro ,,ITAP — Institut fur technische und
angewandte Physik GmbH” fiir die Erstellung eines
Schallgutachtens beauftragt. In diesem Gutachten
wird aufgezeigt, in welcher Hohe gewerbliche
Gerdauschimmissionen durch die Erweiterungsflache
verursacht werden dirfen, ohne dass Konflikte in
Bezug auf Gerduschimmissionen an der vorhandenen
Wohnbebauung entstehen. Zu diesem Zweck werden
nach DIN 45691 [7] fur das Plangebiet ermittelte
Emissionskontingente (LEK) und Zusatzkontingente
(LEK, zus) fir die Festsetzung im Bebauungsplan
dargelegt.
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Schutzgut: Mensch

Basisszenario Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens MaRnahmen
Schutzgut Tiere und Pflanzen unverandert, da In Folge des Baugeschehens kommt es zeitlich
grofSe bauliche Malnahmen aufgrund des begrenzt zu zusatzlichen Larm-, Staub- und
planungsrechtlichen Zustandes derzeit nicht Schadstoffemissionen.
moglich sind.
Schutzgut: Tiere und Pflanzen
Basisszenario Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens | MaBnahmen

Der Planungsbereich ist derzeit unbebaut und stellt
sich Uberwiegend als Ackerflache dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes bliebe der Zustand fiir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen unverandert, da
grofRRe bauliche MaBnahmen aufgrund des
planungsrechtlichen Zustandes derzeit nicht
moglich sind.

Die vorliegende 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes bereitet i.V.m. der
Neufassung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
50 einen Eingriff in die Natur und Landschaft vor.

Verlust eines Teilnahrungshabitates
lichtempfindlicher Fledermausarten.

Die geplante Nutzung als Gewerbegebiet fihrt zum
Verlust von Ackerflachen. Dieser Flachen werden
durch die Bebauung und Versiegelung dauerhaft
entzogen.

Die geplante Bebauung riickt in Richtung Siiden
naher an den Wald heran. Durch die anthropogene
Nutzungen der Flachen besteht die Gefahr, dass
Stérungen auf bestehende Waldgebiet einwirken.

Kompensation der Umwandlung der Flache von Acker
in tlw. Versiegelte Flache durch die
Ausgleichsbilanzierung und die damit verbundenen
Ausgleichsmalinahmen.

¢ keine zusatzliche Wegebeleuchtung

* keine Werbebeleuchtung, die Richtung Wald strahlt

¢ keine Beleuchtung an Fenstern oder Tiiren, die zum
Waldrand zeigen. Ggf. sollte

auf eine Ausrichtung von Gebaudeoffnungen nach Osten
verzichtet werden, um

den Aspekt der Einbruchssicherung zu vermeiden.

¢ insektenfreundliche Beleuchtung innerhalb des
Gewerbegebietes, um Anlocken

von Insekten zu vermeiden

e Beleuchtung innerhalb des Gewerbegebietes nur
gezielt nach unten, keine

groRflachige Beleuchtung, die nach auRen strahlt
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Schutzgut: Tiere und Pflanzen

Basisszenario

Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens

MafRRnahmen

Mit Beginn der Bautatigkeiten sind akustische und
visuelle Stérungen zu erwarten, sofern sie in fir
einzelne Arten sensible Zeiten fallen.

Durch die Nutzung des Geltungsbereiches konnen
Stérungen durch Larm (StraRenverkehr), Licht und
Bewegungen auftreten.

Es wird auf § 44 BNatSchG hingewiesen. Die dort
aufgefiihrten Vorschriften fiir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind
unbedingt zu beriicksichtigen.

Schutzgut: Boden

Basisszenario

Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens

MaRnahmen

Nach dem Kartenwerk des geologischen
Landesamts NRW ist folgende Bodenart
anzutreffen:

e Gley aus Talfullung, aus Talsand, aus
Grundmorane oder aus
Mittelterrassenablagerungen der Weser

Die Boden im Westen des Plangebietes bestehen
aus Gley aus Talfullungen verschiedener Herkunft,

Die Entwicklung des Baugebietes stellt einen Eingriff in
das Bodengeflige dar und ist teilweise mit dem Verlust

von Bodenfunktionen und Stérungen verbunden.

der DIN-Normen und

entsprechenden Baustellenablauf zu verhindern.

einschlagigen
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Schutzgut: Boden

Basisszenario

Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens

MaRnahmen

T. mit
oder aus

aus Talsand, aus Grundmoriane, z.
Flugsandiiberdeckung
Mittelterrassenablagerungen der Weser. Die
Verbreitung dieser Einheiten ist auf einige Rinnen
und Mulden im Bereich der noérdlichen
Blattgebietshalften beschrankt. Es handelt sich um
Okologisch etwa gleichwertige Flachen, deren
Untergliederung eher aus geogenetischen als aus
bodenkundlichen Griinden vorgenommen worden

ist.

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf
besonders schutzwiirdige Béden vor. Die Flachen
sind somit nicht zwingend von einer Bebauung
freizuhalten. Ebenso liegen keine Hinweise auf

Boden mit einer besonderen
Biotopentwicklungsfunktion, besonders
ertragreiche Boden oder Boden mit einer

Archivfunktion vor.

Bei Nichtdurchfuihrung der Neufassung /
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 i.V.m. der
47. Anderung des Flichennutzungsplanes bliebe
der Zustand fiir das Schutzgut Boden unverandert,
da groRe bauliche MaRnahmen aufgrund des

Insgesamt hat das Bauleitplanverfahren (Neufassung /
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 & 47.
Anderung des Flachennutzungsplanes) keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.
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Schutzgut: Boden

Basisszenario Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens MaRnahmen

planungsrechtlichen Zustandes derzeit nicht
moglich sind.

Hinweis: Der Geltungsbereich der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich auBerhalb der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt (Muna) Espelkamp.
Grundsatzlich kann das Auftreten von Altlasten aber nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher werden auch Hinweise zum Verhalten beim Antreffen von
Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten gegeben. Beim Antreffen von Auffélligkeiten bei Bodenarbeiten (z.B. Bodenverfarbungen, Materialien, Geriiche) ist daher die
Untere Bodenschutzbehorde unverziiglich einzuschalten. Beim Antreffen von Behdltern oder Kampfmitteln ist zusatzlich der Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Detmold zu informieren.

Schutzgut: Wasser

Basisszenario Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens | MaRnahmen

Im Plangebiet selbst bzw. in dessen unmittelbarer
Umgebung befinden sich keine:

Erheblich  nachteilige  Auswirkungen auf die
vorhandenen Gehdlze (Bdume und Walder) kénnen mit
groRer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Eine
mogliche  Grundwasserabsenkung  erfolgt  nicht
abrupt/schnell, sondern allenfalls allmahlich, da von

N .. . . . . nachstrémendem Grundwasser aus dem
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet und in | Durch die Versiegelung von Flachen ist mit einer Gesamteinzugsgebiet sowie  einer  sukzessiven

dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. | zusatzlichen Belastung der Vorfluter zu rechnen. Versiegelung im Gebiet auszugehen ist. Die Gehdlze

e  Wasserschutzgebiete
e Uberschwemmungsgebiete
o Heilquellenschutzgebiete
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Schutzgut: Wasser

Basisszenario

Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens

MaRBnahmen

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist
nicht zu erwarten.

Der Planbereich hat keine bedeutsame
ortliche/tberortliche Retentionsfunktion.

Bei Nichtdurchfiihrung der 47.
Flachennutzungsplandnderung bliebe der Zustand
fiir das Schutzgut Wasser unverandert, da groRe
bauliche MaBnahmen aufgrund des
planungsrechtlichen Zustandes derzeit nicht
moglich sind.

konnen sich so auf die gednderten Bedingungen
einstellen.

Insgesamt sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen
zu erwarten, daher keine MaRnahmen erforderlich.
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Schutzgut: Flache

Basisszenario

Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens

MaRBnahmen

Dem Schutzgut Flache ist einer groRen Bedeutung
zuzuschreiben und es bedarf daher einer
zielfihrenden sowie nachhaltigen Planung,
Entwicklung sowie Nutzung. Die Nutzung als
Gewerbegebiet fligt sich nach dem geplanten MaR
der baulichen Nutzung (versiegelbare Flache)
optimal in die vorhandene Umgebung ein.

Das Schutzgut Flache befasst sich im Rahmen des
Umweltberichtes mit den Auswirkungen des
Vorhabens auf den Flachenverbrauch. Im
Vordergrund steht hier der qualitative
Flachenbegriff unter dem Gesichtspunkt des
flaichensparenden Bauens.

Bei Nichtdurchfiihrung der 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes bleibt der Zustand fiir das
Schutzgut Flache unverédndert, da grolRe bauliche
MaBnahmen aufgrund des planungsrechtlichen
Zustandes derzeit nicht moglich sind.

Die geplante gewerbliche Nutzung fihrt zu einem
Verlust von 51.000 m? unbebaute Ackerfliche.

Um eine kiinftige Versiegelung von Flachen
entgegenzuwirken, werden im Rahmen der Neufassung
/ VergroRerung des Bebauungsplanes Nr. 50 die
Flachen mit der maximalen Ausnutzbarkeit der
Uberbaubaren Flache gemald der BauNVO festgesetzt.
Die Flachen kénnen somit optimal baulich ausgenutzt
werden, sodass eine Versiegelung von Flachen an
anderer Stelle zundchst nicht erforderlich ist.
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Schutzgut: Klima und Luft

Basisszenario

Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens

MaRBnahmen

GroRraumig gesehen liegt das Plangebiet im
atlantischen Klimabereich. Der Raum Espelkamp
weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle
klimatischen Merkmale eines Gebietes in der
Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das
Wetter ist wechselhaft und unbestdndig. Die
Sommer sind nur maRkig warm, die Winter bleiben
meist mild und die Jahresschwankung der
Temperatur ist damit relativ gering.

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in
einer Zone, die durch Bebauung gepragt ist. Das
Plangebiet befindet sich nicht in oder in raumlicher
Nahe zu einem Gebiet, welches durch eine hohe
Luftschadstoffen

Konzentration von

gekennzeichnet ist.

Der Planbereich besteht aus versiegelten und nicht
versiegelten Flachen.

Bei Nichtdurchfiihrung der 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes bliebe der Zustand fiir das
Schutzgut Klima und Luft unverandert, da grofRe
bauliche MalRnahmen aufgrund des
planungsrechtlichen Zustandes derzeit nicht
moglich sind.

Durch die VergroRerung des Bebauungsplanes
i.V.m. der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden Ackerflachen zukiinftig versiegelt. Diese
Flachen dienen damit nicht mehr der Verbesserung
der kleinklimatischen Situation.

Durch die Realisierung der Planung ist nicht mit einer
erheblichen Verschlechterung der lokalen Luft- und
Klimasituation im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung zu rechnen. Die unmittelbare Umgebung ist
im Osten durch Waldflaichen sowie im Siden durch
Ackerflachen gepragt. Diese angrenzenden Bereiche
kénnen weiterhin zur Verbesserung der
kleinklimatischen Situation beitragen.

Insgesamt sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen
zu erwarten, daher keine MaRnahmen erforderlich.
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Schutzgut: Orts- und Landschaftsbild

Basisszenario

Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens

MaRBnahmen

Es handelt sich um eine Stadtlandschaft, die einen
Ubergang von besonders groRvolumigen
Gebauden zu iberwiegend forst- und
landwirtschaftlich genutzten Flachen darstellt. Das
bereits bestehende Gewerbegebiet mit seinen
groRen Gewerbeflachen und Hallen wird
vergroRert. Im angrenzenden Bereich ist ein hoher
Anteil anthropogener Nutzungen, wie zum Beispiel
die landwirtschaftlichen Flachen vorhanden. Der
Ubergang des Orts- und Landschaftsbildes stellt
sich derzeit als relativ hart und ohne ,,Ubergang”
dar.

Im Geltungsbereich bzw. in dessen unmittelbarer
Umgebung liegen keine schiitzenswerten
Kulturlandschaften oder Sichtachsen zu
Denkmalern.

Bei Nichtdurchfiihrung der 47.
Flachennutzungsplandanderung bliebe Zustand fiir
das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
unverandert, da grofRe bauliche MaRnahmen
aufgrund des planungsrechtlichen Zustandes
derzeit nicht moglich sind.

Die geplante Erweiterung setzt im Siiden eine
Griinflache fest, die in ihrer geplanten Ausfiihrung
einen weicheren Ubergang schaffen wird. Die
Qualitat der Landschaft wird daher aufgewertet.

Insgesamt sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen
zu erwarten, daher keine MaRnahmen erforderlich.
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Schutzgut: Kultur und sonstige Sachgiiter

Basisszenario

Entwicklung bei Durchfiihrung des Planvorhabens

MaRBnahmen

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren
Umgebung befinden sich keine gem. § 2 (5)
Denkmalschutzgesetz NRW  (DSchG  NRW)
geschiitzten Denkmaler.

Hinweise auf Bodendenkmaler bzw. archaologische

Funde oder Befunde liegen nicht vor.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Lage
des Plangebietes am Rande bebauter Strukturen
sind auch keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Fern- oder Sichtbeziehungen zu geschitzten
Denkmalern erkennbar.

Bei Nichtdurchfilhrung der 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes bliebe der Zustand fir das

Schutzgut  Kultur- und sonstige Sachgiiter

unverdndert, da grolRe bauliche MaRnahmen

aufgrund des planungsrechtlichen Zustandes

derzeit nicht moglich sind.

Es sind keine Beeintrachtigungen von Fern- oder
Sichtbeziehungen zu geschitzten Denkmalern er-
kennbar.

Es st keinen  erheblich

Beeintrachtigungen auszugehen.

von negativen

keine - keine erheblich negativen Auswirkungen zu er-
warten, daher keine MaRnahmen erforderlich

Hinweis: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese unverziiglich bei den

entsprechenden Stellen zu melden und deren Sicherung zu schiitzen.
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6.5.3 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Komponenten des Naturhaushaltes sind durch ein komplexes Beziehungsgeflige gekennzeichnet.
Vorhabenbedingte Veranderungen der Auspragung einzelner Schutzgiiter kdnnen aufgrund dieses
Beziehungsgefiiges indirekt zu Zustandsveranderungen auch anderer Schutzgiter fiihren. So bedingt
z.B. die Uberbauung von Béden auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der
Oberflachenabschluss erhoht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Die Auswirkungen
von Wechselwirkungen greifen nicht in besonders empfindliche oder geschiitzte Bereiche ein.

6.5.4 Nullvariante und alternative Planungsméglichkeiten

Die 47. Anderung des Flichennutzungsplanes soll i.V.m. der Neufassung / VergréRerung des
Bebauungsplanes Nr. 50 der VergroBerung des bereits bestehenden Gewerbegebietes
»Hindenburgring-Sid“ in Form von weiteren Gewerbeflachen sowie Mischgebietsflachen dienen.

Eine Alternative besteht darin, das Vorhaben nicht zu realisieren (Null-Variante). Die Null-Variante ist
aus folgenden Griinden nicht mit den stadtebaulichen Zielsetzungen vereinbar:

e In Espelkamp sind fast alle wesentlichen Flachenreserven bauleitplanerisch entwickelt
worden, sodass ohnehin Mangel an freien Reserveflichen besteht. Fir die Entwicklung
weitere Gewerbe- sowie Mischgebietsflachen besteht ein Flachenbedarf.

e An anderer Stelle stehen derzeit keine geeigneten Flachen zur weiteren Gewerbeentwicklung
zur Verfiigung.

Die 47. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem Neufassungs- / VergroRerungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 50 bietet sich fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes bzw. Mischgebietes
aus den nachstehenden Grinden besonders an:

e Der Geltungsbereich der 47. Flachennutzungsplandanderung grenzt im Norden an das
Plangebiet einer bestehenden Gewerbeflache im Flachennutzungsplan an. Noérdlich des
Anderungsbereiches ist ein Unternehmen ansassig, welches seinen Produktionsstandort im
Bereich der 47. Flachennutzungsplandnderung erweitern mochte.

e Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Espelkamp, sodass die Mdoglichkeit einer
zligigen Entwicklung besteht.

e Nordlich des Plangebietes befindet sich bereits ein Gewerbegebiet, vorhandene
Infrastruktureinrichtungen kénnen mitgenutzt werden.

6.6 KompensationsmaBnahmen und Ausgleichsbilanzierung

Mit der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplanes sind keine Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen verbunden, da der Flachennutzungsplan noch keine konkreten Baurechte
begriindet. Diese sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln. Siehe hierzu
Unterlagen zur Neufassung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,,Hindenburgring-Sid“, Kapitel
7.6 KompensationsmaRnahmen und Ausgleichsbilanzierung.
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6.7 Monitoring

GemaR § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Zielrichtung des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswir-
kungen nachhaltig zu erfassen. Zudem stellt das Monitoring ein Reflexionsinstrument dar und bietet
im Sinne einer Planungsevaluierung die Chance zur Verbesserung der Planung. Die Stadt Espelkamp
wird die AusgleichsmaBnahmen durch regelmaRige Nachkontrollen begutachten und gegebenenfalls
nachsteuern.

6.8 Methodisches Vorgehen

Die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes zur 47. Anderung des Flichennutzungsplanes aus-
gewerteten Gutachten sind unter Berlicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und der ein-
schlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden.

Technische Schwierigkeiten bei der Ermittlung haben sich nicht ergeben.

6.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst eine unbebaute Fliche mit
einer Gesamtflache von rd. 44.143 m? in stidlicher Ortsrandlage von Espelkamp, dem folgende
Planungsziele zugrunde liegen:

e VergroBerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 50 , Hindenburgring Stid“ zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Erweiterung eines
Gewerbebetriebes sowie die Erweiterung des stadtischen Baulandangebotes.

Die negativen Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft (Beeintrachtigungen) werden durch eine
artenschutzrechtliche Prifung untersucht und durch ein Ausgleichskonzept minimiert.
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7 Hinweise

7.1 Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gem. §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum und
Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraRRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/ 52002-50; Fax 0521/ 52002-
39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

7.2 Leitungsnetz

Tiefbauarbeiten sind mit der Westnetz GmbH, Netzbereich der Westnetz GmbH in Rahden, Telefon
05771 9742-3658, abzustimmen, damit Schaden und Unfille vermieden werden. Generell sind Erdar-
beiten aufgrund von Kabeln und Kanalen mit den 6rtlichen Betreibern abzusprechen.

7.3 Verzeichnisse

7.3.1 Literaturverzeichnis
- Schalltechnisches Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 der Stadt
Espelkamp; itap Institut fiir Technische und Angewandte Physik GmbH, Marie-Curie-Strafie 8,
26129 Oldenburg

- Baugrundgutachten — ErschlieRung B-Plan 50 ,,Hindenburgring Stid“, der Stadt Espelkamp;
Ing.-Biiro Scheu & Co. GmbH, Backerstralle 33, 32312 Liibbecke

- Artenschutzprifung (ASP), Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 50 ,,Hindenburgring Stid“; 09
Landschaftsarchitekturbiiro Hanke und Welschar, Minden,

7.3.2 Abbildungsverzeichnis

ABBILDUNG 1: LUFTBILD | MARSTABSLOS. .. .uvveieieuteeeeiureeeeaissesesasseeeasssesesasssssesasssssssssssesasssssssasssssasssssssssssssessssessensssssssnsens 6
ABBILDUNG 2: SUDLICHES ERWEITERUNGSGEBIET, BLICK VOM SCHUSSELBRUCHWEG IN RICHTUNG NORDWESTEN ......eeveeurreeennen. 7
ABBILDUNG 3: AUSZUG AUS DEM REGIONALPLAN | MARSTABSLOS ...eeeeiurreeeeueeeesitseeeassreeeeessesessssssessssssssssssssessssessssssssssnssens 8
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