Anlage zu Punkt _: Abwagung zur Neufassung/VergréBerung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring Std" im Parallelverfahren mit
der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes

_STELLUNGNAHMEN _ABWAGUNGSVORSCHLAG
Anregungen der Burger Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und wie folgt
(aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung) berlcksichtigt:

gem. § 3 (1) BauGB:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB Die Fragen und Anregungen werden zur Kenntnis genommen
am 21.11.2019 ist ein Burger erschienen. Zur Aufstellung des Be- und wie folgt abgewogen:
bauungsplanes wurden folgende Fragen gestellt und Anregungen
und Anregungen vorgebracht:

1. Werde die Wegeverbindung vom Schisselbruchweg zum Zu 1.: Es wird weiterhin eine Wegeverbindung vom Schiissel-

Hindenburgring bestehen bleiben? bruchweg zum Hindenburgring geben. Allerdings wird dieser
anders geflihrt. Die zukinftige Verbindung befindet sich ca.
190 m weiter westlich. Die bisherige Wegeverbindung bestand
nur aufgrund einer Vereinbarung mit dem anliegenden Gewer-
betreibenden.

2. Werde das Waldgebiet im Osten erhalten werden? Zu 2.: Das Waldstiick im Osten bleibt bestehen. Es befindet
sich in Privateigentum

3. Wann sei mit dem Baubeginn zu rechnen? Zu 3.: Zunachst muss der Bebauungsplan Rechtskraft errei-
chen. Nach derzeitigem Stand ist mit einem Baubeginn Ende
2023/Anfang 2024 zu rechnen.

4. Was sei unter einem Mischgebiet zu verstehen? Zu 4.: Ein Mischgebiet stellt eine Mischnutzung aus Wohnen
und nichtstérendem Gewerbe dar. Die Bebauung an der Fried-
rich-Ebert-StraBe ist ebenfalls eine Mischgebiet.

5. Werde die Wiese am Schisselbruchweg bestehen bleiben? Zu 5.: Der Regionalplan befindet sich derzeit in der Neuauf-
stellung (Fertigstellung geplant Ende 2023). In diesem werden
unter anderem auch zukiinftige Siedlungsbereiche dargestellt.
Angrenzend an die Isenstedter StraBe ist nordlich und stdlich
des Schisselbruchweges eine bauliche Entwicklung vorgese-
hen.
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_STELLUNGNAHMEN
Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

_ABWAGUNGSVORSCHLAG
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und wie folgt
bertcksichtigt:

Seitens der Stadt PreuBisch Oldendorf wird Folgendes
mitgeteilt:

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung und Einsicht der Planunterlagen zu den o.g. Bau-

leitplanverfahren bedanke ich mich. Die Belange der Stadt PreuBisch
Oldendorf werden durch die Planung nicht berthrt.

Das Schreiben der Stadt PreuBisch Oldendorf wird zur
Kenntnis genommen und wie folgt berlicksichtigt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Stadt
PreuBisch Oldendorf keine Bedenken bestehen.

Seitens des Handelsverbandes Ostwestfalen-Lippe e.V. wird
Folgendes mitgeteilt:

fir die Mdglichkeit in der vorbezeichneten Planungsangelegen-
heit eine Stellungnahme abzugeben, bedanken wir uns.

Nach Einsichtnahme der uns von Ihnen zur Verfligung gestellten
Planunterlagen, bestehen von unserer Seite weder Einwande
noch Bedenken gegen das beabsichtigte Vorhaben und stimmen

der vorliegenden Entwurfsfassung zu.

Wir weisen darauf hin, dass in Mischgebieten (gem. § 6 (2) in
Verbindung mit § 1 (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe sowie
Einzelhandelsverkaufsstellen in Ausnahmefallen zuldssig sind,
sofern Sie nicht zu den genannten Branchen zahlen:

Unzuldssige Einzelhandelsbetriebe bzw. Einzelhandelsverkaufsstellen:
Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren, Spiel-
waren, Sportartikel, Uhren, Schmuck, Musikalien, Einrichtungszubehdr
(ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe,
Foto, Optik, Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswa-
ren, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Baby- / Kinderartikel, Kunst
und Antiquitaten, Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biro-
organisation.

Das Schreiben des Handelsverbandes Ostwestfalen-Lippe
e.V. wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlicksichtigt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Handels-
verbandes Ostwestfalen-Lippe e.V. keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bzw.
Einzelhandelsverkaufsstellen wird zur Kenntnis genommen. Er
entspricht den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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Seitens des Wasserverbandes ,,GroBe Aue" wird Folgendes
mitgeteilt:

Folgende Nebenbestimmungen bitte ich flir den Wasserverband in die
Genehmigung aufzunehmen bzw. bei den Planungen zu beriicksichti-
gen:

1. Fir den Wasserverband GroBBe Aue ist sicherzustellen, dass der
Gewadsserrandstreifen ab Boschungsoberkante von 5 m (§ 8 WHG) fir
das Gewasser gegeben ist.

2. Die Erhaltung der Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen
Gewassern obliegt den Eigentimern bzw. den NutznieBern der Anla-
gen, sofern nicht eine anderweitige rechtsverbindliche Regelung ge-
troffen ist bzw. wird. Hierzu gehéren auch Fahrbahnen und nicht be-
festigte Stirnwande der Uberfahrten iber Gewdasser, die nur als Zu-
fahrten zu Grundstlicken einzelner Grundeigentimer dienen. (siehe
Satzung § 3 Ziffer 3- Aufgaben)

3. Fir den Wasserverband GroBe Aue ist vom Antragsteller sicherzu-
stellen, dass eine Erreichbarkeit ev. vorhandener Schachte, z.B. fur
den Einsatz eines Spilwagens, jederzeit gegeben ist.

4. Zaunanlagen, Bepflanzungen und sonstige Bauten sollten nur nach
Genehmigung des Kreises Minden-Libbecke und dem Wasserverband
GroBe Aue vorgenommen werden.

5. Die Satzung des Wasserverbandes kann unter www.aueverband.de
(-Der Verband/Satzung) eingesehen werden.

Das Schreiben des Wasserverbandes ,,Gro3e Aue™ wird zur
Kenntnis genommen und wie folgt berlicksichtigt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren
Planung flr den sudlichen Teil des Gewdssers bertlicksichtigt.
Fur das Flurstiick 178 wird der Antrag auf Ausbau (hier Beseiti-
gung) des Gewassers nach dem WHG von der Stadt Espelkamp
bei der unteren Wasserbehdérde gestelit.

Der Bereich der Aufhebung soll mindestens Grundstiicksab-
schnitt in Nord-Sud-Richtung betreffen. Nach Beseitigung sind
keine weiteren Abstdénde erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die kinftigen
Eigentimer weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die kinftigen
Eigentimer weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die klinftigen
Eigentimer weitergeleitet. Da Zaunanlagen (tlw.) und Bepflan-
zungen genehmigungsfrei sind, wird ein entsprechender Hin-
weis in die Baugenehmigung mit aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Seitens der Gemeinde Stemwede wird Folgendes mitgeteilt:

Durch Ihre o.g. Planungen werden von mir wahrzunehmende o6ffentli-
che Belange nicht berihrt. Anregungen und Bedenken werden nicht
vorgebracht.

Das Schreiben der Gemeinde Stemwede wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt berlicksichtigt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Gemein-
de Stemwede keine Bedenken bestehen.

Seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen wird
Folgendes mitgeteilt:

Zu der vorbezeichneten Planung nehme ich als Trager offentlicher
Belange — Landwirtschaft — fir Landwirtschaftskammer NRW,
Kreisstelle Minden-Libbecke wie folgt Stellung:

Bei der von der VergroBerung des Plangebiets betroffenen
landwirtschaftlich genutzten Flache handelt es sich um einen
insgesamt ca. 5 ha groBen im Zusammenhang bewirtschafteten
Ackerschlag, der mit ca. 30 Bodenpunkten sicherlich nicht als
besonders fruchtbar einzustufen ist, aufgrund seiner GréBe und den
agrarstrukturellen Gegebenheiten jedoch in einem Bereich liegt, der
im Fachbeitrag der Bezirksstelle fir Agrarstruktur OWL Uber die
Bedeutung der landwirtschaftlichen Flachen flir die Betriebe im Kreis
Minden-Libbecke (2011) als landwirtschaftliche Kernzone mit
mittlerer Prioritat fir die Landwirtschaft dargestelit ist.

Vor dem Hintergrund des weiterhin stattfindenden
Flachenverbrauches und der zunehmenden Diskussion Uber Strategien
zur Anpassung an den Klimawandel bestehen aus landwirtschaftlicher
Sicht Bedenken gegen den Entzug einer gunstig geschnittenen
Ackerflache von dieser GréBe.

Das Schreiben der Landschaftskammer Nordrhein-
Westfalen wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriick-
sichtigt:

Der Hinweis zur Bewertung der Fldchen aus landwirtschaftli-
chen Gesichtspunkten wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe zur Kernstadt der Stadt
Espelkamp. Die weitere stadtebauliche Entwicklung von Espel-
kamp zur Ausweisung von Flachen flir Mischgebiete und Ge-
werbegebiete kann im Wesentlichen nur in diesen Randberei-
chen stattfinden. Zudem ist die weitere stadtebauliche Entwick-
lung in diesem Bereich insbesondere durch die Festsetzungen
des Regionalplanes in diesem Bereich aus Sicht der Gbergeord-
neten Stadtentwicklung gewollt, da die Flache im Regionalplan
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen ist. Insge-
samt wird der stadtebaulichen Entwicklung von Espelkamp an
dieser Stelle ein hdheres Gewicht beigemessen als die Belange
der Landwirtschaft.

Des Weiteren ist die Flache seit ca. 10 Jahren im Besitz der
Stadt Espelkamp. Ein Pachtvertrag mit einem Landwirt ist ak-
tuell ausgelaufen. Aus diesem Grund wurde die Flache keinem
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Um weiteren Flachenverlust flir die ortliche Landwirtschaft zu
verhindern, sind im Zuge der Eingriffsregelung die gebietsinternen
Méglichkeiten zur Kompensation des Eingriffes beispielsweise
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen auszunutzen.
Erst danach sollte auf externe MaBnahmen zuriickgegriffen
werden, bei deren Gestaltung und Verortung auf den dauerhaften
Entzug von fruchtbaren Flachen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu verzichten. Dabei ist neben dem o.g. Fachbeitrag der
Bezirksstelle flr Agrarstruktur OWL deren Landwirtschaftlicher
Fachbeitrag zum Regionalplan Detmold (2018) zu bericksichtigen.
Dariiber hinaus ist vorrangig eine 06kologische Aufwertung bereits
bestehender nicht landwirtschaftlich genutzter Lebensraumstrukturen
Zu Uberpriifen, wie z.B. die Aufwertung artenarmer
Nadelholzbestande, die Entwicklung von vorhandenen Brachflachen
oder Entsiegelung von Baubrachen. Bei Rickgriff  auf
landwirtschaftliche  Flachen  sind die  AusgleichsmaBnahmen
bevorzugtermaBen in weniger wertvollen ,Randbereichen® zu
platzieren, wie beispielsweise bei MaBnahmen zur Umsetzung der
WRRL entlang von Gewassern oder auf unglnstig geschnittenen
Stlcklédndereien. Eine Umwandlung von wertvollen Ackerflachen
beispielsweise in extensives Griinland oder Streuobstwiesen fiihrt
unverweigerlich zu erhéhtem Konkurrenzdruck sowie Erhéhung der
Bewirtschaftungsintensitat auf den verbleibenden Ackerschlagen mit
den damit verbundenen wirtschaftlichen sowie 6&kologischen
Nachteilen. AuBerdem bieten diese Flachennutzungen i.d.R. nur einen
ungentgenden Beitrag zur Aufrechterhaltung der Wirtschaftlichkeit
der bewirtschaftenden Betriebe.

Landwirt entzogen.

Ein Teil des Eingriffes wird im Plangebiet selbst ausgeglichen.
Hierflr stehen die Flachen im Siden des Plangebietes als Grin-
flachen mit der zukinftigen Regenrlickhaltung als natirlicher
Retentionsraum zur Verfiigung. Des Weiteren wird eine externe
Flache genutzt um die im Verfahren ermittelten Kompensati-
onsmaBnahmen vollumfanglich umsetzen zu kdénnen. Die Fla-
che wurde bereits flir den Ausgleich von Eingriffen in dem Be-
bauungsplan genutzt und soll nun weiter aufgewertet werden.
Bei dem Ausgleich handelt es sich um eine Umwandlung von
13.200 m?2 Wiesenfldche in Eichen-Buchen- bzw. Eichen-
Hainbuchen-Wald. Die Ausgleichsflache befindet sich auf dem
Grundstiick Gemarkung Schmalge, Flur 8, Flurstiick 40 und
grenzt an eine bereits bestehende AusgleichsmaBnahme an.
Weitere Informationen zu den KompensationsmaBnahmen kén-
nen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Hindenburg-
ring Sud" unter Kapitel 7.6 KompensationsmaBnahmen und
Ausgleichsbilanzierung enthommen werden.

Der Anregung der Landwirtschaftskammer wird insofern teil-
weise entsprochen.
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Seitens der Stadt Liibbecke wird Folgendes mitgeteilt:

Vielen Dank fir die Beteiligung an den v.g. Planverfahren. Seitens der
Stadt Libbecke werden keine Anregungen oder Bedenken vorge-
bracht.

Das Schreiben der Stadt Liibbecke wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt berlicksichtigt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Stadt
Libbecke keine Bedenken bestehen.

Seitens der Telekom Deutschland GmbH wird Folgendes mitgeteilt:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu dem o.a. Vorhaben.

Die Bauausflihrenden missen sich vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren. (Internet: htt-
ps://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mail-
to:Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301
903 beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Das Schreiben der Telekom Deutschland GmbH wird zur
Kenntnis genommen und wie folgt berlicksichtigt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Telekom
Deutschland GmbH keine Bedenken bestehen.

Die Bauausfuhrenden werden vor Beginn der Arbeiten dariber
in Kenntnis gesetzt, dass sie sich lUber die Lage, der zum Zeit-
punkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslei-
tungen informieren mussen. (Internet: htt-
ps://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mail-
to:Planauskunft.Nord@telekom.de). Auf die vorhandene Kabel-
schutzanweisung der Telekom wird hingewiesen.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird die Deutsche Telekom
Technik GmbH bei Planungsanderungen unter mailto: mailto:T-
NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de.
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Seitens der IHK Ostwestfalen wird Folgendes mitgeteilt:
Zur o0.g. Bauleitplanung geben wir folgende Stellungnahme ab:
I.

Der am Hindenburgring ansassige, sich im Plangebiet befindliche Ge-
werbebetrieb mit Erweiterungsabsichten hat folgende Anmerkungen
zum Planverfahren vorzubringen:

1. Um gerade Baufluchten einheitlich zur bisherigen Bebauung des
Unternehmens zu ermdglichen, bittet das Unternehmen, die geplante
StraBenverkehrsflache zur Verldangerung der Friedrich-Ebert-StraBe
ohne den geplanten Knick umzusetzen.

2. AuBerdem regt das Unternehmen an, den im Bereich der neu ge-
planten QuerstraBe geplanten Wendehammer in Richtung Siden zu
verlegen, um die Baugrenze auf dem Grundstlick des Unternehmens
gerade (= parallel zur geplanten StraBenverkehrsflache) weiterfiihren
zu kénnen und somit die in den zeichnerischen Festsetzungen abge-
bildeten ,Einschnitt" der Baugrenze im 6stlichen Bereich des Grund-
stlicks entfallen zu lassen.

3. Das Unternehmen bittet um eine Mdglichkeit, die Abstandsflache
zum Waldstlick im Osten des Plangebiets als Parkplatzflache nutzen
zu kénnen.

4. Zur Vermeidung sich moéglicherweise zuklinftig ergebender Konflik-
te mit den zugelassenen Wohnnutzungen im geplanten Mischgebiet,
halt das Unternehmen fiir diesen Bereich eine Ausweisung als Gewer-
begebiet flir sinnvoll. Die neu hinzukommende schutzbedirftige
Wohnnutzung darf nicht zu eventuellen Auflagen fir den Betrieb flih-
ren. Eventuelle MaBnahmen zu einer planerischen Konfliktvermeidung
tragt die hinzukommende Nutzung.

Das Schreiben der IHK Ostwestfalen wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt beriicksichtigt:

Zu 1.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass der im Plangebiet
befindliche Gewerbebetrieb eine einheitliche Bauflucht anstrebt
und der StraBenverlauf der Friedrich-Ebert-StraBe angepasst
werden soll. Diesem Einwand wird nachgegangen und der Stra-
Benverlauf der Friedrich-Ebert-StraBe wird dahingehend ange-
passt.

Zu 2.: In Absprache mit dem dort ansassigen Unternehmen,
wurde sich darauf verstandigt auf eine Umlegung des Wende-
hammers in Richtung Siden zu verzichten.

Zu 3.: Stellplatze sind gem. den textlichen Festsetzungen des
Entwurfes des Bebauungsplanes auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstulcksflache zulassig.

Zu 4.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine geplante
Wohnnutzung im Mischgebiet vermieden werden soll, um even-
tuelle Auflagen flir den Betrieb im Gewerbegebiet zu vermei-
den.

Der genannte Einwand wurde im Rahmen der Aufstel-
lung/Neufassung des Bebauungsplanes durch ein Schalltechni-
sches Gutachten inkl. Emissionskontingentierung berlcksich-
tigt. Die darin ermittelten Emissionskontingente berlicksichti-
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5. Das Unternehmen schlagt zudem eine Verlangerung der Friedrich-
Ebert-StraBe inklusive eines Wendehammers vor.

6. Ein moglicherweise von der Stadt Espelkamp geplantes Regenriick-
haltebecken sollte nach Ansicht des Unternehmens in die Planungen
aufgenommen werden.

7. Das Unternehmen halt aufgrund der Beschattung der unter Punkt 3
genannten Flache durch das angrenzende Waldstick die durch die
Landebauordnung NRW bei der Anlage von Parkflachen (ab 35 Steil-
platzen) geforderte Pflicht einer Uberdachung mit Photovoltaik-
Anlagen in diesem Bereich nicht fiir sinnvoll. Alternativ wird die Pflan-
zung eines Baumes pro 5 Parkplatze vorgeschlagen.

Wir bitten um eine Abstimmung mit dem Unternehmen zu den o. g.
Punkten und um eine Bericksichtigung der Anregungen des Unter-

gen neben der aktuellen gewerblichen Nutzung und deren Er-
weiterungsmoéglichkeiten, auch die gesunden Arbeits- und
Wohnverhéaltnisse im auszuweisenden Mischgebiet, sowie die
bereits vorhandenen Wohnnutzungen im westlich gelegenen
Misch- bzw. Allgemeinen Wohngebiet.

Zu 5.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine ergédnzende
ErschlieBung des Plandgebietes durch eine Verlangerung der
Friedrich-Ebert-StraBe inkl. zusatzlichen Wendehammer ge-
wiinscht wird. Im Rahmen einer effizienten und Flachensparen-
den ErschlieBung des Plangebietes, wird diesem Einwand nur
teilweise entsprochen. Die Verlangerung der Friedrich-Ebert-
StraBe in Richtung Sitden wird teilweise in die Planung mit auf-
genommen. Ein zusatzlicher Wendehammer ist nicht notwen-
dig, da die verlangerte Friedrich-Ebert-StraBe nicht langer als
50,0 m sein wird. Eine der Anforderungen entsprechende Er-
schlieBung des Plangebietes ist gegeben.

Zu 6.: Eine Regenriickhaltung ist im Siden des Plangebietes
vorgesehen.

Zu 7.: Die Ausfuhrungsplanung flr die geplanten Stellpldtze ist
Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens und ist nicht Be-
standteil der Bauleitplanung. Sollte nhachgewiesen werden kén-
nen, dass durch eine Verschattung der madglichen Stellplatze
mit Solarcarports kein ausreichender Ertrag erwirtschaftet wer-
den kann (z.B. durch einen Waldrand), werden diese im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens auch nicht eingefordert.
Im Ubrigen enthalten die textlichen Festsetzungen bereits die
Verpflichtung je 5 Stellplétze einen groBkronigen, standortge-
rechten, heimischen Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammdurchmesser von mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Am 31.04.2022 fand ein Abstimmungsgesprach mit Vertretern
des Unternehmens und der Stadt Espelkamp statt.
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nehmens im weiteren Verlauf der Planungen.

Ein entsprechendes Schreiben des Unternehmens vom 14.03.2022
mit einer angefertigten Skizze zur Veranschaulichung der o0.g. Punkte
musste bei der Stadt Espelkamp bereits eingegangen sein.

II1.

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen in
dem geplanten Mischgebiet sowie in den geplanten Gewerbegebieten
GE1 und GE2 Einzelhandelsbetriebe sowie Einzelhandelsverkaufsstel-
len zugelassen werden, sofern sie nicht zu den genannten Branchen
zahlen. Damit ist fir das komplette Plangebiet Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten zulassig.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt nach der ,Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes flir die Stadt Espelkamp" (CIMA Beratung +
Management GmbH, Libeck vom 26. September 2017) stdlich einer
Fachmarktlage und auBerhalb des definierten zentralen Versorgungs-
bereiches Innenstadt Espelkamp.

In der Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens wird fir ,Klassi-
sche Gewerbegebiete" empfohlen, die ,Ansiedlung von Einzelhandel
[zu] vermeiden (Ausnahmsweise zulassig: Einzelhandel im Zusam-
menhang mit Kundendienst- oder Produktionsbetrieben (Direktver-
marktung) mit untergeordneter VKF zentrenrelevanter Sortimente.)".
Fir ,sonstige nicht integrierte Standorte" sind nicht-zentren relevante
Sortimente ,,ausnahmsweise zuldssig nach Einzelfallprifung".

Fir ,sonstige Wohn- und Mischgebiete" empfehlen die Gutachter ,kei-
ne Ansiedlung" von ,nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten" (vgl.
Abb. 29 auf S. 54 der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes flr
die Stadt Espelkamp).

Diese gutachterlichen Aussagen bitten wir in der Abwagung zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu beachten und die einzelhandelsbe-
zogenen Festsetzungen zum Schutz des Zentralen Versorgungsberei-
ches Innenstadt Espelkamp und zur Steuerung des Einzelhandels in
der Stadt — insbesondere zu den zulassigen Sortimenten und auch zu
einer maximal zulassigen GréBe der Verkaufsflache — enger zu fassen
und zu konkretisieren.

In diesem Zusammenhang bitten wir um Priifung, ob in Teilbereichen

Das Schreiben des Unternehmens inkl. Skizze vom 15.03.2022
ist am 16.03.2022 bei der Stadt Espelkamp eingegangen und
wird wie o. g. bericksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die gutachterlichen Aus-
sagen aus der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes flr
die Stadt Espelkamp in der Abwagung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes beachtet werden sollen.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine
Neuaufstellung, die gleichzeitig auch bereits bestehenden Teile
von Bebauungsplanen Uberplant. Fir diese Teile sollen keine
Anderungen vorgenommen werden, die eine Einschrénkung der
bereits jetzt bestehenden Mdéglichkeiten darstellt. Es wird daher
an dieser Stelle an den vorhandenen Festsetzungen zum Ein-
zelhandel festgehalten. Des Weiteren hat sich hier und im Ubri-
gen Stadtgebiet gezeigt, dass durch die bestehenden Festset-
zungen keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten
sind. Die Stadt Espelkamp vermarktet im Ubrigen die Flachen,
sodass hierdurch eine weitere Steuerungsmadglichkeit tGber den
Verkauf besteht.

Des Weiteren stellen sich die auszuweisenden Flachen im Wes-
ten und im Siden als vergleichsweise klein dar, sodass bei der
Unterbringung von nicht-zentrenrelevanten Sortimenten von
keinen erheblichen Kundenstrémen auszugehen ist. Im Norden
des Plangebietes schlieBen der Toom-Baumarkt, sowie der
Marktkauf an, die in diesem Bereich einen weitaus grdéBeren
Kundenzustrom zu verzeichnen haben als in dem angrenzend
geplanten Bebauungsplangebiet. Gesamtstadtisch und in Hin-
blick auf die Funktion der Innenstadt wird durch die jetzigen
Festsetzungen nicht davon ausgegangen, dass es zu erheblich
negativen Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur durch
die Zuldssigkeit von nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
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des Bebauungsplangebietes ein kompletter Ausschluss von Einzelhan-
del sinnvoll ware.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit und um ggf. Unstimmigkeiten zu
vermeiden, ware in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
bei der Nennung der zuldssigen/unzuldssigen Einzelhandelsbetriebe
bzw. Einzelhandelsverkaufsstellen eine Definition der Sortimente ana-
log der Espelkamper Sortimentsliste sinnvoll (wie auf S. 46 der Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Espelkamp).

Bei weiteren Verfahrensschritten zur Beteiligung von Tragern offentli-
cher Belange Offentlichkeitsbeteiligung bitten wir um Einbeziehung.

kommt.

Um die Nachvollziehbarkeit zu verbessern, wird zur Definition
der zuldssigen Sortimente die Espelkamper Sortimentsliste
Ubernommen und in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes angepasst.

Seitens KADECO Sonnenschutzsysteme GmbH wird Folgendes
mitgeteilt:

Hiermit mdchten wir wie folgt Stellung zu dem auf der Webseite der
Stadt Espelkamp veroéffentlichten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50
Hindenburgring Sid nehmen.

Die Details entnehmen Sie bitte der beiliegenden Zeichnung.

1.) Die geplante Verlangerung der Friedrich-Ebert-StraBe ist még-
lichst in einer geraden Flucht umzusetzen, um entsprechend
der bisherigen Bebauung der Firma kadeco, eine einheitliche
Flucht der zukiinftigen zu errichtenden Gebdude zu haben.

2.) Spiegeln des Wendehammers der neuen QuerstraB3e.

3.) Méglichkeit der Nutzung der Abstandsflache zum Waldstick als
Parkplatzflache.

4.) Anderung des geplanten neuen Mischgebietes in ein Gewerbe-

gebiet.

5.) Verlangerung der Friedrich-Ebert-StraBe incl. eines Wende-
hammers.

6.) Eintragung des von der Stadt geplanten Regenriickhaltebe-
ckens

7.) Aufgrund der Beschattung der unter 3 benannten Flachen
durch das angrenzende Waldstick ist eine PV Anlage (Landes-
bauordnung / Solarpflicht fir neue Parkpldtze) nicht sinnvoll.

Das Schreiben von KADECO Sonnenschutzsysteme GmbH
wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlcksichtigt:

Die Inhalte der Stellungnahme Seitens KADECO Sonnenschutz-
systeme GmbH sind inhaltlich im Wesentlichen mit der Stel-
lungnahme der IHK Ostwestfalen identisch. Siehe Awagungs-
teil IHK Ostwestfalen.
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Als Alternative: 1 Baum / 5 Parkplatze

Zur weiteren Klarung kdénnen wir gerne einen personlichen Termin
vereinbaren.

Mit freundlichen GriBen

Seitens der Kreisverwaltung Minden-Liibbecke wird Folgendes
mitgeteilt:

a) 47. Flachennutzungsplananderung:

Zu der o0.g. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen seitens des
Kreises Minden-Libbecke dann keine Bedenken, wenn den Planunter-
lagen eine Begriindung und ein Umweltbericht beigefligt wird.

b) Neufassung/VergréBerung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Hinden-
burgring Stud":

Zu der o.g. Neufassung/VergréBerung des Bebauungsplans bestehen
seitens des Kreises Minden-Libbecke dann keine Bedenken, wenn
- den Planunterlagen eine detaillierte Begriindung

- den Planunterlagen ein Umweltbericht

beigefligt wird.

Die Anregungen und Hinweise der einzelnen Fachamter beziehen sich
auf die bisher vorgelegten Unterlagen und sind zu berlcksichtigen.

Die Begrindung muss u.a. Aussagen zur Oberflachenwasserbeseiti-
gung sowie zur Schutzwiirdigkeit der Boden enthalten.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes flieBen die Gewadsser Nummer
5098a und 5098. Fir diese Gewasser ist der Wasserverband GroBe
Aue unterhaltungspflichtig. Ich weise darauf hin, dass zu dem Gewas-
ser ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 3,00 m freizuhalten

Das Schreiben von der Kreisverwaltung Minden-Liibbecke
wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlcksichtigt:

Zu a): Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der o.g. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken bestehen,
wenn den Planunterlagen eine Begrindung und ein Umweltbe-
richt beigefigt wird.

Zu b): Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der 0.g. Neu-
fassung/VergréBerung des Bebauungsplans keine Bedenken
bestehen, wenn den Planunterlagen eine detaillierte Begrin-
dung sowie ein Umweltbericht beigefiigt werden.

Aussagen zur Oberfldchenwasserbeseitigung sowie zur Schutz-
wirdigkeit der Boden werden in der Begriindung erganzt (siehe
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Hindenburgring Suad"
unter Kapitel 6.2 Abwasserbeseitigung bzw. Kapitel 7.5.2
Schutzguter).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Gewasserrandstrei-
fen mit einer Breite von 3,00 m freizuhalten ist. Abweichend
hierzu wird ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5,00
m freigehalten. Samtliche Arbeiten werden mit dem Wasser-
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ist. Der Gewasserrandstreifen wird ab der Béschungsoberkante ge-
messen.

Das Bauvorhaben befindet sich nicht in einem gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebiet. Allerdings nimmt die Gefahrdung durch Stark-
regenereignisse mit fortschreitendem Klimawandel zu und ist bei Pla-
nungen verstarkt zu berlicksichtigen (fir eine erste Einschatzung der
Situation kdnnen die Starkregenkarten des Bundesamtes flr Karto-
graphie und Geodasie im GEOportal des Kreises herangezogen wer-
den). In diesem Zusammenhang weise ich auf eine dynamische Situa-
tion im Plangebiet im Falle seltener (Wiederkehrintervall 100 Jahre)
und extremer Starkregenereignisse hin. Auf den Flurstiicken 38 bis 40
und 179 bis 181 kénnen sich v.a. im &stlichen Bereich Uberflutungen
mit Wassertiefen von 0,1 bis 0,5 m im Falle eines seltenen Starkrege-
nereignisses ergeben. Bei extremen Starkregenereignissen kénnen
diese zum Teil tUber 0,5 m Wassertiefe erreichen. Das bereits beste-
hende Gewerbegebiet im Norden weist bei seltenen und extremen
Starkregenereignissen ebenfalls groBflachige Wasseransammlungen
auf. Es ergeben sich dort Wasserstande von 0,1 bis 1 m. Auch des-
halb sollte die Versiegelung minimiert werden. Je héher die Versiege-
lung desto hoher ist auch die Gefahr von Schaden an Infrastrukturen
bei Oberflachenabfluss. Vorbeugende MaBnahmen sind mit der Unte-
ren Wasserbehoérde abzustimmen.

Uberdies kann es zu nicht unerheblichen FlieBgeschwindigkeiten mit
bis zu 2 m/s im Falle von Starkregen entlang des &stlich der Planfla-
che gelegenen Schllisselbruchweges kommen.

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rah-
men des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vor-
sorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstlicken den mdglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt
oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Zusatzlich gebe ich
den Hinweis, dass der Wasserverband GroBe Aue im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen ist.

Die erforderlichen Gehdélzbeseitigungen werden durch die Anlage einer

verband GroBe Aue abgestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Bauvorhaben sich
nicht in einem gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet liegt.
Die auszuweisenden Gewerbe- und Mischgebietsflachen halten
sich mit einer GRZ von 0,8 fir die Gewerbeflachen sowie einer
GRZ von 0,6 fir die Mischgebietsflache an die gesetzlichen
Vorgaben des § 17 der Baunutzungsverordnung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf den Flursticken 38
bis 40 und 179 bis 181 v.a. im d&stlichen Bereich bei seltenen
Starkregenereignissen Uberflutungen mit Wassertiefen von 0,1
bis 0,5 m entstehen kdénnen. Diese kdnnen zum Teil Wassertie-
fen von Uber 0,5 m bei extremen Starkregenereignissen errei-
chen.

Fir den Bereich der Neufassung/VergréBerung des Bebauungs-
planes Nr. 50 der erstmalig einer Bebauung zugeflhrt wird,
wird eine ausreichend dimensionierte Regenwasserkanalisation
errichtet.

Der Wasserverband GroBe Aue wird im Baugenehmigungsver-
fahren beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der

12/19




Anlage zu Punkt _: Abwagung zur Neufassung/VergréBerung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Hindenburgring Std" im Parallelverfahren mit

der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gehdlzpflanzung im Nordwesten des Plangebiets flachenhaft vollstan-
dig kompensiert. Bei Neuanlage der Pflanzung sollte auf eine Mi-
schung standortgerechter Baum- und Gehdlzarten geachtet werden.
Baume sollten in der Baumschulqualitat zweifach verpflanzt und in
einem BHD von 14-16 cm gesetzt werden. Als natirliche heimische
Baumarten kommen Sandbirke und Traubeneiche, als Gehdélze u. a.
Zweigriffliger WeiBdorn, Schwarzer und roter Holunder in Frage.

Der Verlust der Intensiv-Wiesenflache in Summe von 1,7 ha wird
durch die im Stden und Westen geplante Grinflache mit knapp 1,1 ha
nicht vollstandig ausgeglichen. Allerdings ware hier die Herstellung
artenreicher, mindestens zweischiriger Blih-Wiesen mit maBigem
Nahrstoffgehalt eine geeignete AusgleichsmaBnahme hdherer Wertig-
keit, da sie den offenen Charakter der Umgebung aufnimmt und den
Ubergang von der Stadt zum LSG als Blickfang auf der stadtischen
Seite abmildert. Zugleich wdre eine Wiesenflache, die erstmals nach
dem 15. Juni gemaht werden sollte, eine InsektenschutzmaBnahme.
Um den Bllatenpflanzenanteil méglichst hoch zu halten sollte als Gras-
Schmarotzer der Klappertopf zusatzlich ausgesat und die Wiese nicht
vor dessen Blite gemaht werden.

Ein weiterer Vorteil dieser Flache ware die geringe Attraktivitédt hoch-
wachsender Wiesen flir Hunde, die dort regelmaBig verkehren aber
ungern ihre Hinterlassenschaften ins hohe Gras setzen.

Fir das Ackerland sollte ebenfalls eine ausreichende Kompensation
gefunden werden. Auch hier waren optimierte Wiesenflachen ein Mit-
tel. Ostlich des Standortes bestehen bereits Wiesenflachen, die sich
weiter ausmagern lieBen und damit einen héheren Biotopwert errei-
chen wirden. Alternativ dazu kénnten punktartig Gehdlze in die Um-
gebung eingebracht werden, die den Landschaftseindruck siidlich der
Plangebiets aufnehmen. Auch EntsiegelungsmaBnahmen an Wegen
stellen bei Einsatz von Splittdecken eine Kompensationsmdglichkeit
dar. So kénnte die Zuwegung zum Hundelibungsplatz von Norden aus
erfolgen, was ca. 75 m zusatzliche Wegstrecke bedeuten wiirde. Im
Gegenzug kénnten 175 m aktueller Zuwegung zum Parkplatz entfallen
und der Schlisselbruchweg ware damit von Autoverkehr entlastet. Die
gewonnene Flache kdnnte als Wiesenergdnzung genutzt werden.

Bepflanzung berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
weiteren Planungen wird der Ausgleich mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt. Der Ausgleich ist auf der Flache
Gemarkung Schmalge, Flur 8, Flurstiick 40 vorgesehen. Dabei
sollen 13.200 m?2 Wiesenflache in Eichen-Buchen- bzw. Eichen-
Hainbuchen-Wald umgewandelt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
weiteren Planungen wird der Ausgleich mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmt. Der Ausgleich ist auf der Flache
Gemarkung Schmalge, Flur 8, Flurstiick 40 vorgesehen. Dabei
sollen 13.200 m2 Wiesenflache in Eichen-Buchen- bzw. Eichen-
Hainbuchen-Wald umgewandelt werden.

Weitere Informationen zu den KompensationsmaBnahmen kén-
nen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Hindenburg-
ring Sud" unter Kapitel 7.6 KompensationsmaBnahmen und
Ausgleichsbilanzierung entnommen werden.
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Alle anfallenden Kompensationen sind nach dem Biotopwertverfahren
far die Bauleitplanung zu bilanzieren.

Die Vorschldage zum Schutz von Fledermdusen in der Artenschutzpri-
fung sind zu befolgen. Sie tragen bereits der verbindlichen neuen Ge-
setzgebung im § 41a BNatschG zum Schutz der Fledermduse vor
Lichtverschmutzung Rechnung.

Zur Verbesserung des Lebensraums des Kleinspechts, der in den Vor-
jahren 6stlich des Plangebiets festgestellt wurde, sollten in einem Ab-
stand von 150 m finf morsche Stammabschnitte von Birken in siche-
rer Hohe an anderen Baumen oder Birken befestigt werden. Damit
wirde der Art ein Teil des vormals verlorenen Bruthabitats ersetzt.
Die im schalltechnischen Gutachten getatigten Vorschldge fiir textliche
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Nachfolgend gebe ich allgemeine Hinweise aus Sicht des Klimaschut-
zes und der Klimafolgenanpassung, die im weiteren Verfahren als
grundsatzliche Hinweise beachtet werden sollten.

Ubergeordnetes Ziel aller éffentlichen Stellen in Bezug auf den Klima-
schutz ist nach § 1 (1) KSG NRW die Erfiullung der Verpflichtungen
nach dem Ubereinkommen von Paris, wonach der Anstieg der globa-
len Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und
madglichst auf 1,5 Grad Celsius gegenliber dem vorindustriellen Niveau
Zu begrenzen ist.

Im § l1la (5) BauGB ist geregelt, dass den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden soll.

Im Sinne des Klimaschutzes ist die Nutzung der Dachfléchen, Fassa-
den und Freiflachen zur Solarenergiegewinnung auf den Flachen mit
gewerblicher Nutzung sowie im Falle einer Wohnnutzung (Mischge-
biet) dringend angeraten. Ich empfehle daher einen Anteil (z.B. 50 %

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine Bilanzierung
der anfallenden Kompensationen nach dem Biotopwertverfah-
ren aufgestellt.

Die Hinweise zum Schutz der Fledermduse werden beachtet.
Im Rahmen anderer Bauleitplanungen in Verbindung mit weite-
ren AusgleichsmaBnahmen sind insbesondere auch im Bereich
des Hindenburgringes MaBnahmen vorgesehen, die dem Schutz
der Fledermause dienen.

Die Hinweise zum Schutz des Kleinspechtes werden beachtet
und um bereits getatigten AusgleichsmaBnahmen im Bereich
ndrdlich des Schusselbruchweges erganzt.

Die allgemeinen Hinweise aus Sicht des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung werden zur Kenntnis genommen.

Die hier vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und in zuklnftigen Bauleitplanverfahren der Stadt Espel-
kamp geprift und ggf. Anwendung finden. Es ist anzumerken,
dass im Entwurf der Anderung der Bauordnung konkrete Forde-
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der nutzbaren Bruttodachflache) an Photovoltaik/Solarthermie festzu-
setzen.

Wichtig ist auch die passive Nutzung der Sonnenenergie mit zu be-
ricksichtigen (mdglichst slidorientierte Hauptfassade). In diesem Zu-
sammenhang sollten auch Baumpflanzungen so geplant werden, dass
sie bei niedrigem Sonnenstand im Winter fir madglichst wenig Ver-
schattung der Gebdude sorgen. Ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz
im Neubau kann durch héhere Energieeffizienzstandards (lber den
gesetzlichen Mindeststandards) erreicht werden. Es sollte geprift
werden, ob sich die vorliegende Planung flir ein entsprechendes Pro-
jekt eignet.

Im Rahmen der Verkehrswende wird die E-Mobilitat zunehmen. Eine
ausreichende Ladeinfrastruktur mit Ausbaureserven sollte daher bei
Stellflachen beriicksichtigt werden.

Bezlglich der Klimafolgenanpassung ist darauf hinzuweisen, dass die
innerhalb des Plangebietes vorgesehene maximale Grundflachenzahl
von 0,8 auf Flachen mit gewerblicher Nutzung eine hohe Flachenver-
siegelung darstellt. In Anbetracht zunehmender Hitzeperioden im Zu-
ge des Klimawandels ist die Flachenversiegelung so gering wie mdég-
lich zu halten, um Aufheizungsprozessen entgegen zu wirken. Der
nordliche, bereits bebaute, Teil der o.g. Planung weist bereits jetzt
eine starke thermische Belastung am Tag mit PET-Werten von 35 bis
41 °C auf. Die sich sidlich anschlieBenden Landwirtschaftsflachen
werden nach der Klimaanalyse des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz sogar in die Kategorie extremer thermischer
Belastung mit PET-Werten >41°C eingruppiert (vgl. FIS Klimaanpas-
sung NRW, LANUV NRW). Der Einsatz heller (hohe Albedo) und was-

rungen umzusetzen sein werden. Mit der neuen Bauordnung
NRW ist vorgesehen, dass nach dem 1. Januar 2024 fir Nicht-
wohngebdude und nach dem 1. Januar 2025 fur Wohngebaude
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsener-
gie auf den daflir geeigneten Dachflachen zu installieren und zu
betreiben sind. Auf eine Festsetzung im Bebauungsplan wird
daher verzichtet.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden groBziigige Baufenster
festgesetzt. Die Ausrichtung der Hauptfassade liegt daher in
der Hand der Bauherren. Fir gewerbliche Gebaude werden oh-
nehin Gberwiegend Flachdacher errichtet, die sich fir die Nut-
zung von Solarenergie eignen. Fir Wohngebiete erscheint der
vorgetragene Hinweis passender.

Auf eine Festsetzung von anzupflanzenden Einzelbaumen auf
Privatgrundstiicken wird im Rahmen der Bauleitplanung ver-
zichtet. Die Bepflanzung von Grundstiicken (soweit diese nicht
fur den Ausgleich erforderlich sind) wird den Bauherren im
Rahmen der Gartengestaltung freigestelit.

Das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) wird
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens umgesetzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, in Anbetracht zunehmender
Hitzeperioden, die Flachenversiegelung so gering wie madglich
zu halten.

Um eine moglichst effiziente Fldchennutzung umzusetzen, da-
mit die Umwandlung zusatzlicher landwirtschaftlicher Flachen
in Gewerbeflachen vermieden werden kann, wird die maximale
Grundflachenzahl von 0,8 gemaB § 17 Baunutzungsverordnung
umgesetzt.
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serdurchlassiger Beldge ist zu prifen. Grin- und Baumpflanzungen
sowie MaBnahmen der grinen Infrastruktur, z.B. Dach- und Fassa-
denbegriinungen und die Schaffung von Verdunstungsflaichen wirken
einer Aufheizung entgegen und tragen zur Verbesserung des Mikro-
klimas bei. Des Weiteren sorgen sie fiir eine deutliche Regenrlickhal-
tung bei Starkregen. Die Dachbegriinung kann sinnvoll mit Dachfla-
chen-PV-Anlagen kombiniert werden. Eine Uberdachung und Begrii-
nung kann auch fir Stellplatze und Nebenanlagen vorgesehen wer-
den. Eine Festsetzung von Zisternen zur Regenrickhaltung und Be-
wasserung der Pflanzen in Dirreperioden sollte ebenfalls geprift wer-
den.

Im sidlichen Plangebiet wird eine natlrliche, flache Regen-
rickhaltung angelegt, sodass hier eine Verdunstung mdglich
ist.

Je 5 Stellplatze ist einen groBkroniger, standortgerechter, hei-
mischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammdurch-
messer von mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die hier vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und in zuklnftigen Bauleitplanverfahren der Stadt Espel-
kamp geprift und ggf. Anwendung finden.

Seitens der Stadtwerke Espelkamp wird Folgendes mitgeteilt:

flr die weitere Bearbeitung des Bebauungsplans Nr. 50 ist fiir die Be-
wertung der Flachennutzung aus wasserwirtschaftlicher Sicht folgen-
des zu beachten:

Die erforderliche Sammlung und Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswasser von den befestigten und sonstigen abflusswirksamen
Flachen kann mit dem Ziel erfolgen, eine Einleitung des Nieder-
schlagswasser in das Gewasser 5098 (Riesebach) vorzunehmen. Vor
der Einleitung ist zwingend eine Retention sowie auch Behandlung
vorzusehen.

Um das erforderliche Retentionsvolumen von ca. 635 m3 vorzuhalten
ist, durch die sehr flache Topographie, eine entsprechend flachige
Gestaltung zu wahlen.

Dies kdnnte in der vorgesehenen Grinflache am sidlichen Rand des
B-Plangebiets erfolgen.

Siehe hierzu dem im Anhang beigefligten Lageplan.

Fir die Behandlung des Niederschlagswassers wilirden wir aus wirt-
schaftlichen Grinden eine kompakte Anlage innerhalb der Regenwas-
serkanalisation verfolgen.

Das Schreiben der Stadtwerke Espelkamp wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser in das Gewasser 5098 (Riesebach) eingeleitet
werden kann, wenn eine Retention sowie Behandlung vorge-
nommen wird.

Um das Retentionsvolumen von ca. 635 m3 vorzuhalten, wird
eine im Siden befindliche Flache vorgehalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Behandlung des Nie-
derschlagswassers eine kompakte Anlage innerhalb der Re-
genwasserkanalisation angestrebt wird.
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Somit waren hierfir keine weiteren Flachen zur Verfligung zustellen.
Die Entwurfsplanung ist heute mit der unteren Wasserbehérde ein-
vernehmlich abgestimmt worden.

Um eine weitere Verbesserung der Niederschlagswasserableitung zu
erreichen, sollte weiterhin eine strukturelle Aufwertung des Rieseba-
ches, fir den Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens Sonnenweg
bis zur Isenstedter Stral3e, verfolgt werden. Diese MaBnahmen kénn-
ten evtl. auch als AusgleichsmaBnahmen im Zuge der Bilanzierung
dienen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die oben stehende Pla-
nung mit der unteren Wasserbehdrde einvernehmlich abge-
stimmt worden ist.

Eine strukturelle Aufwertung des Riesebaches wird im Rahmen
der Bilanzierung der bendétigten AusgleichsmaBnahmen geprift.

Seitens der Westnetz GmbH wird Folgendes mitgeteilt:
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 22.02.2022 und teilen Ihnen
mit, dass wir die Neufassung/VergréBerung des Bebauungsplanes Nr.
50, sowie die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes hinsichtlich
der Versorgungseinrichtungen der Netzgesellschaft Espelkamp durch-
gesehen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits
keine Bedenken, wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden.
Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmaBnahmen (Aus-
bau der StraBen, Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen usw.)
bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungs-
netz planen und entsprechend disponieren kénnen.

Im Plangebiet verlaufen zahlreiche Versorgungseinrichtungen die der
ortlichen Versorgung mit elektrischer Energie sowie Erdgas dienen.
Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen Transformatorenstation
~Espelkamp-85", sowie die Kunden-station ,Kadeco" sind im Original
des Bebauungsplanes gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als
Versorgungsflachen auszuweisen. Weiterhin sind die vorhandenen 10-
kV-Erdkabel § 9 Abs. 1 Ziffer 13 BauGB in das Original des Bebau-
ungsplanes zu Ubertragen. Die v. g. Eintragungen sind in den beilie-
genden Bestandsplanen kenntlich gemacht.

Zur Belieferung des v. g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es
erforderlich, an der im beiliegenden Plan bezeichneten Stelle eine
Transformatorenstation zu errichten. Wir bitten um Ausweisung eines
entsprechenden Grundstiickes im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und

Das Schreiben der Westnetz GmbH wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt berlcksichtigt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Neufas-
sung/VergréBerung des Bebauungsplanes Nr. 50 i.V.m. der 47.
Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken beste-
hen.

Die Westnetz GmbH wird rechtzeitig Gber die Inangriffnahme
der ErschlieBungsmaBnahmen informiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet zahlreiche
Versorgungseinrichtungen verlaufen. Auf eine Eintragung von
Transformatorenstationen sowie Kabel auf Privatgrundstiicken
wird zugunsten einer flexiblen Handhabung bei mdglicher Um-
verlegung verzichtet. Im o&ffentlichen Raum sowie auf Privat-
grundsticken ist die Aufstellung der erforderlichen Transforma-
torenstationen im eigenen Interesse der Eigentimer um eine
Versorgung der Flachen zu gewahrleisten.
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21 BauGB als Versorgungsflache und um Beriicksichtigung, dass die
Zuwegung auch flir GroBfahrzeuge und GroBgerate von einem offent-
lichen Weg aus gesichert ist. Vor der Vermessung der Grundstiicke
bitten wir, uns frihzeitig genug in Kenntnis zu setzen. Ggf. kénnte
das Transformatorenstationsgrundstiick in einem Zuge mitvermessen
werden. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu
veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrich-
tungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen
oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Rahden in Ver-
bindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behal-
ten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.
Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Netzgesellschaft Espel-
kamp als Eigentimerin der Anlage(n).

Die Westnetz GmbH wird Uber die Vermessung der Grundstl-
cke frihzeitig informiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Verfahrensbereich
Elektro- und Erdgasversorgungseinrichtungen vorhanden sind.
Im Rahmen der BaumaBnahmen sind die dort verlegten Leitun-
gen zu berlcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die entspre-
chende Stelle weitergeleitet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich Anderungen und
Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen vorbehalten wer-
den.

Seitens des Landesbetriebes Wald und Holz NRW wird Folgendes
mitgeteilt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus forstbehordlicher Sicht werden keine Bedenken gegen die 47.
Anderung des Flachennutzungsplanes vorgetragen.

Das Schreiben des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlicksichtigt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Landes-
betriebes Wald und Holz NRW keine Bedenken gegen die 47.
Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen.

Seitens des Landesbetriebes Wald und Holz NRW wird Folgendes
mitgeteilt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Neufassung/VergroBerung des Bebauungsplanes Nr. 50 sind
forstbehodrdliche Belange betroffen.

Das Schreiben des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlcksichtigt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Neufas-
sung/VergréBerung des Bebauungsplanes Nr. 50, forstbehérdli-
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Zur dstlich an das Plangebiet angrenzenden Kiefernwaldflache wird ein
ausreichender Abstand entsprechend der Vorabstimmung im Mai 2019
eingehalten.

Fir die kleine Waldflache, die im Sidwesten, nérdlich des Regenriick-
haltebeckens, innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes 38a (Lan-
ge Horst Sidost) an das neue Plangebiet angrenzt, wurde bereits im
Zusammenhang mit der damaligen Planaufstellung eine Ersatzauffors-
tung durchgeflhrt.

Somit werden keine Bedenken vorgetragen.

Anzumerken ist, dass die ErschlieBung der Kiefernwaldflache flr forst-
liche Arbeiten weiterhin gewahrleistet sein muss.

che Belange betroffen sind und keine Bedenken vorgetragen
werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Aufgrund der Vorab-
stimmung aus dem Mai 2019, ein ausreichender Abstand zur
angrenzenden Kieferwaldflache eingehalten wird.

Eine ErschlieBung der Kiefernwaldflache fiir forstliche Arbeiten
wird weiterhin Uber den geplanten Wendehammer gewahrleis-
tet. Des Weiteren wird die Ackerflache unter dem Kiefernwald-
chen an die Stadt Espelkamp Ubertragen, sodass eine Zugang-
lichkeit auch hiertiber gewahrleistet ist.
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