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\ . Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Klimaschutz der Stadt Espelkamp hat in seiner Sitzung am
07.12.2021 die 17. Anderung des Bebauungsplanes ,Breslauer StraBe” als Angebotsplanung im
vereinfachten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Flache des Plangeltungsbereiches beschrankt sich auf Teile der Flurstiicke Nr. 69/1 und Nr. 1145 der
Flur 11 in der Gemarkung Espelkamp mit einer GréBe von ca. 0,1 ha.

Planungsgrundlage bildet die von der Stadt Espelkamp am 22.04.2022 bereitgestellte aktuelle
Liegenschaftskarte.

\ 2. Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfahren

Die Stadt Espelkamp hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Baugesetzbuch fordert geméaB § 1a Abs.
2 BauGB einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen, insbesondere die Mdglichkeiten der Nachverdichtung, zu nutzen.

FUr eine attraktive Entwicklung der Stadt Espelkamp spielt zentrumsnaher Wohnraum eine wichtige
Rolle. Im Bereich der Innenstadt bietet die Fldche im Geltungsbereich der vorgesehenen 17. Anderung
des Bebauungsplanes Potenzial fiir eine angemessene Nachverdichtung im Innenstadtbereich. Aufgrund
der anhaltenden groBen Nachfrage nach Wohnungsbaugrundstiicken sowie der Notwendigkeit, die
Flacheninanspruchnahme zu reduzieren, ricken Nachverdichtungsmdglichkeiten in bestehenden
Siedlungszusammenhdngen zunehmend in den Focus. Durch die Nutzung vorhandener Potenziale kann
eine Zersiedlung der Landschaft verhindert und vorhandene kommunale Infrastrukturen effizienter
genutzt werden.

Aufgrund von konkreten Bauabsichten der Grundstlickseigentimerin (Flurstiick 69/1; 1145) sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine Nachverdichtung auf den
rickwartigen Grundstticksteilen zu ermoglichen. Die ErschlieBung des geplanten Bauvorhabens soll tiber
eine bestehende Zufahrt auf dem Flurstlick 69/1 Gber die ,Danziger StraBe” erfolgen.

Es handelt sich bei der Planung um eine bauliche Nachverdichtung innerhalb des vorhandenen

Siedlungsbereiches und damit um einen typischen Fall eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB.
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Der Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 fest. Es treffen daher die Vorschriften des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zu. Durch den
Bebauungsplan wird ebenso keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung  einer  Umweltvertraglichkeitsprifung ~ nach  dem  Gesetz ~ Gber  die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine
mabBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter
(Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht. Der Bebauungsplan kann
daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB
aufgestellt werden.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung / Planungsvorgaben
Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu

berticksichtigen. Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

3.1 Darstellungen des Regionalplanes

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold fur den Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld trat am
04.06.2004 in Kraft und stellt den Plangeltungsbereich als ,, Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar.

~F Y .
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Detmold

Allgemeine Siedlungsbereiche beinhalten Flachen fir Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe, fur
Wohnfolgeeinrichtungen und o6ffentliche und private Dienstleistungen. Auch siedlungszugehérige
Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen sind Bestandteil des ASB. Die geplante Festsetzung von
Wohnbauflachen entspricht somit den Zielen der Raumordnung. Die Entwicklung entspricht in einem
besonderen Mal3 den folgenden Zielen des Regionalplanes:
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- Siedlungsstruktur: Ziele 1, 2, 4, 6
- ASB:Ziele 1, 2,3

Die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung werden aus Sicht der Stadt Espelkamp nicht
beeintrachtigt.

3.2 Darstellungen des Fldachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Espelkamp in der Fassung von Februar 2004 den
Plangeltungsbereich als ,Kerngebiet” dar.

Die vorliegende Planung steht dem Flachennutzungsplan nicht entgegen.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Ursprungsplan Nr. 2 ,,Breslauer StraBe” sieht im zu andernden Bereich ein , Kerngebiet” (MK) vor.
Die Ausnutzungsziffern konnen basierend auf der Plangrundlage nicht eindeutig bestimmt werden. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache umfasst ein schmales Baufeld parallel zum ,, Pillauer Weg"”. Entlang der
stdlich gelegenen ,Breslauer StraBe” wird ein weiteres Baufenster ausgewiesen, in welchem die
maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen auf zwei begrenzt wird.
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Der Bebauungsplan regelt, dass abweichend vom § 7 Abs. 3 BauNVO auch Wohnungen, die nicht unter
§ 7 Abs. 2 Ziff. 6 BauNVO fallen zuldssig sind. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der dafur
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Die ausgewiesenen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind,
soweit sie nicht fur Garagen, Einstellplatze und Zuwegungen bestimmt sind, als Grinflachen in
ortsliblicher Weise anzulegen und zu unterhalten. Als Grundstlckseinfriedungen entlang den
offentlichen Verkehrsflachen sind Anpflanzungen zuldssig.

4. Ausgangssituation

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Zentrum der Stadt Espelkamp, nérdlich der , Breslauer StraBe”.
Diese stellt Gber die 6stlich angrenzende , Isenstedter StraBe” eine Verbindung zur Landesstral3e (L918)
(,Beuthener StraBe”) her. Im Plangebiet befinden sich keine baulichen Anlagen. Die Flachen werden
derzeit als Gartenflache genutzt. Nordlich angrenzend befinden sich Uberwiegend wohnbaulich
genutzte Flachen. Stdlich angrenzend befinden sich Uberwiegend gewerblich genutzte Gebaude, die
zur zentralen EinkaufsstraBBe (,Breslauer StraBe”) von Espelkamp orientiert sind.

Aufgrund der zentralen Lage sind im naheren Umfeld ein Nahversorger sowie weitere Einzelhandler
vorhanden. Das Rathaus ist etwa 225 m vom Plangeltungsbereich entfernt.

Das Plangebiet befindet sich auf etwa 53,5 m Gber Normalhéhennull (G. NHN).

5. Konzeption

5.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der heutigen Situation und den Darstellungen des Flachennutzungsplans wird an der
Festsetzung von einem ,Kerngebiet” festgehalten.

Kerngebiete im Sinne des § 7 BauNVO sind Gebiete fur zentrale Funktionen in der Stadt mit vielfaltigen
Nutzungen und einem urbanen Angebot an Gitern und Dienstleistungen fir Besucher der Stadt und
far die Wohnbevolkerung eines groBeren Einzugsbereiches. Kerngebiete dienen dabei vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur. Sie dienen dartiber hinaus auch in beschranktem Umfang dem Wohnen.

Mit der laufenden 16. Anderung und dem vorliegenden Bebauungsplan wird die Zulissigkeit von
Wohnungen auf einen Teil des im Ursprungsplanes ausgewiesenen , Kerngebietes” beschrankt. Mit der
Festsetzung ist beabsichtigt, die Funktion der , Breslauer StraBe” als zentrale EinkaufsstraBe sowie die
Innenstadt in ihrer Funktion als Wohnstandort zu starken.
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Dem Anlass dieser Bebauungsplandanderung entsprechend, wird gemaB3 § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
festgesetzt, dass im Erdgeschoss ausnahmsweise Wohnungen zuldssig sind. Diese Lockerung der
grundsatzlichen Vorgabe, in Kerngebieten nur in untergeordnetem Umfang Wohnnutzungen
zuzulassen, ist in diesem Fall vertretbar. Denn in den im Umfeld festgesetzten Kerngebieten sind nach
der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Breslauer StraBe” sonstige Wohnungen nicht bzw. nur
in den Obergeschossen zuldssig. Zudem sind in zweiter Reihe hinter der , Breslauer StraBe” bereits viele
andere Wohnungnutzungen vorhanden. Das Kerngebiet dient somit auch unter Berlicksichtigung dieser
Bebauungsplandnderung in seiner Gesamtheit vorwiegend der Unterbringung zentrumstypischer
Nutzungen, sodass die Gebietstypik gewahrt bleibt. In die Betrachtung einzustellen ist auch, dass sich
die beabsichtigen baulichen Strukturen im Anderungsbereich in ihrer Kleinteiligkeit wesentlichen von
den bestehenden Baukérpern im Ubrigen Kerngebiet im Zentrum von Espelkamp unterscheidet. Die im
Umfeld erfolgten Festsetzungen groBer bebaubarer Grundstlcksflachen er6ffnen vielfaltige
Nutzungsoptionen. Die Bebauungsplananderung kann damit nicht als Prazedenzfall bzw. , Vorbild” far
maogliche Bestrebungen in den umgebenden Gebieten herangezogen werden.

Die unter § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten und im Kerngebiet allgemein zulassige Nutzungsart der
.Vergnugungsstatten” wird gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Zur Begriindung des Ausschlusses
von Vergnlgungsstatten kann ausgefuhrt werden, dass unter Vergnligungsstatten in Anlehnung an
einschldgige Literatur und Rechtsprechung zunachst gewerbliche Nutzungsarten verstanden werden
kénnen, die sich in unterschiedlicher Auspragung (z.B. Amdsierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen,
Wettblros) unter Ansprache des Spiel-, Geselligkeits- oder Sexualtriebs einer bestimmten
gewinnbringenden und vorwiegend freizeitbezogenen Unterhaltung widmen. Hiermit verbunden sind
jedoch oftmals stadtebauliche Negativwirkungen, zu denen stadtebauliche und sonstige
Beeintrachtigungen des Orts- und StraBenbildes, etwa durch raumliche Konzentrationen, durch oftmals
als aufdringlich empfundene AuBenwerbung oder durch bauliche Abschottung und mangelnde
Integration mithin durch das optische Erscheinungsbild und der Prasenz im 6ffentlichen Raum, zéhlen
kédnnen. Derartige Auswirkungen sollen im Zuge der vorliegenden Planung ausgeschlossen werden.

Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten, Sex-Shops (ohne Videokabinen), Bordellen und bordellartigen
Betrieben hat haufig eine Verdrangung bzw. eine Verhinderung der erwinschten gewerblichen
Nutzungen ,normaler” Art zur Folge. Dadurch kann es zu einer Abwertung (,, Trading-Down-Effekt"”)
sowie zu nachteiligen Strukturverdnderungen des Gebietes kommen.

So kénnen z. B. von Spielhallen angesichts erheblicher Umsétze und unreglementierter Offnungszeiten
im Vergleich zu anderen Gewerbebetrieben hdhere Mieten gezahlt werden. Besonders durch
Wohnungsprostitution, Sex-Kinos, Peep-Shows und Striptease-Shows kann eine Niveausenkung und das
damit verbundene Abwandern von Bewohnern, Gewerbetreibenden, Kunden und Kaufern ausgel6st
bzw. gefordert werden. Zudem befinden sich Vergnigungsstatten haufig im Verbund mit anderen
Nutzungen, die in ihrem Zusammenwirken ebenfalls unerwiinschte Auswirkungen auf das Niveau haben
kénnen.
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Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Kerngebiet ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Tankstellen, die
nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen” wird ebenfalls ausgeschlossen. Von Tankstellen gehen regelmaBig
erhebliche Beeintrachtigungen fir die Umgebung aus. Neben erheblichen Ladrmemissionen, z. B. durch
Reparatur- oder Autowascheinrichtungen, kommt es auch zu olfaktorischen Auswirkungen
(Benzolgeruch). Zudem wird ein hohes Verkehrsaufkommen erzeugt.

5.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Die GRZ von 0,6 erlaubt eine addquate
Grundstiicksausnutzung, wie sie der umgebenden Bebauung im rlickwartigen Bereich der ,Breslauer
StraBe” entspricht. Mit der Festsetzung wird ein Ubergang zwischen der dichten Bebauung entlang der
.Breslauer StraBe” und der kleinteiligen Bebauung entlang vom ,Pillauer Weg” geschaffen. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,2 festgesetzt. Dies ermoglicht eine Bebauung mit bis zu zwei
Vollgeschossen bei Ausnutzung der zuldssigen Grundflache. Als Ubergang zum gegeniiberliegenden
.Reinen Wohngebiet” wird die offene Bauweise festgesetzt. Die dadurch aufgelockerte Bebauung soll
dazu beitragen das Erscheinungsbild der Innenstadt attraktiver zu gestalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Das
Baufenster ermdglicht durch seinen Zuschnitt eine flexible bauliche Ausnutzung.

Um die Gebédude im Plangebiet in ihrer Kubatur verbindlich zu beschrénken und Uberschreitungen
auszuschlieBen, wird die Hohe der Gebdude durch Festsetzungen einer maximalen Gebaudehohe
definiert.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind gemaB § 8 Abs. 1 BauO NRW wasseraufnahmefahig
zu belassen oder herzustellen und zu begrtnen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.

5.3  Ortliche Bauvorschriften

Die einheitliche Gestaltung von Einfriedungen im Ubergangsbereich zwischen dem privaten und
offentlichen Raum tragt entscheidend zur Gestaltung des wahrnehmbaren stadtebaulichen Raumes bei.
Aus diesem Grund sind Einfriedungen zur offentlichen und privaten Verkehrsflache vorzugsweise als
Abpflanzungen und Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.

Unter Beachtung der 8§ 1, 12 und 16 BauO NRW 2019 sind Einfriedungen zur o&ffentlichen
Verkehrsflache in Form von Holzzaunen, Maschendraht- und Stahlgitterzdunen bis max. 1,00 m Héhe
(auf Seite der offentlichen StraBenverkehrsflache) auf der Grenze zuldssig. Unter Beachtung der
Vorschriften der 88 1, 12 und 16 BauO NRW 2018 sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
in Form von Gabionen bis max. 1,00 m Hohe auf der Grenze zulassig, sofern ihre Ladnge nicht mehr als
50 % der Lange der Grenze zur offentlichen oder privaten Verkehrsflache Uberschreitet. Einzelne
Gabionenelemente durfen eine Lange von 1,50 m nicht Uberschreiten und mussen in einem Abstand
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zueinander von 1,50 m errichtet werden. In den Zwischenrdumen dirfen Einfriedungen in Form von
Holzzdunen, Maschendraht- und Stahlgitterzaunen bis max. 1,00 m Hohe errichtet werden. Zu den
Wohnbaugrundstticken untereinander gelten die einschlagigen Regelungen des Nachbarrechtsgesetz
NRW (NachbG NRW).

Die Flachen vor den Abpflanzungen / Einfriedungen bis zur befestigten Verkehrsflache sind mit Rasen
einzusaen und gartnerisch zu gestalten. Sie sind von den Anliegern zu unterhalten.

Fur alle Einfriedungen gilt, dass diese die erforderliche Ubersichtlichkeit an StraBeneinmiindungen und
Zufahrten nicht behindern durfen. Hierflr sind die freizuhaltenden Sichtdreiecke gem. der Empfehlung
fur die Anlage von ErschlieBungsstraBBen (EAE 85/95, Nr. 5.2.2.5) heranzuziehen.

\ 6. ErschlieBung

\ 6.1 VerkehrserschlieBung / GrundstlickserschlieBung

Das Plangebiet wird im Osten Uber die bereits auf dem Flurstlick Nr. 69/1 bestehende Zufahrt zur
.Danziger StraBe” erschlossen. Eine verkehrliche ErschlieBung Uber den ,Pillauer Weg” ist nicht
vorgesehen. Durch die Anbindung des Plangebietes an die ,Danziger StraBe” wird die noérdlich
angrenzende Wohnbebauung sowie deren AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, etc.) vor
unndtigen Durchgangsverkehren geschitzt.

Zur Entlastung des &ffentlichen StraBenraumes vom ruhenden Verkehr soll innerhalb des Plangebietes
eine Stellplatzanlage errichtet werden, die den Stellplatzbedarf des vorgesehenen Mehrfamilienhauses
deckt. Grundsatzlich wird die Herstellung von 1,2 Stellplatzen je Wohneinheit angestrebt.

Der Errichtung von Stellplatzen, Garagen oder Carports ist gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zuldssig. Der
Ausschluss von Stellplatzen, Garagen und Carports in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
erfolgt, um eine geordnete Gestaltung des stadtbildprdagenden Raumes zu erzielen. Aus diesem Grund
ist auch die Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Plangebiet gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO beschrankt. Sie
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in den festgesetzten Bereichen fir
Stellplatze zulassig.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Uber die ,Danziger StraBe” verlaufende Trennsystem gesichert. Die
bestehenden Leitungen sind ausreichend dimensioniert, um weitere Abwasser aufnehmen zu kénnen.
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\ 7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit

\ 7.1 Immissionsschutz

Der Bebauungsplan setzt ,Kerngebiete” fest. Sie dienen vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Sie
dienen darlber hinaus auch in beschranktem Umfang dem Wohnen. Wohnnutzungen genieBen in
.Kerngebieten” einen im Vergleich zu ,Allgemeinen Wohngebieten” geringeren Schutzanspruch
gegenUber Larm- und sonstigen Beeintrachtigungen. Im Hinblick auf die Schallemissionen gewerblicher
Nutzungen gegenlber der Wohnnutzung betont die Vorschrift , Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm” bei Gemengelagen jedoch das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme, nach
der die Aufristung der technischen Anlagen auf den aktuellen Stand der Technik zur Larmminderung
vorzunehmen sowie die Mdglichkeiten des passiven Schallschutzes zu beachten sind. Diese
Rucksichtnahme greift auch schon gegenwartig aufgrund der bestehenden Gemengelage von Wohnen
und Gewerbe im direkten Umfeld. Vorliegend wird dem Ricksichtnahmegebot durch ein Uber das
Mindestmal3 hinausgehende Abriicken der Baugrenzen vom benachbarten Grundstlck entsprochen.

Landwirtschaftliche Hofstellen mit Intensivtierhaltung sind im unmittelbaren Nahbereich nicht
vorhanden.

7.2 Altlasten / Kampfmittel

Der  Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der ehemaligen
Heeresmunitionsanstalt (Muna) Espelkamp. Die Karte des Kreises Minden - Lubbecke zu
Kontaminationspotenzialen aus Oktober 2001 zeigt, dass der Plangeltungsbereich von einer Pufferzone
betroffen ist. Die Pufferzone umfasst den 1995 noch existierenden Gebaude- und Anlagenbestand der
Heeresmunitionsanstalt. Aus den Unterlagen von Johannes Preuss und Frank Eitelberg (,Heeres-
Munitionsanstalt Lubbecke / Vorgeschichte der Stadt Espelkamp”) geht hervor, dass es sich bei dem
Gebaude Nr. 27/21 im Bereich der Flurstlicke Nr. 66 und Nr. 67 um einen groBen Packmittelschuppen
mit gestrecktem Grundriss handelt. Der genannte Packmittelschuppen ist dem ,Chemical Warfare
Depot” (,C.W. Depot”) zugeordnet. Die groBen Packmittelschuppen im ,C.W. Depot” waren
demzufolge mit Kampfmittelmunition belegt oder wurden fir Arbeiten an dieser Munition
herangezogen.

Im Altlastenkataster des Kreises Minden-Libbecke sind im Anderungsbereich keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Grundsatzlich kann das Auftreten von Altlasten aber nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Daher werden auch Hinweise zum Verhalten beim Antreffen von
Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten gegeben. Beim Antreffen von Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten (z.B.
Bodenverfarbungen, Material, Gerliche) ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziglich einzuschalten.
Bein Antreffen von Behdltern oder Kampfmitteln ist zusatzlich der Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Detmold zu informieren.
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7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Durch die neuen Nutzungsmaoglichkeiten werden planungsrechtliche Eingriffsmoglichkeiten geringen
Umfangs in Natur und Landschaft bewirkt. Dieses betrifft durch die ermdglichte Befestigung im
rickwartigen  Bereich  insbesondere den Verlust privater Hausgartenflachen. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden nicht gesehen, da die Nutzungsart im Wesentlichen unverdndert bleibt.
Aufgrund der (im Umfeld) bereits vorhandenen Bebauung wird zudem die Inanspruchnahme wertvoller
Freiflachen vermieden.

Ausgewiesene Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Die im
Plangeltungsbereich vorhandenen Gehdlzbestdnde sind durch die Stadt Espelkamp geprift worden.
Eine Beeintrachtigung von vorhandenen Lebensrdumen konnte dabei nicht festgestellt werden.
Aufgrund der Strukturen ergibt sich auch keine erhohte Wahrscheinlichkeit artenschutzrechtlich
relevanter Arten.

7.4 Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsprogrammes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie Starkregen zu prifen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (gem. § 76 Abs. 1 WHG)
sowie eines Gebietes, aus dem Uber oberirdische Gewasser der gesamte Oberflachenabfluss einer

einzelnen Flussmindung, einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt (gem. § 3 Nr. 13 WHG).

Raumbedeutsame MaBnahmen zum Hochwasserschutz sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
bzw. nicht vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich zudem nicht innerhalb eines Gefahren- bzw. Risikogebietes auBBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78 b WHG).

Der Schutz vor Meereslberflutungen ist aufgrund der Lage des Plangebietes gewahrleistet.

Eine grenzlberschreitende Koordinierung der Planung und MaBnahmen zum Hochwasserschutz zur
Minimierung der Hochwasserrisiken ist aufgrund der Lage des Plangebietes nicht erforderlich.

Anhand vorliegender Erkenntnisse sind durch die Lage und die bauliche Pragung des Plangebietes keine
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse zu erwarten.

Nach der Starkregenhinweiskarte des Fachinformationssystems Klimaanpassung (LANUV) handelt es sich
um einen Bereich, der in unbebauten Teilen der Flache bis zu 0,20 m Uberflutet werden kann.
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Der Bebauungsplan entspricht damit den Zielen und Grundsdtzen des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz.

\ 8. Denkmalschutz / Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich weder Baudenkmaéler noch sonstige
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu
schiitzenden Kulturgutes der Stadt Espelkamp enthalten sind. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von

und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

Auf ggf. erforderliche MaBnahmen beim Auffinden denkmalgeschitzter Objekte (Bodendenkmaler)
wird in der Planzeichnung gesondert verwiesen.

\ 9. Planverwirklichung / Bodenordnung / ErschlieBungskosten

Bodenordnerische MaBnahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Boden und deren
Eigentums- und Besitzverhaltnisse sind voraussichtlich nicht erforderlich. Die Flachen befinden sich im
privaten Eigentum und stehen fir die planungsrechtlich erméglichte Nutzung zur Verfligung.

\ 10. Flachenbilanz

Die GeltungsbereichsgréBe betragt ca. 0,1 ha.
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Il. Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 S. 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprtifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. Die Umweltbelange werden dennoch auf Grundlage allgemein verfligbarer Materialien
ermittelt und mogliche Umweltauswirkungen bewertet (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Boden/ Flache

Die geologische Ubersichtskarte (GK 100) zeigt fiir das Plangebiet Schichten der Serie Mittelpleistozan
(System Quartar). Vorherrschende Gebietsarten sind Schluff, Ton und Steine.

Die BodenuUbersichtskarte (BK 50) stellt die Bodeneinheit Podsol-Pseudogley dar. Vorherrschende
Bodenart in den oberen Schichten ist Sand. Die Wertzahlen der Bodenschdtzung liegen im Bereich
zwischen 20 und 30.

Der  Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalo der ehemaligen
Heeresmunitionsanstalt (Muna) Espelkamp. Die Karte des Kreises Minden - Libbecke zu
Kontaminationspotenzialen aus Oktober 2001 zeigt, dass der Plangeltungsbereich von einer Pufferzone
betroffen ist. Die Pufferzone umfasst den 1995 noch existierenden Gebaude- und Anlagenbestand der
Heeresmunitionsanstalt. Vorliegend handelt es sich um einen ehemaligen sogenannten grof3en
Packmittelschuppen im Bereich der Flursticke Nr. 66 und 67.

Im Altlastenkataster des Kreises Minden-Libbecke sind im Anderungsbereich keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

1.2 Gewasser / Grundwasser

Im Plangebiet verlaufen keine offenen Gewasserstrukturen und es sind keine Uberschwemmungsgebiete
vorhanden. In etwa 1,5 km Entfernung befindet sich 6stlich des Plangeltungsbereiches das Gewadsser
.Kleine Aue”. Die Niederschlagsversickerung erfolgt derzeit in naturlicher Weise auf den unversiegelten
Flachen bzw. im Gartenbereich des bestehenden Wohn- und Geschaftshauses.
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Die Starkregenhinweiskarte fir NRW des Bundesamtes flr Kartographie und Geodasie (BKG) stellt eine
Erganzung zu den deutschlandweit verfligbaren Hochwasserkarten und Hochwasserrisikokarten dar. Im
Bereich des Plangebietes stellt die Karte lediglich im Osten des Plangeltungsbereiches kleinere
Sammelflachen dar, die eine Einstauhthe von bis zu 20 cm aufweisen. Ein groBflachiger
Niederschlagswasserabfluss Uber die Plangebietsflache findet nicht statt.

1.3 Klima/ Lufthygiene

GrofBraumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum Espelkamp weist als
Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale eines Gebietes in der Westwindzone der
mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechselhaft und unbestandig. Die Sommer sind nur maBig warm,
die Winter bleiben meist mild, damit die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering. Die
Klimaverhaltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen (ber 8,5 °C), relativ
warme Sommer und geringe Niederschlage (um 680 mm/a) aus. Zum Wiehengebirge im Stiden nehmen
die Niederschlage bis auf 800 mm/a zu. Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone,
die durch Bebauung gepragt ist. Das Plangebiet befindet sich nicht in oder in rdumlicher Nahe zu einem
Gebiet, welche durch eine hohe Konzentration von Luftschadstoffen gekennzeichnet ist. Insgesamt sind
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Der Plangeltungsbereich stellt den Grenzraum der naturraumlichen Haupteinheit ,, Rhaden-Diepenauer
Geest” im Landschaftsraum , Espelkamper-Messlinger Grundmoranenbereiche” dar.

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation besteht aus einem artenarmen Sternmieren-Stieleichen-
Heinbuchenwald stellenweise mit Stieleichen-Birkenwald. Demnach sind vor allem Arten wie Stieleiche,
Hainbuche, Feldahorn, Esche und Hasel zu erwarten.

Die tatsachlich vorhandene Vegetation stellt sich im Geltungsbereich als unversiegelte Gartenflache mit
Rasen, Zierbeeten sowie Hecken und Gartenbdume dar. Ein Landschaftsplan liegt fur den betreffenden

Bereich nicht vor.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befindet sich in etwa 4,2 km Entfernung das FFH Schutzgebiet DE-
3518-302. Im Plangebiet selbst sind keine geschiitzten Biotope vorhanden.

1.5  Orts- / Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist im Geltungsbereich und seinem Umfeld im Wesentlichen durch die
anthropogene Nutzung gepragt. Im ndheren Umfeld gibt es Siedlungs- und Dienstleitungsstrukturen
sowie Verkehrsfléchen. Es gibt keine Ubergénge zur freien Landschaft. Im Geltungsbereich bzw. in der
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unmittelbaren  Umgebung des Plangebietes liegen keine schiitzenswerten besonderen
Kulturlandschaften oder Sichtachsen.

1.6 Mensch / Gesundheit

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Siedlungsschwerpunkt der Stadt Espelkamp. Das nahe Umfeld
weist einen unterschiedlich hohen Begriinungsgrad auf. Beeintrachtigungen kénnen im Bereich der
geplanten Baukorper durch eine Verlarmung wahrend der Bauzeit auftreten. Diese sind temporar und
werden daher als gering eingeschatzt. Die Lebensqualitdt wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht erheblich beeintréchtigt. Insgesamt sind durch die Anderung keine erheblichen
Folgewirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

1.7  Kulturglter / Sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind weder Bau- und Bodendenkméler noch Naturdenkmaler
vorhanden. Auch Sachgiter mit besonderem wirtschaftlichem Wert existieren nicht.

1.8  Wechselwirkungen

Die planungsrechtlich festgesetzte Nutzung beeinflusst die unterschiedlichen Umweltaspekte unter
anderem durch ihre Versiegelung und Nutzungsintensitat. Die einzelnen Schutzgiiter beeinflussen sich
zudem grundsatzlich untereinander und stehen teilweise in einem engen gemeinsamen
Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Umweltmedien, die Gber die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfthrung der Planung

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundséatzlich auf alle Schutzgater erstrecken. Dabei sind nach § 1
Abs. 6 S. 7 a, c und d BauGB neben den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt auch der Mensch sowie seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter sowie die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6S.7 b, e
— i BauGB und nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.
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2.1 Boden/ Flache

Durch die Planung wird eine weitergehende Versiegelung bisher unbebauter Flache planungsrechtlich
ermoglicht. Mit einer Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel eine Verlagerung des Oberbodens
und die vielfaltigen Funktionen des Umweltmediums Boden (u.a. Lebensraumfunktion, Bestandteil des
Naturhaushaltes, Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) kénnen in Teilen verloren gehen.

Die Bodenversiegelung kann zu Stérungen, insbesondere der Regelungsfunktion im Wasserhaushalt
fihren. Durch einen behutsamen Auftrag des Oberbodens in unversiegelte Bereiche kann der Verlust
der Bodenfunktion teilweise verhindert werden. Dennoch verbleibt durch die Fldcheninanspruchnahme
insgesamt eine Belastung des Bodens.

Eine Beschrankung erhalt die Bodeninanspruchnahme durch die Festsetzung von Grundfldchenzahlen.
Diese sind in dem bislang Uberwiegend unversiegelten Innenbereich deutlich niedriger als im Nahbereich
der Verkehrsflachen, wo eine Flacheninanspruchnahme Uberwiegend bereits stattgefunden hat.

2.2 Gewasser / Grundwasser

Durch die planungsrechtlich ermdéglichte Flacheninanspruchnahme wird bei Umsetzung der
verbindlichen Planung die Versickerung des Niederschlagswassers eingeschrankt. Es kann bei
Durchflihrung der Planung in diesem Bereich zu einem erh&hten Oberflachenabfluss und einer
reduzierten Grundwasseranreicherung kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind angesichts des
geringen Versiegelungsumfangs jedoch nicht zu erwarten.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen kénnen allenfalls in sehr kleinem Umfang modifizierte
Klimabeeinflussungen entstehen.

2.4  Arten-/ Lebensgemeinschaften

Mit der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen kann das Artengefiige durch zusatzliche Bebauung
beeinflusst werden. Angesichts der Kleinrdumigkeit des Anderungsbereiches werden jedoch keine
relevanten Auswirkungen auf das Artengeflige erwartet. Artenschutzrechtliche Belange im Sinne des
BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berihrt.
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2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Relevante Auswirkungen auf das Ortsbild sind im Hinblick auf die zuktnftigen Festsetzungen nicht zu
erwarten. In dem heterogenen Umgebungsumfeld werden die Modifikationen von Dachneigung und
Baukodrperhohe nicht visuell auffallig werden.

2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit der im Umfeld vorhandenen
Nutzungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

2.7 Kulturgiter / Sonstige Sachguter

Kulturguter und sonstige Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden, wodurch mit keinen
Auswirkungen auf die Belange zu rechnen ist.

2.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden nicht
erwartet.

3. Geplante MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

\3.1 Vermeidungs-/Verhinderungs-/VerringerungsmaBnahmen

Da eine zusatzliche Bauflachenausweisung fir die Bertcksichtigung des Wohnraumbedarfs erforderlich
ist, ist die MaBnahme grundsatzlich unvermeidbar. Durch die beabsichtigte Innenentwicklung wird eine
Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen vermieden. Zur Vermeidung mdglicher optischer
Auswirkungen erfolgt eine rdumlich differenzierte Hohenbeschrankung der Baukérper.
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3.2 AusgleichmaBnahmen

Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da zudem die rechtlich zuldssige Versiegelung
unverandert beibehalten wird und ansonsten keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
ermoglicht werden, sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

Aufgestellt:
Osnabrick, 02.08.2022
Bg/Fr-22018011-03

Planungsbiro Hahm GmbH
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