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1. Angabe der Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBL. | S. 587) gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. 1 S. 3786)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018- (BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes zur Modernisierung des Bauordnungsrechts
in Nordrhein-Westfalen — Baurechtsmodernisierungsgesetzt (BauModG NRW) vom 21. Juli
2018 (GV.NRW S.411)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057)

e Gesetzt Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNnatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI I S. 2542 NR. 51), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBL.
I, S. 440)

e landesnaturschutzgesetzt NRW (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2016 (GV.NRW S.934), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Marz 2019
(GV.NRW. S. 193, ber. S, 214)
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2. Planungsanlass und Planungsziel

4

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,,stidlich Spechtstrale/nérdlich Daniel-Falk-Schulen’
im Parallelverfahren mit der 4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche
Voraussetzung fiir eine der Nachfrage entsprechenden Wohnbaulandausweisung geschaffen werden.
Das Bauleitplanverfahren wird auf Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) durchgefiihrt. Fir den Siedlungsschwerpunkt Espelkamp-Zentrum sind fast alle wesentlichen Fla-
chenreserven fir die weitere Wohn- und Baulandentwicklung bauleitplanerisch entwickelt. Bauge-
biete (Baulandpotentiale) am Siedlungsschwerpunkt stehen nur noch eingeschrankt zur Verfligung.
Die moglichen Innenentwicklungspotentiale sind in den letzten Jahren weitestgehend ausgeschopft
worden. Es besteht jedoch weiterhin eine starke Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir den Eigenheim-
bau in Espelkamp.

Der Bebauungsplan Nr. 70 ,,stdlich SpechtstraBe/nordlich Daniel-Falk-Schulen soll in Zukunft die stad-
tebauliche Entwicklung im Stidwesten der Stadt Espelkamp regeln. Das Plangebiet grenzt im Stiden an
die Johannes-Daniel-Falk-Schulen und liegt stidlich der Spechtstralie. Es soll auf Grundlage der stadte-
baulichen Rahmenplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Wohnbebauung sowie Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten) geschaffen werden. Die Flachen sollen im Bebauungsplan
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Derzeit sind die Flachen im Flachennutzungsplan
als Griinflache fir Spiel-, Sport- und Bolzplatze dargestellt. Daher ist es erforderlich den Flachennut-
zungsplan fiir den Bereich anzupassen, damit die Flache im Bebauungsplan als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt werden kann und das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfiillt wird.

Die geplanten Flachen fiir die Wohnbebauung befinden sich im Eigentum der Stadt Espelkamp und
kénnen kurzfristig dem Markt zur Verfligung gestellt werden. Eine Nutzung der angrenzenden Ver-
kehrs- und technischen Infrastruktur ist méglich. Schulen, Kindergarten und Kinderspielplatze befinden
sich bereits in unmittelbarer Nahe zum Baugebiet. Die Flache fiir den Gemeinbedarf wird bereits von
einem ansdssigen Kindergarten genutzt.

Das Baugebiet ist dringend erforderlich um den Baulandbedarf (Einfamilienhduser) fir die nachsten
Jahre zu decken.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor, da eine gem. § 13 a Ab. 1 Nr. 1
eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? versiegelt wird.

Planungsziele

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Ziele zugrunde:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von zusatzlicher
Wohnbauflache fiir den individuellen Einfamilienhausbau

e VergroBerung des Baulandangebotes

o Verkehrsvertragliche Einbindung des Wohngebietes in den Bestand

e Schaffung einer ausreichenden technischen Infrastruktur
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e Erweiterung der baulichen fiir den vorhandenen Kindergarten

Der 4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes liegt folgendes Ziel zugrunde:

e Darstellung von Flachen flr Grinflachen flr Spiel-, Sport- und Bolzplatze zu Flachen fiir
Wohnbauflache.

3. Geltungsbereich / Bestand

3.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 ,stidlich Spechtstrale/nérdlich Daniel-
Falk-Schulen” umfasst die Flurstiicke Gemarkung Espelkamp, Flur 12, Flurstiicke 1087,1088,1662 tlw.,
1665, 1666, 2089 und 2209. Der Geltungsbereich liegt sldlich und 6stlich der SpechtstralRe, ndrdlich
der Johannes-Daniel-Falk-Schulen und westlich der Ratzeburger StraRe. Im Norden und Westen wird
das Plangebiet durch einen Griinstreifen zur angrenzenden Wohnbebauung abgegrenzt.

Der Bebauungsplan umfasst eine Fliche von ca. 44.591 m2.

Abbildung 1 Geltungsbereich o.M.
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3.2. Zustand des Plangebietes und ndhere Umgebung

Das Plangebiet stellt sich derzeit liberwiegend als Sportplatz dar, der (iberwiegend von Tirk Giicu Es-
pelkamp genutzt wird. Als Ersatz fiir den Entfall des Sportplatzes ist slidlich des Hindenburgringes eine
neue Sportanlage entstanden. Im Nordosten des Geltungsbereiches befindet sich ein Kindergarten. Im
Norden sowie Siiden befinden sich zwei Griinflichen von insgesamt ca. 6.554 m2.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist im Norden, Osten und Westen vorwiegend durch
Wohnbebauung gepragt. Der Bebauungsplan schlieRt im Siiden an die Johannes-Daniel-Falk-Schulen
an, die sich an der KoloniestraBe befinden. Im Norden schliet das Plangebiet an den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 23a ,,Westend Nord“, im Osten an den Bebauungsplan Nr. 22 ,Heinrich-
Drake-Siedlung” sowie im Westen an den Bebauungsplan 23b , Westend-Sid“ an. Im Siiden verlauft
die Koloniestralle als innerstadtische HaupterschlieBungsstralRe. Darliber hinaus verlauft ostlich die
Ratzeburger StraRe, sowie im Norden und Westen die Spechtstralle. Des Weiteren befindet sich in
unmittelbarer Umgebung des Plangebietes eine Vielzahl von sozialer Infrastruktur in Form von Kinder-
garten (Ratzenburger Stralle, Torgelower Weg, RotdornstralRe), zwei Grundschulen (Grundschule am
Auewald, Johannes-Daniel-Falk-Schule), eine Realschule (Johannes-Daniel-Falk-Schule) und drei Spiel-
platzen (Tannbergplatz, Sperberweg, Marienbader StraRe).

Im Siden sind die Griinstrukturen des Fabbenstedter Grabens fullldufig erreichbar.

Abbildung 2 Blick Ratzeburger Strafle Richtung Plangebiet Einfahrt
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Abbildung 3 Blick auf ehemalige Tennisspielfelder

Abbildung 4 Blick auf Plangebiet Richtung Nordwesten
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3.3. Ubergeordnete Planung

3.3.1. Rechtliche Ausgangssituation/Verfahren

Der planungsrechtliche Zustand ist zurzeit nach § 34 BauGB (Bauen im unbeplanten Innenbereich) zu
beurteilen. Hier sind innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Vorhaben zulassig, die sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Die auf
den unterschiedlichen Planungsebenen zu bericksichtigen planungsrechtlichen Vorgaben werden in
den folgenden Kapiteln dargestellt.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor, da eine gem. § 13a Ab. 1 Nr. 1
eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? versiegelt wird. Gem. §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Planung zu erwarten
sind, zudem als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. § 1a Abs. 3 BauGB und die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung des BNatSchG finden somit keine
Anwendung.

3.3.2. Regionalplan
Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold fiir den Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld stellt
das Plangebiet als , Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar.

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) beinhalten Flachen fiir Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe,
flir Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen. Auch siedlungszugehorige
Grin-, Sport-, Freizeit und Erholungsflachen sind Bestandteil des ASB. Die geplante Festsetzung von
Wohnbauflachen, sowie im 6stlichen Bereich eine Flache fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten), ent-
spricht somit den Zielen der Raumordnung. Die Entwicklung entspricht in einem besonderen MaR den
folgenden Zielen des Regionalplanes:

. Siedlungsstruktur: Ziel 1, 2, 4, 6
. ASB: Ziele 1, 2, 3

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden aus Sicht der Stadt Espelkamp nicht beein-
trachtigt.
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Abbildung 5 Auszug aus dem Regionalplan o. M.

3.3.3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Espelkamp stellt fiir das Plangebiet eine Griinfla-
che mit den Zweckbindungen Sport-, Spiel- und Bolzplatz gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB dar.
Im Rahmen der 4. Berichtung ist vorgesehen die Flache als allgemeines Wohngebiet (WA) im Flachen-
nutzungsplan dazustellen.

» .

—_-

Abbildung 6 Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan o. M.
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3.3.4. Stadtentwicklungskonzept

Das von der LEG erarbeitete und vom Rat der Stadt Espelkamp 1991 beschlossene Stadtentwick-lungs-
konzept! hat zum Zeitpunkt der Aufstellung keine Zielaussage zu der Fldche getroffen. Die stattgefun-
denen Entwicklungen waren zum damaligen Zeitpunkt nicht absehbar. Insbesondere durch die Ent-
wicklungen rund um die Schullandschaft sowie im Sportbereich durch die Aufgabe der Sportanlagen,
kénnen die Flachen nun einer innerstadtischen Nachverdichtung zugefiihrt werden. Eine andersartige
Nutzung wie z.B. gewerblicher Art bietet sich nicht an, da die Weststadt Uiberwiegend der Wohnnut-
zung dient und gewerbliche Nutzungen hinsichtlich des Larmschutzes im Widerspruch mit den Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhiltnisse stehen.

3.3.5. Angrenzende Bebauungspldne

Die stadtebauliche Ordnung wird fiir den Planbereich aktuell durch keinen Bebauungsplan geregelt.
Die stadtebauliche Ordnung fiir die angrenzenden Flachen wird im Norden, Osten und Westen jeweils
durch die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 22, 23a und 23b geregelt. Die Festsetzungen der an-
grenzenden Bebauungsplane stellen sich wie folgt dar:

Die Bebauungspldne Nr. 23a ,Westend Nord“ und Nr. 23b ,Westend Sid“, setzen fiir ihren Geltungs-
bereich allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 (1) BauNVO fest.

1 LEG: Stadtentwicklungskonzept Espelkamp, 1990
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Der Bebauungsplan Nr. 22 , Heinrich-Drake-Siedlung” setzt fiir seinen Geltungsbereich ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 (1) BauNVO fest, sowie Kleinsiedlungsgebiet (WS) gem. § 2 (1) BauNVO.

Westend Nord - |

34" .
An der Ratzeburger Strade
= 1) .= I

Heinrich-Drake-Siedlung .

22

y

Abbildung 8 Angrenzende Bebauungsplane

3.3.6. Freiflichenkonzept

Im Freiraumkonzept der Stadt Espelkamp vom Jahr 1991 wird eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr.
70 ,sudlich SpechtstralRe/nordlich Johannes-Daniel-Falk-Schulen” fir die Anlage einer innerstadti-
schen Griinverbindung dargestellt. Diese Griinstruktur ist durch die StraRenbegriinung in Form von
Baumen und Strdauchern vorhanden.

‘Abbildung 9 Freiflaichenentwicklungsplan
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt und orientiert
sich dabei an den Zulassigkeiten der ndheren Umgebung. Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

. Wohngebaude,

. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Nutzungen, die als Ausnahme nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden kénnen, werden
ausgeschlossen:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

o Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
. Tankstellen.

Die o.g. Nutzungen wirden sich nicht in dieses kleinteilige Wohngebiet einfligen. Die aufgefiihrten
Betriebe sind an einer anderen Stelle vorgesehen.

Ergdnzt wird die Art der baulichen Nutzung des Plangebietes durch eine Flache fiir den Gemeinbedarf
(Kindergarten) gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im Osten, an der Ratzeburger StraRe.
Hier ist bereits ein Kindergarten des Deutschen Roten Kreuzes vorhanden. Um dem Kindergarten bau-
liche Entwicklungsmoglichkeiten zu erméglichen wird die Gemeinbedarfsflache in Richtung Westen
erweitert.

Zusatzlich dazu wird noérdlich der Gemeinbedarfsflache eine Flache fir Stellplatze festgesetzt, um dem
Kindergarten Erweiterungsmoglichkeiten fiir die Stellplatzanlage zu geben. Ein steigender Bedarf an
Stellplatzen hat sich in den letzten Jahren durch die Zunahme an Mitarbeitern und das allgemeine Mo-
bilitdtsverhalten hin zum PKW ergeben.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird einerseits durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl be-
stimmt. Die GRZ gibt das Verhaltnis der iberbaubaren Grundstlicksflache im Verhaltnis zur Grund-
stiicksgroRe an. Fiir den Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,25 sowie eine mog-
liche Uberschreitung bis 0,4 (GRZ 2) fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze und Zufahrten festgesetzt.
Diese GRZ ermoglicht unter Bericksichtigung der geplanten GrundstiicksgroRen eine angemessene
bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke und orientiert sich an den Festsetzungen anderer Bebau-

13
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ungsplane. Unbericksichtigt bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache bleiben Zugange zu Gebau-
den und riickwartig liegenden Grundstiicksteilen sowie die anderen Garten- und FuBwege auf den
Grundsticksteilen bis zu einer Breite von 75 cm. Durch die Festsetzungen wird eine starke Versiege-
lung vermieden, sodass ein durchgriintes Wohngebiet entsteht.

Um eine ibermaRige Versiegelung und eine Verddung der Bodenschichten zu verhindern und die Ar-
tenvielfalt zu fordern, wird gem. § 8 Abs. (1) BauO NRW 2018 wird festgesetzt, dass die nicht mit Ge-
bduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen lGberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke was-
seraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, soweit dem
nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Sollten
dennoch ,Schottergarten” angelegt werden, werden diese bei der Ermittlung der versiegelten Flache
vollstandig angerechnet.

Um eine Anpassung der kiinftigen Geb&dude an die in der naheren Umgebung des Plangebietes vorhan-
dene Bebauung zu erreichen, wird die Gebdudehéhe in dem Gebiet auf max. 9,40 m Gber den Héhen-
bezugspunkt begrenzt. Sie wird am fertig gestellten Gebdude am Dachabschluss gemessen. Der Dach-
abschluss ist der Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut (First), bei asymmetrischen Dachformen
wird die Gebdudehohe an der obersten Dachkante gemessen. Die Traufhohe wird im WA auf max. 4,30
m Uber den Hohenbezugspunkt festgesetzt. Sie wird gemessen von dem Hohenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der GebaudeaulRenkante mit der Dachhaut. Fir die zuldssige Hohe der Attika bei Flach-
dachern und Dachterrassen ist im WA-Gebiet eine H6he von 4,30 m maRgeblich. Ist eine Attika nicht
vorgesehen, bezieht sich die Hohenangabe auf die Oberkante der Dachhaut. Briistungen (von Balko-
nen, Dachterrassen) sind keine Attika.

Als Hohenbezugspunkt wird die mittlere Hohenlage der fertigen Fahrbahnoberflache in dem Abschnitt
der ErschlieBungsstraRe, der dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagert ist, bzw. von dem aus das Bau-
grundstiick erschlossen wird (Zufahrt), festgesetzt. Die Bezugshodhe ergibt sich aus der Vorplanung zum
StraRenausbau. Hohenbezugspunkt der Geldandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NRW ist fir
bauliche Anlagen nach § 6 Abs. 11 BauO NRW die Hohe der fertigen Fahrbahnoberflache an der maR-
geblichen Grundstiicksgrenze.

Die festgesetzte Gebaudehohe von 9,40 m bildet den Rahmen der Hohenentwicklung und orientiert
sich an dem stadtebaulichen Rahmen der vorhandenen Festsetzungen der anderen Baugebiete. Im WA
wird durch die Festsetzung der maximalen Traufhohe mit 4,30 m eine Begrenzung vorgenommen, so-
dass hier insgesamt Baukorper entstehen, die in ihrer stadtebaulichen Wirkung weniger massiv wahr-
genommen werden als die Form der ,Stadtvilla“. Die Geschossigkeit wird im neuen Baugebiet so gere-
gelt, dass im WA maximal zweigeschossig gebaut werden darf. Im WA ist trotz niedriger Traufhche
eine groRRe Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses in Form von groBen Gauben maoglich.

Die geplanten Festsetzungen ermoglichen einen Gestaltungsspielraum in der Bauausfiihrung im Sinne
der Bauherren und entsprechen der aktuellen Nachfrage am Markt, gewahrleisten dennoch eine stad-
tebauliche Ordnung. Ferner gewahrleisten die Festsetzungen, dass sich die Gebdude in die geplante
Ortslage einfligen. Die geplante Bebauung darf die maximale Héhe von 9,40 m nicht liberschreiten.

14



Bebauungsplan 70 ,stidlich SpechtstraBe/nérdlich Daniel-Falk-Schulen” im Parallelver- .?.
fahren mit der 4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes p
W

Hierdurch soll ein geordnetes Bild bezlglich der zukiinftigen Hohenentwicklung der Gebaude erreicht
werden.

Erforderliche Boschungen, die sich z.B. an den Grenzen zu Rad- und Gehwegen oder zu den Griinfla-
chen ergeben kénnen, sind in einem Boschungswinkel von max. 1:1,5 oder flacher anzulegen. Die
Oberflachen der Baugrundstiicke untereinander sind ebenfalls mit einer Béschung anzugleichen (Bo-
schungswinkel maximal 1:1,5). Das im Bereich solcher Béschungen anfallende Niederschlagswasser ist
fachgerecht auf dem eigenen Grundstiick durch geeignete MaBnahmen zurlickzuhalten, z.B. durch die
Anlage von Mulden.

4.3 Bauweise

Fir die Bebauung innerhalb des Plangebietes wird eine offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festge-
setzt. In der offenen Bauweise werden die Gebidude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhduser oder Hausgruppen bis max. 50 m Gebaudeldnge errichtet. Diese Bauweise entspricht
der typischen Bebauung in der Umgebung, so dass sich die neuen Baukorper in die vorhandene Bebau-
ungsstruktur einfligen werden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baugrenzen halten
einen Abstand von 3 bzw. 5 m zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen (auch Gehwege) ein. So wird eine
Vorgartenzone gesichert, wie sie bereits Gberwiegend im Bereich der bestehenden Bebauung vorhan-
den ist und die im Ubergangsbereich zwischen éffentlichem und privatem Raum einen Beitrag zur Ge-
staltung des stadtebaulichen Raumes leistet. Durch diese Festsetzung soll die weitgehend stadtbild-
pragende vorhandene begriinte Vorgartenzone weitergefiihrt werden.

Zu den Grinflachen wird auf den privaten Flachen eine hintere Baugrenze festgesetzt (3,00 m), sodass
ein ausreichender Abstand zu den Griinflichen gewahrleistet wird.

Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen werden keine Baugrenzen festgesetzt. Hier sind die einschlagi-
gen Grenzabstdnde gem. § 6 Bauordnung NRW (BauO NRW) zu beriicksichtigen.

4.5 Verkehrsflachen

Fir die ErschlieRung der Baugrundstilicke im Plangebiet ist eine 9,00 m breite 6ffentliche Verkehrsfla-
che geplant. Die Breite von 9,00 m gewahrleistet, dass ausreichend Platz fir die erforderlichen Versor-
gungsleitungen zur Verfligung steht. Die Ausgestaltung des StraBenraumes sieht den verkehrsberuhig-
ten Ausbau mit Parkplatzen vor, sowie eine Gestaltung mit Griin vor.

Im Westen ist eine fuR-/radldufige Verbindung zur SpechtstralRe geplant. Der Geltungsbereich wird
zudem Uber eine neue Rad-/Gehwegverbindung im Norden an die vorhandene Bestandsbebauung und
die dort vorhandene Infrastruktur angeschlossen.
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4.6 Stellplatze, Garagen, Carports und Zufahrten
Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen oder Carports ist gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen und auf den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zuldssig.

Ziel ist es ein durchgriintes Baugebiet zu entwickeln. Wichtig sind dabei insbesondere die Vorgarten-
zonen. Die Nutzung des Vorgartenbereiches ist in Form von bis zu 2 Pkw-Stellplatzen je Baugrundstiick
innerhalb der Grundstlickszufahrten zulassig.

Der Ausschluss von Stellplatzen, Garagen und Carports in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
erfolgt, um eine geordnete Gestaltung des stadtbildpragenden Raumes zu erzielen. Innerhalb des
Ubergangsbereiches zwischen privater und éffentlicher Fliche wirken Garagen und Carports stérend.
Bauliche Anlagen dieser Gr6Renordnung sollen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden, wo sie sich in die Bauflucht eingliedern oder dahinter zurtick bleiben.

In begriindeten Féllen (z.B. bei erforderlichem Stellplatzbedarf nach BauO NRW) kann ein weiterer
Stellplatz aulRerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise zugelassen werden.

Als Zufahrt zu den privaten Grundstiicken ist je Baugrundstiick eine Zufahrt mit einer Breite von bis zu
5 m zuldssig. Dabei werden die erforderlichen Zufahrtsradien nicht mitgerechnet. Bei nebeneinander-
liegenden Grundstiickszufahrten zweier Baugrundstiicke diirfen diese eine Breite von insgesamt 8 m
nicht tberschreiten. Sollen in diesem Fall beide Grundstiickszufahrten in einer Breite von 5 m ausge-
flihrt werden, so ist dazwischen ein Griinstreifen von mind. einem Meter Breite anzulegen. Die Fest-
setzung soll dazu dienen, groRflachige, zusammenhangende versiegelte Flachen in den Vorgartenbe-
reichen zu vermeiden.

Im Bereich der beiden Eckgrundstilicke BestandsstraRe Ratzenburger StraRe/PlanstraRe wird durch ein
Zu- und Auffahrtsverbot sichergestellt, dass eine ErschlieRung der neu entstehenden Wohnbaugrund-
stiick nur Uber die ebenfalls neu entstehende Planstralle erfolgen kann. So wird gewahrleistet, dass
keine aufwendigen UmbaumaRnahmen an der BestandsstralRe erforderlich werden.

Zusatzlich dazu wird nérdlich der Gemeinbedarfsflache eine Flache fir Stellplatze festgesetzt, um dem
Kindergarten Erweiterungsmoglichkeiten fir die Stellplatzanlage zu geben. Ein steigender Bedarf an
Stellpldtzen hat sich in den letzten Jahren durch die Zunahme an Mitarbeitern und das allgemeine Mo-
bilitdtsverhalten hin zum PKW ergeben. Diese Flache darf auRerdem fiir die Gewinnung von Erdwarme
genutzt werden.

4.7 Nebenanlagen
Ziel der nachfolgenden Festsetzungen ist eine abwagende Losungsfindung zwischen den Interessen
des Stadtebaues und der der Bauherren.

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ist gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
allgemein zulassig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet liegenden Grundstiicke oder
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des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Um eine einheitliche Re-
gelung fir das Plangebiet hinsichtlich der Definition der Nebenanlagen und Einrichtungen zu erzielen,
werden die zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 durch Festsetzung im
Bebauungsplan wie folgt definiert:

a) Gartenhdauser, Abstellrdume fir Gerate und Lauben

b) Gewachsh&user

c) Gberdachte Freisitze

d) bauliche Anlagen zur Freizeitgestaltung z.B. Saunahduschen

e) Vogelvolieren

f) Gehege und Einrichtungen fir die Hobby-Kleintierhaltung

g) Zierteiche und offene Schwimmbecken

h) feste Kompostanlagen

i) Anlagen zur umweltfreundlichen Energiegewinnung

j) freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung bis einen Quadratmeter Flache

Dartiber hinaus sind Kinderspielgerdte und -anlagen unabhangig von Anzahl und GréRe als weitere
untergeordnete Nebenanlagen allgemein zuldssig. GemalR § 15 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen,
auch die oben aufgefiihrten, unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung
der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen
oder Storungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind.

Insgesamt diirfen max. zwei Nebenanlagen der Buchstaben a) bis f) errichtet werden, die zusammen
eine Flache von 5 % der Grundstiicksflache nicht Gberschreiten diirfen.

Um eine Uberfrachtung einzelner Grundstiicke und auch des Baugebietes insgesamt durch die Errich-
tung von Nebenanlagen zu vermeiden, wird dariiber hinaus festgesetzt, dass die gemaR a) bis f) zulas-
sigen Nebenanlagen eine Grundflache von 12 m? und eine Héhe von 3m nicht tberschreiten und sich
hinsichtlich der verwendeten Baumaterialien in die Umgebung einfligen missen. Die Anlagen dirfen
in den Vorgartenbereich (mind. 5 m) sowie den Gartenbereich der an 6ffentlichen Anlagen angrenzt
(mind. 2 m) nicht hineinragen. Die Anlagen diirfen mit Dachneigung und Dachmaterial von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes abweichen da diese auf Grund ihrer GréRe nicht pragend fir das Bau-
gebiet sind, miissen sich jedoch mit den weiteren Baumaterialien in die Umgebung einfiigen.

Die Grenzbebauung ist einschlielich der gemaR § 6 (8) Nr. 1 BauO NRW 2018 zuldssigen Anlagen (z.B.
Grenzgaragen) entlang einer Nachbargrenze mit 9,00 m und insgesamt mit 15,00 m nicht zu tber-
schreiten.

Eine Nutzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen fiir gewerbliche Nutzungen oder Werbe-
zwecke sowie zum Abstellen oder Lagern von Gegenstanden aller Art ist unzulassig.
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Abweichend zu 4. (4) und (5) kann die Nebenanlage a) bei Verzicht auf eine der drei Anlagen bis zu
einer GroRe von 24 m? errichtet werden. Damit wird dem Wunsch entsprochen, ein gréReres Garten-
haus zu errichten, das zum Beispiel auch gleichzeitig als Gartengerateraum genutzt werden kann.

4.8 Begriinungsfestsetzungen

Die bestehenden Grinstrukturen die im Norden, Osten und Siiden das Plangebiet einfassen, werden
durch die entsprechenden Festsetzungen bauleitplanerisch abgesichert (Festsetzung als Grinflache
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB). Entlang der Griinflichen wird auf den privaten Flachen eine hintere Bau-
grenze festgesetzt (3,00 m), sodass ein Abstand von mindestens 3,00 m zu den Grinflachen gewéahr-
leistet ist.

Die Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Flache A und B) sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei
Ausfall zu ersetzen. Fir die mit A gekennzeichnete Flache sind neben den bestehenden Bdumen und
Strauchern nur Pflanzen zuldssig, die keine Herz- und Tiefwurzler sind. Durch die Festsetzungen wird
der Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen sichergestellt. Ausnahmsweise darf auf der mit A gekenn-
zeichnet Flache ein Technikgebaude zur Gewinnung von Erdwarme in einer max. GréRe von 7,00 x 5,00
m errichtet werden. Die Griinflichen dirfen zur Gewinnung von Erdwarme genutzt werden.

Die Festsetzung der Bepflanzung beruht darauf, dass die Griinflache fir die Gewinnung von Erdwdrme
genutzt werden soll. Um Schaden an den Erdwarmebauteilen zu verhindern, werden Tief- und
Herzwurzler ausgeschlossen. Die Ausnahmsweise Zuldssigkeit eines Technikgebdudes im Griinstreifen
ist erforderlich, um die Erdwarmegewinnung in dem Gebiet zu erméglichen und einen Beitrag zum
Umweltschutz zu leisten.

Um ein durchgriintes Wohngebiet zu schaffen ist je Baugrundstiick ein Laubbaum mit einer Mindes-
tendhohe von 5,00 m als Hochstamm anzupflanzen (z.B. Obstgeholze, Zierkirsche, Zierapfel, Ahorn,
Birke, Linde etc.). Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x v. Stimmumfang 10-12 cm.
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5 Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder um die Eigenart
oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben, kdnnen die Stadte und Ge-
meinden durch ortliche Bauvorschriften besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden,
Werbeanlagen, Einfriedungen u.a. stellen. Rechtsgrundlage hierfir ist der § 86 (4) der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW).

Die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Wohngebiet durch ge-
stalterische Festsetzungen ein harmonisches optisches Erscheinungsbild in Bezug auf wichtige orts-
bildpragende Kriterien zu geben. Ziel ist ein einheitliches stadtebauliches und gestalterisches Erschei-
nungsbild des Siedlungsraumes zu gewahrleisten.

Die Begrenzung solcher stadtebaulichen Raume erfolgt durch Raumkanten, die durch die Gebdude,
Einfriedungen und auch Bepflanzungen gebildet werden. Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzie-
len, die sowohl dem Plangebiet wie auch der Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen
getroffen, die der Schaffung und Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen. Neben den
grundsatzlichen (qualifizierten) Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie Dimensionierung, Lage und
Art von ErschlieBungsstralRen, Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise u.a., haben auch die Ge-
staltung der Baukorper Wirkung auf diesen raumlichen Eindruck. Die Art der konkreten Regelungen
orientiert sich dabei im Wesentlichen an der Kubatur und Gestaltung (Dachformen und -neigungen,
Fassadengestaltungen, Einfriedungen etc.) der in der Umgebung bereits vorhandenen Wohnnutzun-
gen bzw. des hier konkret verfolgten stadtebaulichen Leitbildes.

5.1 Sockelhohe

Um im Plangebiet ein einheitliches Erscheinungsbild im Hinblick auf die Kubatur und H6henentwick-
lung der Hauptgebaude zu erzielen, wird die Héhe des Erdgeschossfulbodens (Sockelhéhe) auf max.
0,65 m liber dem Hohenbezugspunkt begrenzt. So wird ein zu weites ,herausragen” der Kellerge-
schosse und damit verbundene Hohenunterschiede vermieden.

5.2 Fassadengestaltung

Im Interesse eines stimmigen gestalterischen Gesamtkonzeptes fir den westlichen Siedlungsraum,
werden hinsichtlich der Fassadengestaltung Festsetzungen getroffen. Innerhalb des Plangebietes sind
die Fassaden als Verblendmauerwerk zu gestalten. Darliber hinaus sind auch Putzfassaden zulassig.
Um eine individuelle Gestaltung der Baukoérper nicht zu stark einzuschranken, werden andere Materi-
alien bis zu einem Anteil von 30 % der Fassadenflache zugelassen. Die Verwendung von Fassadenver-
kleidungen, die andere Baustoffe oder Baumaterialien nachahmen (z.B. Stein-, Holz- oder Fachwerk-
imitationen), ist nicht zuldssig. Mit dieser Festsetzung soll die groRRflachige Verwendung untypischer
Materialien vermieden und zu einer einheitlichen Gestaltung des neuen Quartieres beigetragen wer-
den.
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Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen ist die Fassadengestaltung hinsichtlich Mate-
rial und Farbe einheitlich auszufiihren, da diese Bauformen i.d.R. als Einzelbaukdrper wahrgenommen
werden.

Gebaude in Holzbauweise (z.B. Schwedenhauser, Holzblockh&user) sind zulassig.

5.3 Dachgestaltung und Form

Um ein harmonisches stadtebauliches Erscheinungsbild des Baugebietes zu gewahrleisten, werden
Festsetzungen zur Dachgestaltung und Dachform getroffen. In den zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird eine Dachneigung von 0°-45° festgesetzt. Flir untergeordnete Gebaudeteile gilt
die im Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung nicht (Terrassenliberdachungen, Eingangsiiberdach-
ungen, Gauben, Wintergarten, Vorbauten, Zwerchgiebel etc.). Bei Neigungen unter 10° sind auch bi-
tumindse Materialien und Zink- und Kupferbleche sowie Bleche in Ziegelfarben moglich. Dadurch wird
den Bauherren eine wirtschaftliche Bauweise ermdglicht. Stadtebaulich wirkt sich diese Festsetzung
nicht negativ aus, da bei dieser geringen Dachneigung keine groRflachigen Dachflachen sichtbar sind.
Die Dachgestaltung und Dachform gilt auch fur (iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen.

Um auch hinsichtlich der Farb- und Materialgestaltung der Dachflachen der Hauptbaukérper eine ein-
heitliche Gestaltung zu erreichen, sind die Dacheindeckungen mit Ton- und Betonsteinpfannen ohne
Glaszuséatze in rotorange, rot, braunrot, braun, grau, grauschwarz und schwarz auszufiihren. Die Farbe
der Dacheindeckung hat einheitlich zu sein. Jeder Dachziegel hat einfarbig zu sein. Dachziegel mit un-
terschiedlichen Farben sind unzulassig (geflammt). Unzulassig sind insbesondere glasierte Dachziegel,
Glanz-, Kristall- oder Edelengoben. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn trotz abweichender
Dacheindeckungen sichergestellt ist (z.B. Sichtung durch die Stadt Espelkamp), dass die diesbezligli-
chen Ziele des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Die Verwendung von glasierten oder glanzenden Dachsteinen mit Glaszusatzen ist nicht zuldssig, da
hierdurch groRflachige Reflexionen entstehen kénnen, die im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
weithin sichtbar sind und so zu visuellen Beeintrachtigungen oder Stérungen fiihren kénnen.

Im Sinne einer guten Nachbarschaft sollen die Bewohner des neuen Baugebietes sowie die Bewohner
der vorhandenen Siedlung vor stérenden Lichtimmissionen durch reflektierende Dachziegel geschiitzt
werden, um nachbarschaftsrechtliche Konflikte zu vermeiden. Einfach engobierte, seidenmatte Einde-
ckungen sind jedoch zulassig.

Griundacher sind zulassig. Flr untergeordnete Gebaudeteile sind andere Dacheindeckungen zul3ssig,
da diese in ihren Ausmalen nicht pragend sind.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen sind auf den
Dachflachen allgemein ohne Flachenbeschrankung zulassig, um eine Nutzung regenerativer Energien
zu fordern.
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Die zuldssigen Nebenanlagen miissen sich mit den Baumaterialien in die Umgebung einfligen. Die
Dachneigung und das Dachmaterial von Nebenanlagen diirfen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes abweichen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Wintergéarten, sind mit anderen Eindeckun-
gen (transparente Dachmaterialien) und geringeren Dachneigungen zul3ssig.

Sofern in der offenen Bauweise Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet werden, sind diese mit ein-
heitlichen Dacheindeckungen zu versehen, da diese Bauformen i.d.R. als Einzelbaukoérper wahrgenom-
men werden.

Die Errichtung von Dachgauben ist im Dachgeschoss grundsatzlich zuldassig. Um eine Beeintrachtigung
der Dachlandschaft durch unangemessene, einseitige oder Gberdimensionierte Gauben zu vermeiden,
werden auch Anforderungen an die Gestaltung von Dachgauben gestellt. Demnach sind Dachgauben
bis zu einer Lange von 2/3 der Gebiudeldnge zuldssig und missen mind. 1 m von der GiebelauRenwand
entfernt bleiben. MaRgebend ist hier die Unterseite der Dachgaube. Die Gaubenstirnseite muss mind.
30 cm hinter der GebdudeaulRenwand zuriickbleiben.

Zur Gestaltung der Gauben sind analog zur Gestaltung der Dach- und Fassadenflachen die Verwendung
von Materialien, die andere Baustoffe nachahmen sowie Kunststoff- oder Metallverkleidungen nicht
zuldssig. Fir die Dacheindeckung der Gauben sind die gleichen Farben und Materialien wie fiir das
Hauptdach zu verwenden. Hiervon abweichend kdnnen fiir kleinere Gauben und andere untergeord-
nete Dachteile bis 1/3 der Gebaudeldnge auch Kupfer- oder Zinkblech als Verkleidung und Dacheinde-
ckung zugelassen werden.

5.4 Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache

Die einheitliche Gestaltung von Einfriedungen im Ubergangsbereich zwischen dem privaten und &f-
fentlichen Raum tragt entscheidend zur Gestaltung des wahrnehmbaren stadtebaulichen Raumes bei.
Aus diesem Grund sind Einfriedigungen zur 6ffentlichen und privaten Verkehrsflache vorzugsweise als
Abpflanzungen und Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.

Unter Beachtung der §§ 1, 12 und 16 BauO NRW 20018 sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache in Form von Holzzdunen, Maschendraht- und Stahlgitterzdunen bis max. 1,00 m Hoéhe (auf Seite
der offentlichen StraBenverkehrsflache) auf der Grenze zulassig. Unter Beachtung der Vorschriften der
§§ 1, 12 und 16 BauO NRW 2018 sind Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache in Form von
Gabionen bis max. 1,00 m Hohe auf der Grenze zulassig, sofern ihre Lange nicht mehr als 50 % der
Lange der Grenze zur 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflache lberschreitet. Einzelne Gabionenele-
mente dirfen eine Lange von 1,50 m nicht Uberschreiten und missen in einem Abstand zueinander
von 1,50 m errichtet werden. In den Zwischenrdumen dirfen Einfriedigungen gemald in Form von Holz-
zaunen, Maschendraht- und Stahlgitterzaunen bis max. 1,00 m Hohe errichtet werden. Zu den Wohn-
baugrundstiicken untereinander gelten die einschlagigen Regelungen des Nachbarrechtsgesetz NRW
(NachbG NRW).

Die Fldchen vor den Abpflanzungen/Einfriedungen bis zur befestigten Verkehrsflache sind mit Rasen
einzusden und gartnerisch zu gestalten. Sie sind von den Anliegern zu unterhalten.
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Fiir alle Einfriedungen gilt, dass diese die erforderliche Ubersichtlichkeit an StraBeneinmiindungen und
Zufahrten nicht behindern diirfen. Hierfir sind die freizuhaltenden Sichtdreiecke gem. der Empfehlung
fir die Anlage von ErschlieRungsstraRen (EAE 85/95, Nr. 5.2.2.5) heranzuziehen.

5.5 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in den Bebauungsplan gem. § 89 BauO NRW 2018 aufgenommenen
ortlichen Bauvorschriften werden gem. § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW 2018 als Ordnungswidrigkeiten
mit einem Buflgeld von bis zu 50.000,- € geahndet.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Nachbarkommunen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Anderungen hinsichtlich der Zul3ssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben bzw. Einzelhandelsverkaufsstellen vorgenommen. Daher sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die wohnortnahe Versorgung der
Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs in den Nachbarkommunen zu erwarten.

Des Weiteren sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur (Verkehrs-
belastungen) zu erwarten. Gleiches gilt flr die Belange des Immissionsschutzes. Die Aufstellung hat
keine erheblich negativen Auswirkungen auf zentrale, Giberértliche Freizeit- und Erholungseinrichtun-
gen. Die Aufstellung hat zudem keine negativen Auswirkungen auf Sichtbeziehungen zu geschiitzten
Denkmalern.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit keinen erheblich negativen Beeintrachtigungen auf
die Belange der Nachbarkommunen zu rechnen.

6.2 Belange der vorhandenen Nutzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird innerhalb des Plangebietes eine bauliche Nutzung
ermoglicht. Im nordlichen Bereich grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 23a ,,Westend
Nord”, im Ostlichen Bereich an den Bebauungsplan 22 ,Heinrich-Drake-Siedlung”. Im Westen schlief3t
das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 23b ,,Westend Suid“ an. Der umgebende Raum in Richtung
Norden und Westen ist baulich vorgepragt. Das Nutzungsspektrum des neu geplanten Wohngebietes
ist entsprechend dem der umgebenden Wohngebiete, sodass von keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen auszugehen ist.

Bisher wird ein kleiner Teil des Plangebietes durch einen Kindergarten genutzt. Die Flache die als Ge-
meinbedarf fiir den Kindergarten ausgewiesen werden soll, hat eine GréRe von ca. 3909 m?. Im Norden
und Suden befinden sich zudem zwei Gehdlzflachen. Die Planung sieht hier den Erhalt vor. Der Erhalt
von Geholzflachen im Norden sowie Siiden des Plangebietes sollen das Gebiet optisch von der bereits
angrenzenden Bebauung abgrenzen. Der im Norden liegende Bebauungsplan 23a ,,Westend Nord“ so-
wie der im Westen liegende Bebauungsplan 23b ,Westend Siid” grenzen jeweils mit 6ffentlichen Griin-
flachen an das Plangebiet, welche die Einfassung des Plangebietes mit Griinstrukturen erganzen. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes und die nachfolgende Nutzung als Wohngebiet gehen die bishe-
rigen Nutzungen verloren (Nutzung als Sportplatz, sowie teilw. 6ffentliche Griinflache). Ein entspre-
chender Ersatz fiir die Sportplatznutzung ist am Hindenburgring zur Verfiigung gestellt worden.

Im Hinblick auf die verkehrlichen Belastungen wird durch das geplante Wohngebiet erstmals Verkehr
in einen bisher unbelasteten Bereich gebracht, da das Plangebiet neu erschlossen wird. Die Ratzenbur-
ger StraRe dient als verkehrsfiihrende StraRe in das neue Plangebiet.
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Die Belange des Umweltschutzes und von Natur und Landschaft i.S.d. in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB
genannten Eigenschaften spielen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nur eine untergeord-
nete Rolle, da gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zu Grunde gelegt wird, dass die Eingriffe, die durch den
Bebauungsplan ermdéglicht werden, bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulas-
sig waren.

Erheblich negative Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten, da
sich der Geltungsbereich inmitten eines Siedlungsbereiches befindet und entsprechend starke anthro-
pogene Stérungen vorliegen. Das in Auftrag gegebene Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten sind. Eine Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefihrt.

In Folge des Baugeschehens kommt es zeitlich begrenzt zu zusatzlichen Ldarm-, Staub- und Schad-
stoffimmissionen sowie zu zuséatzlichen Verkehr durch Baufahrzeuge. Die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen sind aber nur voriibergehend und zeitlich begrenzt und daher hinzunehmen.

6.3 Belange der Umwelt

Die Belange des Umweltschutzes und von Natur und Landschaft i.S.d.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB
genannten Eigenschaften spielen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nur eine untergeord-
nete Rolle, da gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zu Grunde gelegt wird, dass die Eingriffe, die durch den
Bebauungsplan ermdglicht werden, bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulas-
sig waren. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind nicht zu
erwarten, da sich der Geltungsbereich inmitten eines Siedlungsbereiches befindet und entsprechend
starke anthropogene Stérungen vorliegen. Das in Auftrag gegebene Artenschutzgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten sind. Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Planung zu erwarten sind, zudem als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. § 1a Abs. 3 BauGB
und die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung des BNatSchG finden somit keine Anwendung.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,sudlich SpechtstraBe/nérdlich Daniel-Falk-Schulen”
wurde erstmalig ein Artenschutzpriifung angefertigt. Die Priifungstiefe und der -umfang beziehen sich
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessen ist.

6.4 Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wirkungen auf
die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfaktoren kénnen baube-
dingt, anlagenbedingt oder betriebsbedingter Art sein und entsprechende temporare oder nachhaltige
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit sich bringen.
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Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Griinflachen, die als Bolz-, Spiel-

und Sportplatz genutzt werden, fiir die Errichtung von Wohnbebauung und zusatzlicher versiegelter

Flachen in Anspruch genommen. Dadurch kénnen folgende Wirkungen erwartet werden:

e Beseitigung von Vegetationsbestanden, hier Gehdlze

e Bodenentnahme, —bewegung und -lagerung, Bodenverdichtung

e Immissionen von Baufahrzeugen (Larm, Schadstoffe, Staub etc.)

e  Errichtung von Gebauden

e Anlage von befestigten Flachen

e Versiegelung des Bodens

e Stérungen/Beeintrachtigungen angrenzender Biotope bzw. Siedlungsstrukturen

e Visuelle Beeintrachtigungen

e Beseitigung des Tartan- & Tennenbelages

Die folgende Tabelle liefert einen Uberblick iiber die wesentlichen Wirkfaktoren und Wirkpfade sowie

die zu erwartende Betroffenheit der verschiedenen Schutzgiiter bei Vorhabenrealisierung. Die Uber-

sicht dient nicht zuletzt der Ableitung der erforderlichen Prifkriterien im Rahmen einer Umweltpri-

fung bzw. der Ableitung des erforderlichen Untersuchungsrahmens.

Wirkfaktor

Wirkung

Auswirkung

Betroffenen Schutzgii-
ter

baubedingt

bereitung

Bauarbeiten zur Baufeldvor-

Entfernung von krauti-
ger Vegetation und
von Geholzen

- Lebensraumverlust/-de-
generation

- Tiere und Pflanzen

Entfernung von Tar-
tan- & Tennenbeldgen

- Entsiegelung
- entfernen von Schad-
stoffen

- Boden

- Mensch/Gesundheit

- Wasser

Baustellenbetrieb z.B.
Materiallagerflachen,

fahrten

- Temporare Uberbau-
ung/ Flachenbeanspru-
chung

- Biotopverlust /-degene-
ration

- Tiere und Pflanzen

- Bodendegeneration
durch Verdichtung/
Veranderung

- Boden

Baustelleneinrichtungen, Zu-

- Larmemissionen
- stoffliche Emissionen

- Gesundheitsgefahrdung,
Belastigung

- Mensch/Gesundheit

- Beeintrachtigung von
Lebensrdumen

- Tiere und Pflanzen

- Bodenvibration

-Verunreinigung von Bo- |- Boden
den, Wasser und Luft - Wasser
- Klima und Luft
- Gesundheitsgefahrdung, | - Mensch/Gesundheit
Beldstigung

- Beunruhigung von Tie-
ren

- Tiere und Pflanzen
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Betroffenen Schutzgii-

Wirkfaktor Wirkung Auswirkung o
- Veranderung des Grund- |- Wasser
- temporire wasserdargebotes, Veran-
cserin Grundwasser- derung der Grundwasser-
Bauwerksgrindung standsanderung strome
(Absenkung / Stau) - evtl. Veranderung der - Pflanzen

Standorteigenschaften

anlagebedingt

Wohngebaude, Grund-

stlicksflachen, Boschungen.

Entwasse-rungseinrichtun-
gen

- Versiegelung
- dauerhafte Uberbau-
ung

- Biotopverlust /-degene-
ration

- Tiere und Pflanzen

- Bodenverlust/- degene- |- Boden
ration

- Verdanderung der Stand-
ortverhiltnisse

- Verringerung der Versi- |- Wasser

ckerungsrate

- nachhaltige Verande-
rung der Grundwasser-
verhéltnisse

- Veranderung kleinklima-
tischer Verhaltnisse

- Klima und Luft

- Verlust von pragenden
Landschaftselementen

- Landschaft

- Flachen-beanspru-

- verstarkte Zerschnei-

- Tiere und Pflanzen

chung dungswirkung - Landschaft
- Uberbauung siedlungs- |- Mensch/Gesundheit
- Veranderung der naher Frelraulme .
- Verlust/Beein-trachti-
Landschaftsstruktur . .
gung von Blickbeziehun- T2 qcchoe
gen
nutzungsbedingt
- Beldstigungen - Mensch/Gesundheit
- ggf. Veranderung sto- - Tiere und Pflanzen
Schallemissionen - Verlarmung rungsempfindlicher Arten

- Beeintrachtigung der bi-
ologischen Vielfalt

Schadstoffemissionen

- Deposition im Boden,
Wasser, Vegetation,
Ablaufwasser

- Schadigung von Tieren
und Pflanzen

- Verunreinigung von Bo-
den und Wasser

- Mensch/Gesundheit

- Tiere und Pflanzen

- Boden

- Wasser
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Die baubedingten Beeintrachtigungen sind in der Regel als zeitlich begrenzt wirksame Eingriffsfolgen
zu werten. Sie werden in den meisten Fallen durch anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen lberla-
gert. Die ersten baubedingten Wirkungen bildet die Herstellung der technischen Infrastruktur.

Aufgrund der zeitlichen Beschrankung sind diese Wirkungen als nicht erheblich einzustufen.

Die anlagebedingten Wirkfaktoren mit ihren schutzgutspezifischen Auswirkungen, werden in der
schutzgutbezogenen Beschreibung und Konfliktanalyse detailliert aufgefiihrt.

Erhebliche Umweltgefahren, schwerwiegende Unfille (Katastrophen) sind mit der Realisierung des Be-
bauungsplanes nicht zu erwarten. Eine besonders hohe Vulnerabilitdt (Verwundbarkeit) gegeniber
Katastrophen und den Folgen des Klimawandels besteht aufgrund der Lage des Plangebietes nicht.

6.5 Schutzgutgezogene Beschreibung der vorhandenen Umweltsituation

6.5.1 Methodik

Die im Rahmen der Erstellung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 70 im Parallelverfahren mit der
4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes ausgewerteten Gutachten sind unter Beriicksichtigung der
anerkannten Regeln der Technik und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet
worden.

In der folgenden Konfliktanalyse, werden die mit der geplanten MalRnahme verbundenen unvermeid-
baren Beeintrachtigungen der Schutzgiter aufgezeigt. Dazu wird fiir folgende Schutzgiiter eine Be-
standsanalyse erstellt.

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Flache

Klima und Luft

Orts- und Landschaftsbild
Kultur- und sonstige Sachgiiter

Darauf aufbauend wird die zu erwartende Entwicklung bei Durchfiihrung der MalRnahme dargestellt.
Um einen besseren Bezug zu Bestand und Entwicklung der Schutzgiter zu schaffen, werden bereits in
diesem Schritt die umweltbezogenen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sollen zur Vermeidung, Verhin-
derung, Verringerung oder dem Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowohl in der
Bau- als auch in der Betriebsphase durchgefiihrt werden.

Flr den Geltungsbereich des Plangebietes B-Plan 70 wurde eine artenschutzrechtliche Priifung in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung sind in die Betrachtung der Auswirkungen
auf die Schutzgiiter mit eingeflossen. Die konkreten Ergebnisse konne dem Kapitel 6.10 sowie dem
Artenschutzgutachten entnommen werden.
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Technische Schwierigkeiten bei der Ermittlung haben sich nicht ergeben.

6.6 Schutzgiiter

6.6.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefinden beurteilt. Das
Plangebiet befindet sich in westlicher Lage der Gemarkung Espelkamp. Durch seine direkte Lage an der
Ratzenburger StraRe ist das Plangebiet optimal angebunden. Das Zentrum von Espelkamp ist in weni-
gen Fahrminuten erreichbar und bietet ein vielfaltiges Warenangebot fir die Dinge des taglichen Be-
darfs. Der Geltungsbereich besticht durch seine zentrale Lage in der Weststadt und bietet soziale Inf-
rastruktur in direkter Umgebung. Naherholungsgebiete sind von hier aus fuB- und radlaufig in wenigen
Minuten erreichbar. Beeintrdchtigungen konnen im Bereich der geplanten Neubauten durch Verlar-
mungen wahrend der Bauphase auftreten. Diese sind temporar und werden daher als gering einge-
schatzt. Die Lebensqualitdt wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erheblich beein-
trachtigt. Insgesamt sind durch die Anderung keine erheblich negativen Folgewirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten.

6.6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 wurde eine Artenschutzprifung in Auftrag gegeben (Pla-
nungsbiro 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke). Das ausfiihrliche Artenschutzgutachten ist
der Begriindung als Anlage beigefiigt. Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wird auf das
Kapitel 6.10 Artenschutz verwiesen. Durch die Planung sind Betroffenheit festzustellen, jedoch keine
erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten, da die Baumreihen im Norden und Siiden des Plange-
bietes erhalten bleiben und bauleitplanerisch gesichert sind.

6.6.3 Schutzgut Boden

Die Boden im Planungsgebiet bestehen aus einer Pseudogley aus Grundmoréne (Pleistozan) iber Ton-
stein der Unterkreide. Die Pseudogleye aus Grundmorane zeigen aufgrund ihrer relativ heterogenen
Zusammensetzung ein recht unterschiedliches Profilbild. Es kdnnen in unmittelbarer Nachbarschaft
starker und schwacher gefleckte Béden vorkommen, die beide gleichermaRen vernaRt sind. Das
Fleckenbild des z.T. im Unterboden anstehenden Tonsteins ist verhaltnismaRig schwach ausgebildet.
Durch eine Entwasserung (Drdanung) kann die Verndssung weitgehend beseitigt werden, so dass die
Flachen ohne weiteres beackert werden kdnnten.

6.6.4 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet selbst bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine:

e Wasserschutzgebiete
e Uberschwemmungsgebiete
e Heilquellenschutzgebiete
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Oberflachengewasser sind im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu erwarten.

6.6.5 Schutzgut Klima und Luft

GroRRraumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum Espelkamp weist als
Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale eines Gebietes in der Westwindzone
der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechselhaft und unbestdndig. Die Sommer sind nur maRig
warm, die Winter bleiben meist mild, damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.
Die Klimaverhéltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen (tber 8,5 °C), relativ
warme Sommer und geringe Niederschlage (um 680 mm/a) aus. Zum Wiehengebirge im Siiden neh-
men die Niederschldge bis auf 800 mm/a zu. Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer
Zone, die durch Bebauung gepragt ist. Das Plangebiet befindet sich nicht in oder in rdumlicher Ndhe zu
einem Gebiet, welches durch eine hohe Konzentration von Luftschadstoffen gekennzeichnet ist. Ziel
der Planung ist die Erhaltung eines GroRteils der vorhandenen Badume die im Randbereich des Plange-
bietes stehen. Insgesamt sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
zu erwarten.

6.6.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Es handelt sich um eine Stadtlandschaft, die durch groRvolumige Gebaude im Wechsel mit Gberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Freiflaichen gepragt ist. Im Geltungsbereich bzw. in der unmittelba-
ren Umgebung des Plangebietes liegen keine schiitzenswerten besonderen Kulturlandschaften oder
Sichtachsen. Durch das Ziel, einen Grofteil des vorhandenen Baumbestandes zu erhalten, kann vor-
handene Eingriinung positiv zum Ortsbild beitragen.

6.6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Bodendenkmaler bei
der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Bodendenkmaler gem. § 2 (5) DSchG NRW sind innerhalb des
Planbereiches nicht bekannt. Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebietes oder in der ndheren
Umgebung keine weiteren gem. Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) geschitzten Denkmiler.
Auf Grund der vorhandenen Bebauung und der Lage des Plangebietes innerhalb bereits bebauter
Strukturen, sind auch keine erheblichen Beeintrachtigungen von Fern- oder Sichtbeziehungen zu ge-
schiitzten Denkmalern erkennbar. Insgesamt sind durch die Aufstellung keine negativen Folgewirkun-
gen auf Kultur- und sonstige Schutzgiiter zu erwarten.

6.6.8 Schutzgut Flache

Dem Thema Siedlungsflache ist eine groRen Bedeutung zuzuschreiben und bedarf einer zielfihrenden
sowie nachhaltigen Planung, Entwicklung sowie Nutzung. Die geplante Nutzung als Flache fiir Wohn-
gebaude flgt sich nach dem geplanten Mal der baulichen Nutzung (versiegelbare Flache) optimal in
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die vorhandene Umgebung ein. Die hier durch den Bebauungsplan Nr. 70 ,slidlich Spechtstra-
Re/nordlich Daniel-Falk-Schulen” geplante Nutzung als Wohnbauflache ldsst sich zum einen durch die
Verdichtung begriinden. Anstelle der partiellen VergréRerung der Siedlungsflichen des zentralen Sied-
lungsbereiches der Stadt Espelkamp in den AuBenbereich hinein und somit die Umnutzung ehemals
unbebauter Flachen wird hier nachverdichtet. Die angestrebte Nachverdichtung stellt einen sinnvollen
Beitrag zur Verringerung der Flachenneuinanspruchnahme dar. Aus Sicht der Stadt Espelkamp ist die
geplante Nutzung der Flache des Geltungsbereiches von bestandiger und zukunftsorientierter Art.

6.6.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Komponenten des Naturhaushaltes sind durch ein komplexes Beziehungsgefiige gekennzeichnet.
Vorhabenbedingte Veranderungen der Auspragung einzelner Schutzgiiter kdnnen aufgrund dieses Be-
ziehungsgefliges indirekt zu Zustandsveranderungen auch anderer Schutzgiiter fiihren. So bedingt die
Uberbauung von Béden auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflichenabschluss
erhoht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Die Auswirkungen von Wechselwirkungen
greifen nicht in besonders empfindliche oder geschiitzte Bereiche ein. Die Komponenten des Natur-
haushaltes sind durch ein komplexes Beziehungsgefiige gekennzeichnet. Vorhabenbedingte Verdnde-
rungen der Auspragung einzelner Schutzgiter kdnnen aufgrund dieses Beziehungsgefiiges indirekt zu
Zustandsveranderungen auch anderer Schutzglter fihren. Wechselwirkungen bzgl. der inneren Zu-
sammenhange zwischen den verschiedenen Schutzgiitern, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
von Funktionen fihren kdnnten, sind nicht zu erwarten.

6.6.10 Nullvariante und alternative Planungsmaoglichkeiten
Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der weiteren Flachenentwicklung fiir den zukiinftigen Woh-
nungsbau dienen.

Eine Alternative besteht darin, das Vorhaben nicht zu realisieren (Null-Variante). Die Null-Variante ist
aus folgenden Griinden nicht mit den stadtebaulichen Zielsetzungen vereinbar:

¢ In Espelkamp Zentrum sind fast alle wesentlichen Flachenreserven fir die weitere Wohn-
baulandentwicklung bauleitplanerisch entwickelt worden. Es besteht jedoch weiterhin
eine starke Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir den Eigenheimbau in Espelkamp. Bauge-
biete (Baulandpotentiale) am Siedlungsschwerpunkt stehen nur noch eingeschrankt zur
Verfliigung. Die moglichen Innenentwicklungspotentiale sind in den letzten Jahren weitest-
gehend ausgeschopft worden.

e Ananderer Stelle stehen derzeit keine geeigneten Flachen zur weiteren Wohnbaulandent-
wicklung zur Verfligung. Eine Aufhebung aus dem Landschaftsschutz ist an dieser Stelle
nicht erforderlich.

Der Anderungsbereich bietet sich fiir die Entwicklung eines Wohngebietes aus den nachstehenden
Griinden besonders an:
e Der Bereich ist bereits im Regionalplan als ASB Flache festgesetzt.
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¢ Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Espelkamp und kénnen dadurch relativ
kurzfristig am Markt zur Verfligung gestellt werden. Die Problematik von kleinteiligen Ei-
gentimerstrukturen und unterschiedlichen Interessen stellt sich hierdurch nicht. Damit

besteht die Mdglichkeit einer ziigigen Baulandmobilisierung.

e Nordlich, 6stlich und westlich des Plangebietes befinden sich bereits Wohngebiete, vor-

handene Infrastruktureinrichtungen kénnen mitgenutzt werden.

6.7 Altlasten
6.7.1 Kontaminationspotenziale Muna

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich aulRerhalb der ehemaligen Heeresmunitions-
anstalt (Muna) Espelkamp. Im Altlastenkataster des Kreises Minden-Libbecke ist eine Teilflachen als

unbelastete Kieselrotflichen dargesetellt (siehe hierzu Kapitel 6.7.2).

Grundsatzlich kann das Auftreten von Altlasten aber nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Daher
werden auch Hinweise zum Verhalten beim Antreffen von Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten gegeben.
Beim Antreffen von Auffalligkeiten bei Bodenarbeiten (z.B. Bodenverfarbungen, Materialien, Gertiche)
ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverziglich einzuschalten. Beim Antreffen von Behaltern oder
Kampfmitteln ist zusatzlich der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Detmold zu informieren.

Nebenkarte Arbeiteriager / Kolonie

I | |

/s g /

1700

Abbildung 4 Kontaminationspotenziale Muna
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6.7.2 Deklarationsanalysen

Im Rahmen einer Deklarationsanalyse wurden die Tennenbeldge von drei Tennisplatzen abfallcharak-
terisierend beprobt. Der Tennenbelag ist durch erhéhte TOC-, Blei- und Sulfat-Gehalte gekennzeichnet,
wobei der Sulfat-Gehalt eine Einstufung in die LAGA-Einbauklasse Z 1.2 erfordert. Damit ist die Asche
nur fir einen eingeschrankt-offenen Wiedereinbau in ,hydrologisch giinstigen’ Gebieten geeignet.

Dier Ergebnisse der PCDD/PCDF-Analysen ergaben, dass die Dioxin- und Furan-Gehalte in Bezug auf
die Prufwerte nach BBodSchV fiir Kinderspielflachen, Wohngebieten sowie Park- und Freizeitanlagen
unterhalb der MaRnahmenwerte liegen. Eine Dioxin/Furan-Belastung liegt dementsprechend nicht
vor.

Bei entsprechender fachgerechten Entsorgung der Tartan-Belage, der Asphalt-Tragschichten sowie des
Tennenbelages kann das Plangebiet als Wohngebiet genutzt werden.

Das Gutachten wird als Anlage beigefiigt.

6.8 Landschaftsschutz

Der Planbereich liegt nicht innerhalb eines formlich festgesetzten Landschaftsschutzgebietes. Land-
schaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von
Natur und Landschaft besteht. Sie unterliegen jedoch keinem generellen Veranderungsgebot.

Die bestehenden Gehdlzflachen im Plangebiet bleiben teilweise erhalten und werden teilweise durch
die geplante Bebauung beeintrachtigt.

6.9 Immissionsschutz
Aufgrund der Lage des Plangebietes ist nicht mit gewerblichem oder verkehrsbedingtem Larm zu rech-
nen. Von der Nutzung als Wohngebiet gehen keine erhéhten Immissionen aus.

In Folge des Baugeschehens kommt es zeitlich begrenzt zu zuséatzlichen Ldarm-, Staub- und Schad-
stoffimmissionen. Schadliche Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen durch Lichtemissionen
und Erschiitterungen die Regelungen auf der Ebene der Bauleitplanung nach sich ziehen, sind nicht zu
erwarten.

6.10 Artenschutz

Zur Untersuchung der potentiellen Auswirkungen auf die Natur und Landschaft wurde vom Planungs-
blro 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke eine Artenschutzgutachten angefertigt. Das Arten-
schutzgutachten ist den Unterlagen als Anlage beigefiigt. Die wesentlichen Ergebnisse stellen sich wie
folgt dar:

Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Habitatstrukturen
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Zu den von der Planung direkt und indirekt betroffenen Biotoptypen gehoren Feldgeholz, Geblische,
Graserbrachen, Schlagfluren und Hochstaudenfluren.

Feldgeholz / Schlagflur

Ein Teil des nordlichen Plangebietes ist ehemals ein Feldgeholz gewesen, welches sich in den vergan-
genen ca. 20 Jahren durch Sukzession enwickelt hat. Zuvor hat hier eine Ackernutzung stattgefunden
(Historische Orthophotos aus den Jahren 1988-1994). Auf einer sidlich benachbarten jlingeren Suk-
zessionsflache besteht die momentane Entwicklung zu einem Vorwald tiberwiegend aus Salweide und
Sandbirke, Vereinzelt treten Vogelbeere, Espe und Waldkiefer hinzu.

Da es sich um ein Gehdlz mit einem maximalen Alter von 20 Jahren gehandelt hat, diirften sich Merk-
male von Biotopbdumen wie Héhlen, Spalten oder Rindenabplatzungen noch nicht gebildet haben.

Baumreihe

An der Stdgrenze erstreckt sich eine Baumreihe aus Eichen. Es handelt sich um Badume mit mittlerem
Alter von 60 - 90 Jahren und einem Stammumfang von bis zu 70 cm. Dazu wachsen hier Espe, Spitz-
Ahorn, Feld-Ahorn, Rotbuche, Robinie, Hainbuche und Schlehe. Die Eichen haben durch ihr Alter und
ihre GroRRe einen beginnenden Biotopbaumcharakter.

Weitere Baumreihen, in denen Eichen vorherrschen liegen im Westen und Norden.

Brachen
Aus Rasenflachen haben sich Graserbrachen entwickelt, die in unterschiedlichem Grad mit
blihenden Wildstauden durchdrungen sind.

Brutvogel

Methode

Der Sinn der Brutvogelerfassung besteht darin, die Summe der Brutpaare oder vielmehr der Brutre-
viere im Untersuchungsgebiet zu bestimmen; diese bilden den Brutbestand. Fir diesen Zweck fand die
Revierkartierungsmethode Anwendung (vgl. u.a. SUDBECK et al. 2005). Bei 7 Begehungen des Unter-
suchungsgebietes zwischen dem 18.03.2020 und 06.06.2020 wurden revieranzeigende Verhaltenswei-
sen (Gesang, Balz u.a.) der auftretenden Vogelarten, von denen auf ein besetztes Revier oder eventuell
eine Brut geschlossen werden kann, auf Tageskarten notiert.

Die Beobachtungen wurden ausgewertet, indem die Daten der Tageskarten auf gesonderte Artkarten
Ubertragen und die Reviere mittels der Kriterien des European Ornithological Atlas Committee (vgl.
HAGEMEIJER & BLAIR 1997) abgegrenzt wurden. Nach diesen Kriterien erfolgt eine Zuordnung der
qualitativ unterschiedlichen Beobachtungen, z.B. eines singenden Mannchens oder von Warnrufen
von Altvogeln, zu den 3 Kategorien ,,Mégliches Briiten oder Brutzeitfeststellung”, ,,Wahrscheinliches
Bruten oder Brutverdacht” und , Gesichertes Briten oder Brutnachweis”. Dariiber hinaus wurden in
Anlehnung an SUDBECK et al. (2005) bei der Abgrenzung der Reviere bzw. der Wertung eines Brutver-
dachts nur diejenigen Daten beriicksichtigt, die in ein jeweils artspezifisches Zeitfenster fielen.
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Der Brutbestand umfasst alle Fille von Brutverdacht und Brutnachweis, nicht jedoch von bloRBen Brut-

zeitfeststellungen.

‘ Pasttg 1Semariumges
o ~ LD -
2018 |wew |[Wesrn ~I7ls %
U ¥ i; ii i 3
o s | 88 3
KRR i
HEH 5|8
4 -
#RT ! ! !
Planungsrelovante Artan
B B 3 | 3 2 (kA |xJa[ [2] 1
e Fhmanting 3 3 3 | kA 1
Gase
b Dsusetussaro C . B | Hehrungsgest sen Brtvogel m UG
trwng geschazzie Adnn (nel
planungsrelevant) | | | !
IGrirspectd . . . YSRI R
1 b NRW nichi gelstedule Acten
Vorwamibsle
|EE) Bachetere ‘ v [x 1 1
B o * v Y 1
il Husapaiing v v |3 3 b}
v Eumptroncsangar v | v | 1 |
Wedere, achl gelibrdele Arlen
[Buchfni | ) S 1 KR E
m  Elaumeise [ ol w1 e
- - 4 " —teg— s
o cdan UG slefich
n Burispacnt 1 1 P";"-:w:an
Domgresmicke K - N 1 1
Elstor 2 ) B 1 1
| Ekhetnaher =11 |
| Baatand Bemeraungen
ALD R (8 =
8 NAN | el ", H
uw |we L |L|E g i i e
201e ': i g F g 5
¥ |
E -
FhIHER Y
ART o s
z Erenseisig . 1
b Garenbmumiduler v 2 ME! 2 |
1 Grurfme . > g a 4
Gertengrasmicke Y x ¥ 1 1
im Gimpsl . | . 1|
o Hockentraurao Y . Y - 4 1
Kehimaizs : . ‘ IR EIRE
Keter y 23 BTl Ixf 1] 1 |
g Morchagrasmicke : s 01 |12)] 2
Rotcehichen : oy 7
d  Singdrosss $ R 1
i Suepiz | * | 3 3|
Erutvogel i dam
A - e das UG siesich
. Trausrsnippes 1 :—-::m »
um  Sumphnesa - - S X 1
ZAUTADNG i 3 3 3
i Tipzaly $ ' = f $ |2

2 Ouse Faciriavestaaaterectuts NITA (2ogr® 1E032027) SAWRNZEsEiand plamingowaeamer Artet it der
swrencies Ragan (AT )

J g 57 Ak 2% 11und 14 DNESIYD. Ade \ogeanien xro nect Y5 beasnders geschitst Einige Ane
DALIOT TULALICT 0NN STMLE  SINQ QREUIT (VEEL AT 1 SGRAITESED ANNANG A 0O Resticr
AR S )

Im Untersuchungsgebiet kamen mit dem Star (2 Brutpaare) eine planungsrelevante Art vor. Dazu gab
es eine Brutzeitfeststellung des Bluthanflings, der wegen der einmaligen Beobachtung nicht zum Brut-
bestand gezahlt werden kann. Als streng geschiitzte Art, die nicht planungsrelevant ist, kommt weiter-
hin ein Griinspecht.

Das Planungsgebiet ist zudem Nahrungshabitat fiir mehrere Vogelarten, wobei als planungsrelevante
Art der Mausebussard angetroffen worden ist.
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Weiterhin wurden 33 Vogelarten festgestellt, davon mit Sumpfmeise, Mausebussard, Austernfischer,
Star, Hausrotschwanz 5 Arten, die Nahrungsgaste waren und 7 Arten, die als Brutvogel nicht bestatigt
werden konnten (Brutzeitfeststellungen). 2 Arten (Buntspecht, Trauerschnapper) wurden in dem sid-
lich angrenzenden Wald und nicht im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Fledermduse
Zur Bewertung der potenziell vorkommenden Fledermausarten wurde 2020 eine Fledermauskartie-
rung vom Biro Echolot aus Minden durchgefiihrt. An folgenden Terminen wurden die Begehungen

durchgefihrt.
Begehungsnr. | Datum der Begehung Witterung
1 30 04 2020 13°C - 10°C, bedeckt, leicht windig,
Regenschauer
2 12.06.2020 21°C - 19°C, kiar, windsull
3 13.07.2020 17°C - 15°C, klar, windstil
17°C - 18" wolkt, 3. lei
4 25 08,2020 7°C = 18"C, bewdlkt, wandig, leichte
Regenschauer
5 14.09.2020 23°C - 20°C, klar, windstil

Tabeile I: Begehungzzeiten und Witterung wifirend der Detekicrbegehung (gus Echolot 2020/

Im Zuge der Detektorbegehungen wurden sicher folgende Arten erfasst:

* Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), RL NRW *
« Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), RL NRW 2
* GroBRer Abendsegler (Nyctalus noctula), RLNRW R/ V
¢ Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), RL NRW V

Die Zwergfledermaus zeigte im Untersuchungsgebiet die héchste Prdsenz. Ebenfalls haufig traten
Breitfliigelfledermduse in Erscheinung.

I

o o o o a ﬁ

Art/Datum g g E g 8 z g

3| % |5 |28 ¢ :

| & | ¢ e & g L 2

Zwergfledermaus g 18 13 13 18 g 5i5

Breitfligelfledermaus 5 9 g 5 6 34 5/5

GroBer Abendsegler 2 4 1 7 35

Kleinabendsegler 2 2 15

Rufgruppe Nyctaloid 1 1 15

Myotis spec 1 2 3 25
Tabede 2: Nachweise der -'\"-:« wdhrend der versc 'EE;JEVT'.‘" Begehungen 'gu:- Echolot 2020) -

Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Priifung
Beschreibung des Vorhabens
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Das Plangebiet wird fur die Wohnbaunutzung entwickelt. Festgesetzt werden Wohnbauflachen Bau-
flachen, Verkehrsflachen und Flachen fiir den Erhalt von Baumen und Strdauchern. Die Grundflachen-
zahl fiir die Baufldchen betrigt 0,4. Das bedeutet, dass bei einer Uberschreitung der GRZ fiir Neben-
anlagen die maximale Uberbauung 40 % der Grundstiicksfliche

betragen darf.

Bei den Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern handelt es sich um teilweise dltere
Baumbestdnde, die entlang der Nord- und Stidgrenze des Plangebiets. Die westlich angrenzende Ge-
holzflache, bestehend liberwiegend aus Eiche und Buche, liegt auerhalb des Plangebietes. Es wird
vorausgesetzt, dass diese Geholzstruktur erhalten bleibt.

Wirkfaktoren des Vorhabens
Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans sind folgende Wirkfaktoren verbunden:

Direkte Verluste von Lebewesen oder ihrer Habitate

Betroffen von einer direkten Inanspruchnahme fiir die Gewerbegebietsentwicklung sind:
e ca. 0,86 ha Schlagflur (ehemals Sukzessionswald)

¢ ca. 1,05 ha Graserbrache (ehemals Sportplatz)

¢ ca. 0,35 ha Schulgebdude mit Grinflachen

¢ ca. 0,43 ha Weidensukzessionsgeholz

e ca. 0,15 ha Feuchtbrache

¢ ca. 0,49 ha Tennenflachen (ehemals Tennisanlage)

® ca. 0,86 ha Geholzstrukturen

Die Mengenangaben beziehen sich auf die Biotopstruktur im Sommer 2021.

Indirekter Verlust oder Schadigung von Lebewesen oder Habitaten
Qualitative Verschlechterungen kénnen sich durch die Wohnnutzung (visuelle und akustische Beein-
trachtigungen) ergeben.

Temporare Storungen von Lebewesen
Wahrend der Bauphase sind akustische und visuelle Stérungen maoglich, sofern sie in fiir einzelne Arten
sensiblen Zeiten durchgefiihrt werden.

Einschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf planungsrelevante Arten

Von den im Messtischblatt MTB 3617 ,Liibbecke” aufgefiihrten geschiitzten Artengruppen wurden
konkret Brutvogel und Fledermduse untersucht. Aufgrund fehlender Gewasser sind Vermehrungsha-
bitate fir Amphibien nicht vorhanden.

Brutvogel

Im Plangebiet wurden 2021 33 verschiedene Vogelarten festgestellt, wovon 21 Arten sicher im Plan-
gebiet gebriitet haben. Streng geschiitzte Arten waren mit Griinspecht und Star 2 vorhanden, wobei
der Griinspecht nicht planungsrelevant ist. Dazu hat der planungsrelevante Mausebussard den Status
eines Nahrungsgastes.
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Griinspecht

Grinspechte besiedeln mosaikartig zusammengesetzte Offenland-Wald-Mischlandschaften. Mit der
Ausdehnung der Bestdande in den letzten Jahren findet sich die Art auch vielfach in Stadten und Bal-
lungsraumen, wo Parkanlagen und Industriebrachen besiedelt werden. Die Nahrung besteht aus-
schlieBlich aus Ameisen, die am Boden aufgelesen werden. Typische Nahrungsflachen sind daher kurz-
rasige, trockene Flachen wie Weg- und Waldrander, Boschungen, Damme, Brachen und Parkrasen. Der
Griinspecht ist eine streng geschiitzte Art, die aber in NRW nicht mehr zu den planungsrelevanten
Arten zahlt.

Da die Altbdume im Norden und Siiden erhalten bleiben und Griinspechte auch im besiedelten Berei-
chen vorkommen, sind die Voraussetzungengegeben, dass diese Art auch weiterhin als Brutvogel auf-
treten kann.

Star

Da das Stadtgebiet von Espelkamp weiterhin einen vergleichsweise groflen Baumbestand, wird der
Star bei Brutvogelkartierungen hier regelmaRig erfasst. Insgesamt ist die Bestandsentwicklung des Sta-
res in NRW negativ. Dies legt vor allem am Verlust von wichtigen Habitatstrukturen und der zuneh-
mend intensiv betriebenen Landwirtschaft im landlichen Raum.

Die Stare wurden im Plangebiet im nordlichen Geholz festgestellt. Da die Gedlze erhalten bleiben und
Stare relativ storungstolerant sind, da sie auch in Hausgarten auf Rasenflachen und in Obstbdumen auf
Nahrungssuche gehen, verringern sich die Lebensraumqualitdten nicht signifikant.

Mausebussard
In Nordrhein-Westfalen kommt der Mausebussard ganzjahrig als haufiger Stand- und Strichvogel vor,
hierzu gesellen sich ab Oktober Wintergéaste aus nordéstlichen Populationen.

Der Mausebussard besiedelt nahezu alle Lebensrdume der Kulturlandschaft, sofern geeignete Baum-
bestdnde als Brutplatz vorhanden sind. Bevorzugt werden Randbereiche von Waldgebieten, Feldge-
holze sowie Baumgruppen und Einzelbdume, in denen der Horst in 10-20 m Hohe angelegt wird. Als
Jagdgebiet nutzt der Mausebussard Offenlandbereiche in der weiteren Umgebung des Horstes. In op-
timalen Lebensraumen kann ein Brutpaar ein Jagdrevier von nur 1,5 km? Gr6Re beanspruchen. Ab April
beginnt das Brutgeschaft, bis Juli sind alle Jungen fliigge.

Als haufigste Greifvogelart in Nordrhein-Westfalen ist der Mdusebussard in allen Naturrdaumen fla-
chendeckend verbreitet.

Mausebussarde gehéren zu den Nahrungsgasten des Plangebietes, die Eignung als Bruthabitat ist ge-
ring. Da im Umfeld ausreichend Nahrungshabitate zur Verfligung stehen, ist die Art von dem Planvor-

haben nicht betroffen.

Fledermause
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Im Plangebiet kommen die Arten Zwergfledermaus, Breitflligelfledermaus, GroRer Abendsegler und
Kleinabendsegler vor. Weiterhin wurden vereinzelte Nachweise von Bartfledermausen und Bechstein-
fledermausen registriert.

Das Blro Echolot kommt zum Ergebnis, das fir Zwergfledermause, Grolle Abendsegler und Klein-
abendsegler keine oder nur geringe Beeintrachtigungen mit dem Bauvorhaben verbunden sind.

Breitfliigelfledermause sind stark an Gebdaude gebunden und besitzen daher im Plangebiet keine Ver-
mehrungsmoglichkeiten. Dagegen nutzt die Art das Plangebiet als regelmaRig als Nahrungshabitat.
,Somit kann der Verlust der regelmalig beflogenen Nahrungsflachen in diesem Fall durchaus an der
Erheblichkeitsschwelle fiir die lokale Population liegen. Da der Erhaltungszustand der Art in NRW mit
ungtinstig bis unzureichend einzustufen ist und sich tendenziell weiter verschlechtert, ist der Erhalt
bzw. die Bereitstellung von Ersatzhabitaten umso wichtiger (Echolot 2020)“.

Im Plangebiet sind die verblieben Gehdlzflaichen mit Ausnahme einzelner Flachen im Ostbereich zum
Erhalt vorgesehen. Echolot kommt zum Ergebnis, dass es fiir die Breitfliigelfledermaus weitlaufig auch
andere Nahrungshabitate aufsuchen kdnnen, so dass ,hier keine erhebliche Stérung der Lokalpopula-
tion prognostiziert werden”.

Betrachtung der Verbotstatbestande aus §44 BNatSchG (1)

Das Toten von Fledermausen durch Gehélzbeseitigungen kann ausgeschlossen werden, da im Plange-
biet keine Vermehrungshaitate vorhanden sind und auch keine Winterquartiere festgestellt worden
sind.

Da alle Geholzbestiande im Plangebiet von Brutvogeln genutzt werden, missen die noch anstehenden
Geholzrodungen im Osten aullerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchgefiihrt werden.

,Da sich im Gebiet einige gebdudebewohnende Fledermausarten (z.B. Zwergfledermaus und Breitfli-
gelfledermaus) aufhalten, ist es notwendig, vor dem Geb&udeabriss des Tennisheims eine Arten-
schutzpriifung (ASP) durchzufiihren, um das Auslosen eines Verbotstatbestands durch die Zerstérung
eines potenziellen Quartiers oder die Verletzung bis hin zur Tétung von Tieren zu vermeiden (Echolot
2020).

Empfehlungen (aus Echolot 2020)

Eine Wegebeleuchtung in der neuen Siedlung sollte, wenn Uberhaupt notwendig, nur sehr reduziert
angebracht werden. Hier sollten niedrige Leuchten mit zum Boden gerichteten Strahlen eingesetzt
werden, so dass Streustrahlung in den Nachthimmel und die Umgebung vermieden wird. Dies gilt ins-
besondere fiir Parkplatzflachen. Rad- und FuRwege sollten moglichst mit heller Pflasterung oder hel-
lem Substrat angelegt werden, da eine helle Oberflache generell weniger bis gar keiner zusatzlicher
Beleuchtung bedarf.

Obwohl man generell nicht von ,fledermausfreundlicher Beleuchtung” sprechen kann, empfehlen
VOIGT et al. (2018) den Einsatz von Licht mit einer Wellenlange von liber 540nm und einer Lichtfarbe
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(correlated colour temperature) unter 2700 K, da diese weniger Insekten anlockt und somit weniger
Nahrung aus den Dunkelrdumen abzieht.
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7 Infrastruktur Ver- und Entsorgung

7.1 Verkehr

Das Plangebiet wird von der ,Ratzenburger Stralle’ erschlossen. Des Weiteren flihren bereits Gehwege
in das Plangebiet. Zu der ErschlieBung der weiteren Baugrundstiicke ist von der Ratzenburger Stralle
aus eine 9,00 m breite 6ffentliche Verkehrsflache geplant, die als Ring vorgesehen ist. Die Breite von
9,00 m gewahrleistet, dass ausreichend Platz fiir die erforderlichen Versorgungsleitungen zur Verfi-
gung steht. Die Ausgestaltung des StraBenraumes sieht den verkehrsberuhigten Ausbau mit Parkplat-
zen vor, sowie eine Gestaltung mit Grin.

Im nordlichen Teil des Plangebietes ist eine fuk-/radlaufige Verbindung zur SpechtstraRe vorgesehen,
um das Neubaugebiet an den Bestand anzubinden. Nach Stidwesten ist ebenfalls eine fuR-/radliufige
Verbindung geplant, die das Plangebiet an das vorhandene Wohngebiet ,,Westend Siid“ anbindet.

Im Hinblick auf die verkehrlichen Belastungen wird durch das geplante Wohngebiet erstmals Verkehr
in einen bisher unbelasteten Bereich gebracht. Die von der Ratzenburger Stral’e zum Baugebiet B-Plan
70 hergestellte Verbindung, wird wahrend und nach Abschluss der Bauphase der HaupterschlieBung
des Plangebietes dienen. Einen PKW-Durchgangsverkehr wird im B-Plan Gebiet 70 unterbunden, da
die Haupterschlieung als Ring angelegt wird. Aufgrund der gleichartigen Nutzung zu Wohnzwecken
ist jedoch nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der Verkehrssituation zu rechnen.

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV erfolgt tiber die Buslinien 591 und 635. Der Haltepunkt
befindet sich fiir die Linie 591 am Schulzentrum West sowie an der Michaelskirche und fiir die Linie
635 am Sperberweg sowie an der Spechtstralle. Der Haltepunkt Bartensteiner Weg wird von der Bus-
linie 592 sowie 635 angefahren.

Flr FuBganger und Radfahrer sind durchgehende Wegeverbindungen vorgesehen und daher an das
ortliche Geh-/Radwegenetz angeschlossen (Verbindung des Plangebietes in Richtung Norden und Os-
ten Uber die Ratzenburger Stralle und liber die SpechtstraRe in Richtung Westen).

Insgesamt ist durch die Entwicklung des neuen Baugebietes von keiner Uberlastung der bestehenden
Verkehrsinfrastruktur auszugehen. Vielmehr stellt das Baugebiet eine sinnvolle Nutzung und Erweite-
rung der bestehenden Infrastruktur dar.

7.2 Energieversorgung

Der Bebauungsplanbereich befindet sich inmitten bebauter Bereiche. Es kann daher davon ausgegan-
gen werden, dass ein Anschluss an die vorhandenen Versorgungsleitungen hinsichtlich der Energiever-
sorgung moglich ist. Fir die weitere innere ErschlieBung des Wohngebietes ist es erforderlich Versor-
gungsleitungen gelegt werden.

Die nordliche Grinflache darf zur Gewinnung von Erdwadrme genutzt werden. So ist es moglich, dass
das Baugebiet mithilfe der Geothermie (Kalte Nahwarme) als regenerative Energiequelle, zentral mit
Warme versorgt werden kann.
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7.3 Abwasserbeseitigung

Die Stadtwerke Espelkamp AGR als Abwasserbeseitigungspflichtige flir die Schmutz- und Regenwasser-
entsorgung im Stadtgebiet von Espelkamp, haben das Ingenieurbiliro Hans Tovar & Partner beauftragt,
fir die Aufstellung des B-Planes Nr. 70 ein Entwasserungskonzept zu entwickeln. Fiir die Entwicklung
des Wohngebietes ist die erstmalige Herstellung eines Trennsystems zur Abwassersammlung und Fort-
leitung vorgesehen.

7.3.1 Oberflaichenwasserableitung

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt (iber Betonkanale mit Nennweiten von DN 400
bis DN 900. Das Sohlgefalle wird auf Grundlage des Gelandegefalles bestimmt. Eine Versickerung oder
Verrieselung auf den Grundstiicken oder im StraRenraum entsprechend den technischen Vorgaben ist
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich. Die Ableitung erfolgt daher (iber die Regenwasserka-
nalisation. Das Plangebiet befindet sich im vorhandenen Niederschlagswassereinzugsgebiet Nr. 5 ,,Ga-
belhorst”. In diesem Gebiet besteht jedoch keine ausreichende Kapazitdat um die zusatzlichen Regen-
wasserabflisse aufzunehmen. Es ist daher vorgesehen die Gebietsflache des Bebauungsplans zu dem
NW-Einzugsgebiet Nr. 4 und 72 zuzuordnen. Hier besteht ein System von Regenwasserriickhalterau-
men und Steuerung. Eine zusatzliche Regenriickhaltung ist aufgrund von ausreichenden Riickhalteka-
pazitaten in dem vorliegenden Einzugsbereich nicht erforderlich. Zur Entlastung der Regenwasserka-
nalisation und Dampfung der Abflusswellen wird der Anschluss an die bestechende Regenwasserkana-
lisation Uber einem Stauraumkanal mit Durchmesser 900 mm erfolgen.

7.3.2 Schmutzwasser

Im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen sind die entsprechenden Entsorgungsleitungen neu anzule-
gen. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers von den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes
istim Freigefille in Ostliche Richtung vorgesehen (DN 250) und wird liber die bestehende Schmutzwas-
serkanalisation in der Ratzenburger Strafle (DN 300 Steinzeug) in Richtung Norden zur Klaranlage wei-
tergeleitet. Die vorhandene Schmutzwasserkanalisation sowie die Klaranlage Espelkamp sind ausrei-
chend leistungsfahig um die zusatzlichen Schmutzwasserabfliisse aufzunehmen.

7.4 Abfallbeseitigung
Die Entsorgung von Abfallen wird durch die Stadt Espelkamp sichergestellt. Die ErschlieBungsstralie
kann von Mullfahrzeugen befahren werden.

7.5 Trink- und Léschwasserversorgung

Uber die neu anzulegenden Trinkwasserleitungen und Wasserentnahmestellen (Hydranten) ist die Ver-
sorgung mit Trinkwasser und der ,Grundschutz” Léschwasser nach DVGW Arbeitsblatt W 405 gewahr-
leistet.
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7.6 Schulen und Kindergarten

Ein Grolteil der fiir ein Wohngebiet bendtigten sozialen Infrastrukturen ist in der Umgebung des Plan-
gebietes vorhanden. In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich eine Vielzahl an sozi-
aler Infrastruktur in Form von Kindergéarten (Ratzenburger StraRe, Torgelower Weg, Gabelhorst, Rot-
dornstralle), zwei Grundschulen (Grundschule am Auewald, Johannes-Daniel-Falk-Schule), sowie eine
weiterfihrende Schule (Johannes-Daniel-Falk-Realschule). Weitere Schulen sind in der Innenstadt von
Espelkamp zu erreichen. Eine ausreichende Versorgung ist somit fiir das neu entstehende Wohngebiet
gewadhrleistet.

7.7 Spielplatzkonzept

Das Spielplatzangebot in der ndheren Umgebung des Plangebietes ist mit Spielplatzen vielfaltig und
fiir verschiedene Altersgruppen vorgesehen. Es befinden sich zwei Spielplatze in der unmittelbaren
Umgebung zum Plangebiet (Tannenbergplatz, Marienbader Str. und Sperberweg). Von der ausreichen-
den Versorgung mit Spielmoglichkeiten fiir das Gebiet kann daher ausgegangen werden.

7.8 Versorgung / Einkaufen

Das Versorgungsangebot von Espelkamp ist besonders vielfaltig und gleichmaRig Gber das Stadtgebiet
verteilt, sodass fiir die Beschaffung der Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs keine wei-
ten Strecken zuriickgelegt werden miissen. Fiir das Plangebiet ist insbesondere der NP-Markt an der
KoloniestraBe zu nennen, der fuBlaufig (ca. 800 m) erreichbar ist.

7.9 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine gemal Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) geschiitzten Denk-
maler. Es sind auch sonst keine Beeintrdachtigungen von Fern- oder Sichtbeziehungen zu geschitzten
Denkmalern erkennbar.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 70 umfasst eine Flache in westlicher Ortsrandlage von Espelkamp in einer
GroRe von ca. 44591 m? dem folgende Planungsziele zu Grunde liegen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von zusatzlicher
Wohnbauflache fir den individuellen Einfamilienhausbau

e VergroRerung des Baulandangebotes

e Verkehrsvertragliche Einbindung des Wohngebietes in den Bestand
e Schaffung einer ausreichenden technischen Infrastruktur

e Erweiterung der baulichen fiir den vorhandenen Kindergarten

Der 4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes liegt folgendes Ziel zugrunde:

e Darstellung von Flachen fur Grinflachen flr Spiel-, Sport- und Bolzplatze zu Flachen fir
Wohnbauflache.

Die negativen Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft (Beeintrachtigungen) werden durch eine
Artenschutzrechtlichen Prifung untersucht. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da
die im Norden und Siden vorhandenen Baumbestidnde erhalten bleiben und bauleitplanerisch als
Grinflachen festgesetzt sind.
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9. Hinweise

9.1 Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gem. §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum und
Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraRRe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/ 52002-50; Fax 0521/ 52002-
39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

9.2 Leitungsnetz

Tiefbauarbeiten sind mit der Westnetz GmbH, Netzbereich der Westnetz GmbH in Rahden, Telefon
05771 9742-3658, abzustimmen, damit Schaden und Unfille vermieden werden. Generell sind Erdar-
beiten aufgrund von Kabeln und Kanalen mit den 6rtlichen Betreibern abzusprechen.

9.3 Umsetzung und MaBBnahmen der Bodenordnung

Da die bestehenden Grundstiicke unter Berlcksichtigung der gegebenen Eigentumsverhaltnisse in
Lage, Form und GroRe einer bebauungsplankonformen Nutzung entgegenstehen, sind MaRnahmen
zur Bodenordnung erforderlich.
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10 Stadtebauliche Flachenbilanz

Flachenbilanz (ca.):

Verkehrsflache neu: 4.394 m?
Verkehrsflache Bestand: 2.297 m?
Ful- und Radweg: 622 m?
Flache fur Stellplatze: 401 m?
Nettobauland: 26.414 m?
KiTa: 3.909 m?
Grinflachen: 6.554 m?
Summe: 44.591 m?
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