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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/32/170, Westlich Kutscherweg/Nordlich Hahler StraRe”
hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Kreises Minden-Liibbecke sind zur Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes keine Be-
denken vorzubringen.

Auf folgende Punkte weise ich fiir das weitere Verfahren hin, bzw. rege ich an:

Es ist zu priifen, ob in der Planzeichnung zwischen dem festgesetzten MI-Gebiet und dem allg.
Wohngebiet (WA 3) das Planzeichen zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (sogen. Knédel-
linie) notwendig ist und entsprechend zu erginzen ist. Dasselbe gilt fiir die Abgrenzung zwischen
den WA 1- und WA 2-Bereichen.

Fir Punkt 2 ,,MaR der baulichen Nutzung” der textlichen Festsetzungen halte ich es fiir erforder-
lich, den Héhenbezugspunkt genauer zu definieren, z. B. durch eine Textformulierung wie: , Die zu-
lissige Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens gemessen von der Gebdudemitte zur Oberkante...
darf maximal 0,5 m ... liegen”.

Das Plangebiet ist in Teilen durch einen vielfaltigen Baumbestand und Gehdlzstrukturen gepragt.

Um die Qualitiat des Wohngebiets durch Griinstrukturen zu erhalten und ggf. zu erhéhen, auch im
Sinne eines verbesserten Mikroklimas, sollten auf jeden Fall méglichst viele der Biume und Gehdl-
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ze erhalten bleiben und im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zudem ist dem Bebauungsplan ei-
ne Liste der zu pflanzenden Bdume und Gehdlze beizufiigen.

Der in der Begriindung unter Punkt 7.3 ,Natur und Landschaft” beschriebene ,Verbleib der Griin-
flachen im Plangebiet” sowie der Hinweis, dass ,die Grundstiicke mit mindestens zu 40% bzw. 20%
als solche herzurichten sind und bepflanzt werden sollen” ist ndher zu erlautern und ggf. sind da-
fiir Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen. Auch solite der Hinweis, dass eine Gehdlzrodung
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Marz erfolgen darf, in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen werden.

Aufgrund der vielfaltigen Griinstrukturen, ist dem Bebauungsplan ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag beizufiigen, um das Vorhandensein planungsrelevanter Arten zu ermitteln und Verbotstat-
bestinde hinsichtlich des Artenschutzes auszuschlieBen und ggf. festzulegen, welche MaRnahmen
vor der Rodung der Baume und Geholze aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendig sind (Begut-
achtung hinsichtlich der geschitzter Arten).

Ich weise darauf hin, dass das Grundstiick ,Kutscherweg 28“ im Altlastenkataster des Kreises Min-
den-Liibbecke unter der Bezeichnung N-343-305-3617 ,,ehem. chemische Reinigung” als Altstand-
ort unter nachrichtlicher Fiihrung eingetragen ist. Im Jahr 2009 wurde im entsprechenden altlast-
verdichtigen Bereich eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt, bei der keine umwelt- und
nutzungsrelevanten Belastungen ermittelt wurden. Aktuell besteht somit kein Handlungsbedarf
seitens der unteren Bodenschutzbehdorde.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind keine weiteren Hinweise zu machen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:
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