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TEIL | BEGRUNDUNG
1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBL. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

e Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.NRW. S. 294),

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666), zuletzt ge&ndert am 03.02.2015 (GV.NRW. S. 208),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509).

2 PLANUNGSANLASS

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/02/165 ,Industriegebiet westlich Jagerbach*
und einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/01/155 ,Noérdlich Osterbruchdamm?®.

FUr den Bereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet westlich Jagerbach® wurde im Jahr
2004 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, der die Ansiedlung eines
ortsansassigen Unternehmens ermdéglichen sollte. In  der Folge wurde der
vorhabenbezogene Bebauungsplan im Jahr 2013 in einen Angebotsbebauungsplan
umgewandelt, da die Ansiedlung des Unternehmens bis dahin noch nicht erfolgt war.

Zwischenzeitlich haben sich die Entwicklungsabsichten des Unternehmens konkretisiert und
sollen nunmehr umgesetzt werden, jedoch haben sich die Anforderungen des Unternehmens
im Hinblick auf die baulichen Anforderungen und die verkehrliche ErschlielBung geandert.

Als wesentliche Anderung gegeniiber den bisherigen Planungen soll die verkehrliche
Erschlielung nicht mehr wie bisher von Suden tber den Osterbruchdamm erfolgen, sondern
von Westen Uber eine bislang nicht vorhandene ErschlieRungsstrafie im Geltungsbereich
des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 11/01/155 ,Nérdlich Osterbruchdamm?®. Die dort
vorhandene Verkehrsflache (Carl-Vogeler-Stral3e) soll in dstliche Richtung verlangert werden
und so eine verkehrliche Erschliefung des Flursticks 1057 aus westlicher Richtung
ermoglichen.

Insofern wird neben einer Anpassung der Baugrenzen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet westlich Jagerbach® und einer VergrdolRerung des dort
vorgesehenen Regenriickhaltebeckens auch eine Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich
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Osterbruchdamm® mit einer Ricknahme des Gewerbegebietes zu Gunsten einer
Verkehrsflache erforderlich.

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Plangebiet i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB zu
gewabhrleisten, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

3 LAGE IM RAUM/ BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Libbecke, Flur 3 die Flurstiicke 1109, 1113,
1112, 1114 tlw. (namenloses Gewasser), 1057 tlw. und 1074 tlw. (JAgerbach) und hat eine
Flache von ca. 7,42 ha.

3.2 Zustand des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist bislang noch nicht baulich genutzt und
wird als Wiese bzw. Acker genutzt. Planungsrechtlich bestehen die rechtswirksamen
Festsetzungen eines Gewerbegebietes im Westen und eines Industriegebietes im Osten, so
dass eine intensive bauliche Nutzung bereits heute zul&ssig ist.

fnd
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»Industriegebiet westlich Jagerbach”

3.3 Immissionen/ Altlasten

Vom Plangebiet selbst gehen keine wesentlichen Emissionen auf benachbarte Nutzungen
aus. Ebenso sind nach dem beim Kreis Minden-Lubbecke geflhrten Altlastenkataster keine
Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Altablagerungen innerhalb oder in der naheren
Umgebung des Plangebietes bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der ermoglichten
Nutzung fiihren kdnnten.

Von aul3en wirken ebenfalls keine erheblichen Immissionen auf das Plangebiet ein. Lediglich
aus der nordlich und 6stlich sowie stidlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzungen kdnnen
zeitweise Immissionen in Form von Staub oder Gerlchen auf die geplante Nutzung
einwirken. Jedoch entstehen innerhalb des Plangebietes keine immissionssensiblen
Nutzungen, die einen Konflikt mit den bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen erwarten
lieRen.

3.4 Bestehende Planungen
3.4.1 B-Plan ,Nordlich Osterbruchdamm®

Der Bebauungsplan 11/01/155 setzt ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit einer GRZ
von 0,8, einer GFZ von 1,6 bei einer max. ll-geschossigen, abweichenden Bauweise
(Gebaude langer 50 m zulassig) und einer Hohe von bis zu 12 m fest. Zudem sind die max.
zulassigen immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
festgesetzt. Darliber hinaus beseht im Osten die Festsetzung einer ,Wasserflache“ gem. § 9
Abs. 1 Nr. 16 BauGB und einer ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® im Norden des Plangebietes.

Weiterhin sind Regelungen zum Immissionsschutz, jedoch noch in Form der nicht mehr
angewandten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
getroffen worden.
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Abbildung 2: Planzeichnung B-Plan 11/01/155 ,,Nordlich Osterbruchdamm® (2006)

3.4.2 B-Plan ,Industriegebiet westlich Jagerbach*

Der Bebauungsplan 11/02/165 setzt ein Industriegebiet gem. § 9 BauNVO mit einer GRZ von
0,7 und einer Beschrdnkung der Hohe baulicher Anlagen auf 9 m bzw. 14 m im Bereich von
Produktion und Verwaltung sowie einer Hohe von 22 m fur Hochregallager fest. Die
festgesetzten Baugrenzen orientieren sich eng an den seinerzeit geplanten baulichen

Auch hier sind Regelungen zum Immissionsschutz in Form von

Anlagen.
um eine Beeintrachtigung der

Emissionskontingenten gem. DIN 45691 festgesetzt,
nachstgelegenen immissionssensiblen Wohnnutzungen zu vermeiden.
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 11/02/165 ,,Industriegebiet westlich Jagerbach* (2013)

9/36 0.9
stadtplanung




Kurzbegriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 11/02/165
»Industriegebiet westlich Jagerbach”

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, Oberbereich Bielefeld, stellt den
Planbereich als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ dar. Weitere
Darstellungen bestehen fir das Plangeblet nicht.

Fa];beﬂstgrdt Xy

£ 'Ilmlw 3

B v([ 72
HiLE

Abblldung 4: Auszug aus dem Regionalplan, Lage Plangeblet

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Libbecke als
,Gewerbliche Bauflache” dargestellt.

Daruber hinaus besteht die Darstellung eines Landschaftsschutzgebietes fiir einen
Teilbereich des Plangebietes im Bereich des Bebauungsplanes ,Noérdlich Osterbruchdamm®
sowie Grunflachen, die die Darstellung der gewerblichen Bauflachen nach Norden und Osten
im Ubergangsbereich zu den dargestellten ,Flachen fiir die Landwirtschaft‘ begrenzen. Das
Landschaftsschutzgebiet im Planbereich ist zwischenzeitlich aufgehoben worden.

Die vorliegende Planung entspricht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
die Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind.
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Abbildung 5: Flachennutzungsplan, Lage Plangebiet

5 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Planung wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, eine Anpassung der verkehrlichen
ErschlieBung des bereits planungsrechtlich gesicherten ,Industriegebiet westlich Jagerbach*
zu erreichen. Dadurch kann auf die Anlage einer Linksabbiegespur auf dem
Osterbruchdamm verzichtet und die ErschlieBung Uber das bereits bestehende
Gewerbegebiet im Bereich der Carl-Vogler-Strafde mit Anschluss an den Heuweg erfolgen.

Darlber hinaus wird durch die Erweiterung der Baugrenzen eine flexiblere Anordnung der
baulichen Anlagen in dem Industriegebiet im Sinne einer Angebotsplanung gewahrleistet.
Das Mal3 der baulichen Nutzung in Form der bislang festgesetzten Grundflachenzahl und der
zulassigen Hohe baulicher Anlagen wird durch die Anderung nicht beriihrt.

6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Industriegebiet
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir den dstlichen Planbereich wird ein Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt.
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Industriegebiete dienen ausschlie3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar
vorwiegend von solchen Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Darin sind gem. 8 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
o Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Daruber hinaus werden auch folgende als ,Gewerbebetriebe aller Art* allgemein zulassigen
Nutzungen gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO im Geltungsbereich des Industriegebietes
ausgeschlossen:

o Bordelle und bordellartige Betriebe

e Einzelhandelsnutzungen

Der Ausschluss der o.g. Nutzungen des 8 8 Abs. 3 BauNVO sowie der Betriebsarten
.Bordelle und bordellartige Betriebe* und ,Einzelhandelsnutzungen® erfolgt auf Grundlage
des &8 1 Abs. 5 BauNVO, da diese Nutzungen nicht innerhalb des Plangebietes etabliert
werden sollen.

Insbesondere in Bezug auf ,Bordelle oder bordellartige Betriebe®, die den Charakter eines
.Gewerbebetriebes eigener Art“ darstellen kénnen und somit in einem Industriegebiet
grundsatzlich zulassig sein kdnnen, soll einem mdoglichen ,Trading-Down-Effekt® im
Plangebiet vorgebeugt werden, der mit der Etablierung solcher Nutzungen haufig einhergeht.

Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen, die in einem Industriegebiet grundsatzlich bis
800 m2 Verkaufsflache allgemein zuléssig sind, erfolgt, da solche Nutzungen vorzugsweise
in den Siedlungsbereichen der Stadt Libbecke i.S.d. Einzelhandelskonzeptes etabliert
werden sollen.

Ausnahmsweise zugelassen werden jedoch Nutzungen, die auch dem Verkauf an
Endverbraucher dienen (Werksverkauf), wenn dieser Verkauf nach Art und Umfang im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Dienstleistung, der Be- und
Verarbeitung von Gitern, einschlie3lich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatte
steht und sich dem Hauptbezug unterordnet. Der Flachenanteil dieser Verkaufsflache darf
jedoch 200 m2 nicht Uberschreiten. Nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante
Sortimente gemal ,Lubbecker Liste* sind nicht zulassig, da i.S.d. Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Lubbecke diese Sortimente auf die zentralen Versorgungsbereiche und
Nahversorgungsstandorte konzentriert werden sollen.
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Die Zweckbestimmung des Industriegebietes wird durch diese Einschrankung in der Art der
baulichen Nutzung nicht beeintrachtigt, da die ein Industriegebiet i.d.R. pragenden
Nutzungen uneingeschrankt zulassig bleiben und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Plangebiet gewahrleistet werden kann.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird in dem Industriegebiet (Gl 1 und Gl 2) wie bisher eine
Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt, so dass sich im Hinblick auf die maximal Uberbaubare
Flache des Baugrundstiicks keine Anderungen gegeniiber dem derzeitigen Planungsrecht
ergeben. Eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Ebenfalls unveréndert bernommen werden die bislang festgesetzten Gebaudehdhen mit
einer Hohe von 9 m bzw. 14 m fir Produktions- und Verwaltungsgebaude sowie eine max.
Hohe von 22 m fur die Errichtung von Hochregallagern.

Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird gem. § 18 BauNVO eine Hbhe von
52,5 m NHN (m tber Normalh6éhe Null) festgesetzt. Diese Hohe entspricht ca. der Héhe der
StralBe Osterbruchdamm in Hohe des Plangebietes, so dass eine daran orientierte
Hohenentwicklung im Plangebiet gewahrleistet ist.

6.1.3 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen halten im Norden und Osten einen Abstand von 5 m zu den
dort festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen® bzw. zu dem im Nordosten festgesetzten Regenrtickhaltebecken.

Zur Plangebietsgrenze im Stden und zu den angrenzenden Nutzungen im Westen und dem
dort verlaufenden Gewasser wird ein Abstand von 10 m eingehalten, um Beeintrachtigungen
dieser Nutzungen durch bauliche Anlagen zu vermeiden.

Unabhéngig von der Festsetzung der Baugrenzen sind die bauordnungsrechtlichen
Abstande des 8§ 6 BauO NRW zu bertcksichtigen.

6.1.4 Baumassenzahl

Fur das Industriegebiet wird die Baumassenzahl auf das gem. § 17 BauNVO max. zulassige
MalR von 10,0 begrenzt. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass eine mdgliche
Uberschreitung dieses MaRes, z.B. durch die zulassigen Hochregallager, planungsrechtlich
ausgeschlossen wird.

6.2 Gewerbegebiet
6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes wird ein Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.
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Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen flr sportliche Zwecke.

Innerhalb des Gewerbegebietes nicht zuldssig sind die gem. 8§ 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

o Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnugungsstatten

Darlber hinaus werden auch folgende als ,Gewerbebetriebe aller Art* allgemein zulassigen
Nutzungen gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen:

e Bordelle und bordellartige Betriebe

e Einzelhandelsnutzungen

Der Ausschluss der o.g. Nutzungen des 8 8 Abs. 3 BauNVO sowie der Betriebsarten
.Bordelle und bordellartige Betriebe* und ,Einzelhandelsnutzungen® erfolgt auf Grundlage
des &8 1 Abs. 5 BauNVO, da diese Nutzungen nicht innerhalb des Plangebietes etabliert
werden sollen. Eine planungsrechtliche Zulassigkeit fur die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ist aus stadtebaulicher Sicht somit nicht erforderlich.

Insbesondere in Bezug auf ,Bordelle oder bordellartige Betriebe®“, die den Charakter eines
.,Gewerbebetriebes eigener Art“ darstellen kdnnen und somit in einem Gewerbegebiet
grundsatzlich zulassig sind, soll einem mdglichen ,Trading-Down-Effekt® im Plangebiet
vorgebeugt werden, der mit der Etablierung solcher Nutzungen haufig einhergeht.

Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen, die in einem Gewerbegebiet grundsatzlich bis
800 m2 Verkaufsflache allgemein zuldssig sind, erfolgt, da solche Nutzungen vorzugsweise
in den Siedlungsbereichen der Stadt Lubbecke i.S.d. Einzelhandelskonzeptes etabliert
werden sollen.

Ausnahmsweise zugelassen werden jedoch Nutzungen, die auch dem Verkauf an
Endverbraucher dienen (Werksverkauf), wenn dieser Verkauf nach Art und Umfang im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Dienstleistung, der Be- und
Verarbeitung von Gitern, einschlie3lich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatte
steht und sich dem Hauptbezug unterordnet. Der Flachenanteil dieser Verkaufsflache darf
jedoch 200 m2 nicht Uberschreiten. Nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante
Sortimente gemal ,Lubbecker Liste* sind nicht zulassig, da i.S.d. Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Lubbecke diese Sortimente auf die zentralen Versorgungsbereiche und
Nahversorgungsstandorte konzentriert werden sollen.
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Die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes wird durch diese Einschrankung in der Art der
baulichen Nutzung nicht beeintréchtigt, da die ein Gewerbegebiet i.d.R. pragenden
Nutzungen uneingeschrankt zulassig bleiben und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Plangebiet gewahrleistet werden kann.

6.2.2 Mal der baulichen Nutzung

In dem Gewerbegebiet wird wie in dem bisherigen Bebauungsplan fir diesen Bereich eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dartiber hinaus wird die Geschossflachenzahl
(GFz) auf 1,6 begrenzt, so dass sich hier gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht
ebenfalls keine Veranderungen ergeben.

Die GRZ gibt den Anteil der uUberbaubaren Grundstiicksflache, die GFZ den Anteil der
Geschossflache von Vollgeschossen, jeweils im Verhaltnis zur Gréfze des Baugrundstiicks
an.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird wie bisher auf eine Gebaudehthe von 12 m tber
dem Bezugspunkt begrenzt. Als Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen wird gem. § 18
BauNVO eine Hbhe von 53,2 m NHN (m Gber Normalhdéhe Null) festgesetzt. Diese HOhe
entspricht ca. der Hohe der Carl-Vogeler-Stral3e im 0Ostlichen Bereich, so dass eine daran
orientierte Hohenentwicklung im Plangebiet gewéhrleistet ist.

6.3 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bereiche auRRerhalb der festgesetzten Baufenster werden in den festgesetzten GE- und
Gl-Gebieten als ,nicht Uberbaubare Grundstucksflachen® gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
festgesetzt.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur solche Nebenanlagen
zulassig, die dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, sowie Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Kommunikation dienen. Als Ausnahme kdnnen
Nebenanlagen, die der Ableitung von Abwasser sowie der Nutzung von erneuerbaren
Energien dienen, zugelassen werden.

Diese Anlagen sind nur jedoch nur in solchen Bereichen zuléssig, die nicht durch andere
Festsetzungen Uberlagert sind (z.B. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, Flachen die von Bebauung freizuhalten sind).

6.4 Wasserflachen

Im Plangebiet befinden sich 2 Gewasser. Am ostlichen Plangebietsrand verlauft der
Jagerbach, in der Mitte des Plangebietes zwischen dem GE- und GI-Gebiet ein namenloses
Gewésser (Nr. 189). Beide Gewdasser sind nicht Dberichtspflichtig i.S.d.
Wasserrahmenrichtlinie.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser beiden Gewéasser werden diese als
,Wasserflache“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Um Beeintrachtigungen des namenlosen Gewassers Nr. 189 zu vermeiden, wird zudem
gem. 8 31 Abs. 4 LWG NRW beidseits des Gewassers eine 5 m breite ,Flache die von
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Bebauung freizuhalten ist* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die
Errichtung von baulichen Anlagen oder Nebenanlagen sowie Befestigungen unzulassig.

Fur den 6stlich verlaufenden Jagerbach ist eine solche Festsetzung nicht erforderlich, da
dort in dem betroffenen Bereich bereits eine ,Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt ist, die auch dem Schutz des
Gewassers dient.

Zur Querung des Gewassers Nr. 189 durch die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache wird
zudem eine wasserrechtliche Erlaubnis i.S.d. § 22 LWG NRW erforderlich, die unabh&ngig
von der Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der konkreten Ausbauplanung
einzuholen ist.

6.5 Immissionsschutz

In der Néhe des Plangebietes befinden sich insbesondere im Bereich des Osterbruchdamm
Wohnnutzungen im Auf3enbereich, die den Schutzanspruch eines Mischgebietes aufweisen.
Um eine Beeintrachtigung dieser immissionssensiblen Wohnnutzungen zu vermeiden,
werden fir den Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir die
festgesetzten Industrie- bzw. Gewerbegebiete aktuelle Emissionskontingente gem. DIN
45691 ,Emissionskontingentierung” festgesetzt.

Zur Ermittlung der Emissionskontingente wurde eine ,Prognose von Schallimmissionen®
durchgefiihrt?.

Danach ergeben sich fur das Plangebiet folgende zulassige Emissionskontingente gem. DIN
45691.:

Teilflache Lek, 7 (tag) Lek, n (nacht)
1(Gl1) 66 52
2(Gl2) 62 48
3 (GE) 62 47
4 (GE) 64 49
5 (GE) 66 51

Bei Einhaltung dieser im festgesetzten Emissionskontingente werden die maf3gebenden
Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur Mischgebiete im Bereich der néchstgelegenen
immissionssensiblen Wohnnutzung im Au3enbereich eingehalten und eine Beeintrachtigung
durch Larmimmissionen aus den im Plangebiet gelegenen Nutzungen vermieden.

Die Anwendung der ,Summation® und ,Relevanzgrenze® gem. Abschnitt 5 der DIN 45691 ist
entsprechend der Vorgaben der DIN grundsatzlich zul&ssig.

! Prognose von Schallimmissionen, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 27.04.2017
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Abbildung 6: Flachenquellen (Quelle: DEKRA)

6.6 Niederschlagswasserbeseitigung

Das in dem festgesetzten Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser wird wie bisher
Uber das festgesetzte Leitungsrecht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11/01/155
dem dort ebenfalls festgesetzten Regenrlickhaltebecken zugefiihrt. Eine wesentliche
Erhdhung des Niederschlagswasseranteils ist mit der Planung nicht verbunden, da bereits
eine hohe Versiegelung in dem Gewerbegebiet zulassig gewesen ist, die auch Grundlage fir
die Dimensionierung des bestehenden Regenriickhaltebeckens gewesen ist.

Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes erfolgt die Niederschlagswasserentsorgung
Uber das in dem GI gesondert festgesetzte Regenriickhaltebecken, das in den Jagerbach
entlastet. Auch innerhalb des GI-Gebietes ergeben sich durch die vorliegende Planung keine
wesentlichen Verénderungen gegenldber der bisherigen Planung. Auf Grund der
VergroRerung der geplanten Flache fir das Regenriickhaltebecken ergibt sich gegenuber
dem bisherigen Planungsrecht eine geringe Reduzierung der versiegelten Flache.

Im Rahmen der Vorhabenplanung ist dartber hinaus in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehtrde des Kreises Minden-Libbecke =zu priufen, ob zusatzlich zu der
Regenrickhaltung ggf. auch ein Regenklarbecken erforderlich wird, um einen Eintrag von
Schad- oder Schwebstoffen in den Jagerbach zu vermeiden.
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7 ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine Artenschutzpriifung
durchgefiihrt?. Dabei wurde auf die bereits 2013 erstellte Prifung zuriickgegriffen und diese
in Bezug auf die zu betrachtenden Arten aktualisiert.

Die Artenschutzpriifung kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die im Messtischblatt MTB 3617 ,Lubbecke” aufgeflinrten geschiitzten Arten wurden
hinsichtlich der Auswirkungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 11/02/165 ,Industriegebiet westlich Jagerbach“ bewertet. Als Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass die Ausweisung des
Baugebietes Auswirkungen auf planungsrelevante Arten auslésen kann.

Das Plangebiet weist Uberwiegend geringwertige Habitatstrukturen (Intensivacker)
auf. Die vorhandenen Biotoptypen mit hoheren Habitatqualititen (FlieRgewasser,
Kopfweiden) liegen im Nahbereich ostlich der geplanten Bebauung. Das Gebiet liegt
in einer Niederung und ist ca. 500 m vom im Osten befindlichen Naturschutzgebiet
Gehlenbecker Masch entfernt.

Durch die Lage innerhalb einer Niederung ist das Plangebiet potenziell fir die Arten

o Feldlerche

e Rebhuhnund

e Kiebitz
als Bruthabitat geeignet. Ferner ist in den Randbereichen bei den Kopfweiden am
Jagerbach mit Steinkduzen zu rechnen, die hier zumindest einen Teillebensraum
aufweisen.
Die geplante KompensationsmalRnahme ist bereits darauf ausgerichtet, Arten der
Feldflur zu fordern. Es werden auf ca. 2,2 ha Uberwiegend Offenlandhabitate
entwickelt, die mit kleineren Strukturen wie Tumpel und punktuell Strauchern
versehen werden.
Es ist sicherzustellen, dass durch ein regelmaRiges Mahen der Flache eine
Besiedlung mit Gehdlzen verhindert wird. Ebenso sind die Ufer der beiden 6stlichen
geplanten Tumpel von Gehdlzen freizuhalten. Dadurch erlangen die Tumpel
Bedeutung als Nahrungsbiotop flir Kiebitze und weitere Limikolenarten. Feldlerche
und Rebhuhn finden hier au3erdem geeignete Brutbedingungen.
Die punktuellen Gehoélzanpflanzungen dienen der Strukturanreicherung. Hiervon
profitieren Arten wie Steinkauz, Feldsperling und Kleinspecht. Die geplanten
Geholzentwicklungen auf dem Industriegebiet und entlang des Jagerbaches kdnnen
von Nachtigallen und nach einer gewissen Entwicklungszeit von Turteltauben genutzt
werden.

Zeitliche Beschrankungen

Die Bodenarbeiten sind zur Vermeidung des Totungstatbestandes von Tieren
aul3erhalb der Brutzeit durchzufuhren, da mit Bodenbritern gerechnet werden muss.
Da durch die Ernte und der ublicherweise nachfolgenden Bodenbearbeitung

2 Artenschutzprifung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 11/02/165
»Industriegebiet westlich Jadgerbach®, 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden, Juni 2017
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Ackerbruten in der Regel Ende Juli abgeschlossen sind, kdnnen die Bodenarbeiten
nach dem 1.8. ebenfalls durchgefihrt werden.*

8 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

8.1 Flachen zum Anpflanzen / Festsetzungen zum Erhalt

In dem Bebauungsplan wird in dem festgesetzten Gewerbegebiet und dem Industriegebiet
am nordlichen Plangebietsrand wie auch in den Ursprungsbebauungsplanen eine 5 m breite
,=Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Durch diese Festsetzung soll ein Ubergangsbereich zwischen den gewerblichen Nutzungen
und der noérdlich angrenzenden freien Landschaft geschaffen werden.

Zudem werden die zu verwendenden Arten von B&umen und Strduchern in Form einer
Pflanzenliste festgesetzt, um hier die Verwendung standortheimischer Arten zu
gewabhrleisten.

Die am ostlichen Plangebietsrand im Verlauf des Jagerbaches vorhandenen 3 Weiden
werden ebenfalls wie im Ursprungsbebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Fur den Fall des
Abgangs von Baumen wird zudem eine Ersatzanpflanzung verbindlich geregelt.

8.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
11/02/165 ,Industriegebiet westlich Jagerbach“ sind die Belange von Natur und Landschaft
zu berlcksichtigen und der Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen.

Um den naturschutzfachlichen Eingriff zu ermitteln wurde eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung® durchgefiihrt. Dabei wurde der planungsrechtliche Bestand der
bestehenden rechtswirksamen Bebauungspldne den gednderten Festsetzungen
gegenlbergestellt.

Die Biotoptypen stellen sich im Ausgangszustand und im Planungszustand wie folgt dar:

® Landesamt fiir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen, Méarz 2008
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Bestand
Flachengrofie

Code |Biotoptype (m?) Grundwert A |Gesamtwert
11 Industriegebiet, versiegelte Grundstiicksflachen

GRz0,7 35.919 0 0
43 Industrie-Grunflachen 15.394 1 15.394

Gewerbegebiet, versiegelte Grundstiicksflachen
11 GRzZ0,8 12.254 0 0
4.3 Gewerbliche Grunflache 3.063 2 6.127
1.3 Regenriickhaltebecken 1.891 1 1.891
11 StralRenverkehrsflache 0 0 0
7.2 Gehdlzstreifen 4.596 5 22.980
8.2 Graben, naturfern 1.128 3 3.384

74.245 49.776
Planung
FlachengroRe

Code |Biotoptype (m?3) Grundwert P |Gesamtwert
11 Industriegebiet, versiegelte Grundstiicksflachen

GRz0,7 34.907 0 0
4.3 Industrie-Grunflachen 14.957 1 14.957

Gewerbegebiet, versiegelte Grundstiicksflachen
11 GRz0,8 11.345 0 0
4.3 Gewerbliche Grinflache 2.836 2 5.672
1.3 Regenrickhaltebecken 3.336 1 3.336
11 StraRenverkehrsflache 1.146 0 0
7.2 Geholzstreifen 4611 5 23.055
8.2 Graben, naturfern 1.107 3 3.321

74.245 50.341
Kompensationsdefizit / Uberschuss 566

Gegeniber den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen der beiden betroffenen
Bebauungsplane ergeben sich nur geringfiigige Anderungen. Diese beschranken sich auf die
Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache auf einer bisherigen gewerblichen Bauflache
und die Querung eines Gewassers, was zu einer Erhdhung des Eingriffs fihrt. Dem
gegenlber steht die VergroRerung des Regenriickhaltebeckens zu Lasten eines
festgesetzten Industriegebietes, was zu einer Verminderung des Eingriffs flhrt. Letztere flhrt
in der Summe zu einem Kompensationsuberschuss in Hohe von 566 Werteinheiten.

8.3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Durch die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 11/02/165 wird eine
zusatzliche Kompensation nicht erforderlich.

Da das im Grunordnungsplan zum vorhabenbezogenen Ursprungsbebauungsplan (2004)
ermittelte Kompensationsdefizit in Hohe von 55.801 Werteinheiten noch nicht realisiert
wurde, wird dieses hier als externe KompensationsmalRnahme in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit aufgenommen. Inhaltlich unverandert werden die erforderlichen
KompensationsmaRhahmen oOstlich an das Plangebiet angrenzend auf den Flurstiicken 77
und 64 der Gemarkung Libbecke, Flur 3 realisiert. Das Entwicklungskonzept fur diese
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Flache sieht eine dichte Bepflanzung im Westen sowie die Anlage von 2 Kleingewassern in
Verbindung mit der Schaffung von Offenlandstrukturen (Sukzession) mit Kkleinen
Geholzinseln im Osten vor. Hierdurch wird dem Plangebiet ein dichter Gehdlzmantel
vorgesetzt, wahrend die offenen Strukturen im Osten einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft bewirken.

Die Kleingewasser sind mit geschwungenen und flachen Ufern auszugestalten. Die
Bdschungsneigungen sind 1: 8 oder flacher anzulegen.

Die Details der Herstellung dieser externen KompensationsmalBhahmen wird durch
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB gesichert.

Anpassungen dieser Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich, da die Wirkung der
vorliegenden Plandnderung sich nicht erheblich auf das Landschaftshild auswirken und mit
der Anderung insgesamt eine geringe Reduzierung des Eingriffs einhergeht. Auf eine
Anpassung (Reduzierung) der externen Kompensationsmaf3nahmen wird daher auf Grund
des insgesamt geringen Kompensationsiiberschusses verzichtet.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
- Entwicklung von Gehélzflachen
Jagerbach

Sukzessionsfléche

Q Einzelbaum/Bestand

Sukzessionsfliche mit Anpflanzung
von einzel Gebiischinseln und
n

Entwicklung einer Waldflache
mit einer 30 m breiten Waldrandzone

im Norden und 20 m im Osten

zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

der benachbarten Iandwirt.schaftlichen Nutzung

"

Abbildung 7: Externe KompensationsmalRnahmen (Quelle: 0.9 Landschaftsarchitekten, 2004)
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9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

9.1 Dachgestaltung

Im Plangebiet sind in dem Gewerbe- und Industriegebiet als Dachformen nur flach- und
flachgeneigte Dachformen bis 15° Grad Neigung zulassig. Untergeordnete Geb&ude oder
Gebaudeteile sind auch mit geneigten Dachern zulassig. Diese Einschrankung auf flach- und
flachgeneigte Dachformen erfolgt, um die Hohe der baulichen Anlagen insgesamt auf das fir
die gewerblichen und industriellen Nutzungen erforderlich MalR zu begrenzen und so
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
entgegenzuwirken.

9.2 Werbeanlagen

Um eine Steuerung des Erscheinungsbildes des Plangebietes in Bezug auf Werbeanlagen
zu gewabhrleisten, wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen beschrankt. Werbeanlagen sind
nur an der Statte der Leistung zulassig, so dass Anlagen der Fremdwerbung im Plangebiet
unzulassig sind.

Darlber hinaus wird geregelt, dass Werbeanlagen an den AufRenwanden der kinftigen
Gebaude nur bis zu deren Oberkante zulassig sind, um eine Uberpragung der
Hohenentwicklung der baulichen Anlagen durch Werbeanlagen und damit ggf.
einhergehende visuelle Beeintrachtigungen des Plangebietes im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft zu vermeiden.

Weiterhin sind beleuchtete Werbeanlagen nur selbstleuchtend zuléssig, bzw. die zur
Beleuchtung eingesetzten Lichtquellen diirfen max. 2 m von der Werbeanlage entfernt sein.
Durch die Vorgaben zur Beleuchtung der Werbeanlagen sollen insbesondere Uber das
notwendige Mal3 hinausgehende Lichtemissionen vermieden werden, wie sie beispielsweise
durch grof3flachige Beleuchtungen von Werbeanlagen und Fassaden hervorgerufen werden
kénnen.

Parallel zur KreisstraRe 62 (Osterbruchdamm) sind Werbeanlagen in einem Abstand von
weniger als 20 m zur ndrdlichen Begrenzung der Fahrbahn unzuléssig.

10 ERSCHLIERUNG / VER- UND ENTSORGUNG

10.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus westlicher Richtung Uber die
Carl-Vogeler-StralRe. Hiertiber wird das Gewerbegebiet wie bisher erschlossen.

Durch die Festsetzung einer neuen 6ffentlichen Verkehrsflache wird die Carl-Vogeler-Strafl3e
in dstliche Richtung bis an die Grenze des Flurstiicks 1052 heran verlangert und erméglicht
so die verkehrliche Erschliel3ung des Industriegebietes.

Die bisher fiir das Industriegebiet vorgesehene Erschlieung tber den sudlich verlaufenden
Osterbruchdamm mit der Anlage einer Linksabbiegespur ist somit nicht mehr erforderlich.

10.2 Léschwasserbereitstellung

Die Loschwasserversorgung kann zum Tell Gber die im Osterbruchdamm und Carl-Vogeler-
Stral3e vorhandenen Trinkwasserleitungen bereitgestellt werden. Hier sind im Rahmen der
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Ausbauplanung an geeigneten Stellen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes
Entnahmestellen vorzusehen.

Der Loschwasserbedarf, der nicht durch die Trinkwasserleitung bereitgestellt werden kann,
ist durch die Anlage von entsprechenden Wasserentnahmestellen, z.B. Loschwasserteich —
oder Becken, bereitzustellen.

Nach Mitteilung der Netzgesellschaft Libbecke mbH* kann eine Léschwasserversorgung mit
96 m3/h bereit gestellt werden.

11 HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet kdnnen archaologische Funde oder Befunde u.a. aus der Zeit des romischen
Kaisers Augustus nicht ausgeschlossen werden. Daher sind alle Erdarbeiten der LWL-
Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld (Tel.
0251/ 591-8961) mind. 4 Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen.

Darlber hinaus kdnnen bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden. Diese Entdeckungen sind gem. 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
unverzuglich der Stadt Lubbecke und dem LWL - Arch&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.. 0251/591-8961) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (8815 und 16 DSchG).

Immissionsschutz/ DIN-Normen

Die DIN 45691 "Gerauschkontigentierung" und die "Prognose von Schallimmissionen,
DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld, 27.04.2017" kann bei der Stadt Libbecke, Dezernat 3,
KreishausstralRe 2-4, 32312 Liubbecke, zu den Dienststunden eingesehen werden.

Drainageleitungen

In dem festgesetzten Industriegebiet befinden sich Drainageleitungen, die auch fir die
Entwéasserung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen erforderlich sind. Diese sind im
Rahmen der Tiefbauarbeiten zu erhalten oder zu verlegen und die Funktionsfahigkeit zu
gewabhrleisten.

4 Netzgesellschaft Libbecke mbh, Schreiben vom 13.03.2017
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12 FLACHENBILANZ

49.864 m? 51.313 m2
14.181 m? 15.317 m?
3.336 m2 1.891 m2
1.107 m2 1.128 m?
4.611 m2 4.596 m2
1.146 m2 0 m2
74.245 m?2 74.245 mz2
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TEIL I UMWELTBERICHT

Entsprechend BauGB vom 23. September 2004 (BGBIl S. 2414) ist fur alle
Bauleitplanverfahren, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurden und nicht im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, ein Umweltbericht anzufertigen.

Nach 8§ 2a Nr.2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belangen des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht stellt einen unselbstandigen Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan dar.

1 GRUNDLAGEN

1.1 Beschreibung der Planung

Die Stadt Libbecke plant die Aufstellung des 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 11/02/165 ,Industriegebiet westlich Jagerbach®. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11/02/165 ,Industriegebiet westlich Jagerbach* und einen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11/01/155 ,Nérdlich Osterbruchdamm?®.

1.2 Bestehender Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Libbecke weist das Gebiet als
.Gewerbliche Bauflache® aus.

1.3 Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebietes (Inhalt, | Industriegebiet gemali § 9 BauNVO

Art und Umfang Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

Art der Bebauung Industrie- und Gewerbebebauung

ErschlieBung Die aufRere ErschlieBung erfolgt GUber das Baugebiet ,Noérdlich
Osterbruchdamm® mit Anschluss an die Carl-Vogeler-Stral3e

Flachenbedarf Geltungsbereich ca. 7,37 ha

Naturschutz Die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie der

Geltungsbereich werden nicht verandert. Auswirkungen auf die
Belange des Naturschutzes liegen sind nicht erkennbar.

Tabelle 1: Merkmale der geplanten Nutzung

1.4 Planalternativen

Die 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes 11/02/165 ist an den vorhandenen und
bereits Uberplanten Standort gebunden, so dass sich im Hinblick auf den Standort keine
Alternativen ergeben. In Bezug auf die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich
insbesondere in Bezug auf die Art und das Mald der baulichen Nutzung und die
Uberbaubaren  Grundsticksflaichen ebenfalls keine ernsthaft zu betrachtenden
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Planalternativen, da in Gewerbe- und Industriegebieten stets eine intensive bauliche
Nutzung zul&ssig ist.

2 DARSTELLUNG UBERGEORDNETER ZIELE DER RAUMORDUNG UND DES
UMWELTSCHUTZES SOWIE DEREN BERUCKSICHTIGUNG

2.1 Allgemeine Zielsetzungen

Gemall 8 1 des Bundesnaturschutzgesetztes sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

o die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

2.2 Regionalplan fur den Oberbereich Bielefeld (GEP)

Im Regionalplan 2004 fir den Oberbereich Bielefeld sind folgende Planaussagen dargestellt:
e Bereich fur die industrielle und gewerbliche Nutzung (GIB)

2.3 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt auferhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Es besteht der
Landschaftsplan Bastauniederung-Wickriede. Fir den Jagerbach besteht die Festsetzung
6.6.3, die eine beidseitige Bepflanzung des Jagerbachs mit Ufergeholzen vorsieht.

3 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

3.1 Naturraumliche Grundlagen

Das Plangebiet ist Bestandteil der naturraumlichen Haupteinheit Libbecker L6Rland und
gehort zur Untereinheit Alsweder Niederungen. Der Naturraum zeichnet sich durch
flachwelliges, von zahlreichen Niederungen durchzogenes Land aus, dessen von L6
Uberlagerte Geschiebelehmbdden auch aulRerhalb der Niederungen infolge ihrer
Undurchlassigkeit und ungiinstigen Abflussverhéltnisse feucht bis nass sind.” Es liegt im
Ubergangsbereich der Mittelgebirge zur Norddeutschen Tiefebene.

5 Meisel, 1959, Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 85 Minden
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Als potenzielle natlUrliche Vegetation wirden sich feuchte bis nasse Eichen-
Hainbuchenwalder, Erlenbriche und an etwas trockeneren Stellen frische
Buchenmischwalder einstellen.®

3.2 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
beurteilt.

Das Plangebiet liegt in einer Ubergangszone zur freien Landschaft. Wahrend im Westen
gewerblich gepragte Bebauung angrenzt, 6ffnet sich das Plangebiet nach Norden und Osten
zur freien Landschaft.

Das Gebiet ist gegenwartig nur mafRig mit Emissionen wie La&rm, Staub und Gerlichen
belastet. Es ist jedoch auf Grund der planungsrechtlichen Festsetzungen bereits als
Gewerbe- bzw. Industriegebiet nutzbar, so dass hier mit entsprechenden Immissionen zu
rechnen ist. Es besitzt keine Bedeutung fur die Feierabenderholung, da die unmittelbar
angrenzende Ackerflur nicht von Wegen erschlossen ist. Durch die Nahe zum GroRRen
Torfmoor und zur Gehlenbecker Masch ist das Plangebiet gut an einen regional
bedeutsamen Erholungs- und Naturraum angeschlossen.

3.3 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet wird derzeit ausschlie3lich ackerbaulich genutzt. Nur wenige naturnahere
Strukturen (verlandeter Tumpel, Pappeln) sind westlich des Jagerbachs aufRerhalb des
Plangebiets vorhanden. Durch die Lage innerhalb einer Niederung ist mit empfindlichen
Arten zu rechnen, die das Plangebiet als Teilhabitat nutzen. Eine Nutzung durch allgemein
haufige Tierarten ist wahrscheinlich. Eine Nutzung durch planungsrelevante Tierarten kann
nicht vollig ausgeschlossen werden. Die Eignung als Feldlerchenhabitat ist méRig gut, da
sich etliche Geholzstrukturen in der Nachbarschaft befinden, so dass die notwendige
Offenheit der Landschaft hier nicht gegeben ist.

Auf Grund der rechtswirksamen Bebauungspléne ist jedoch bereits eine gewerbliche und
industrielle Nutzung im Plangebiet zuldssig, so dass im Plangebiet bereits Vorbelastungen
bestehen.

Etwa 500 m o6stlich am Rande des NSG Gehlenbecker Masch gelegen befindet sich ein
Weil3storchhorst, der zu den alteren Horststandorten im Kreis Minden-Libbecke gehort.

3.4  Schutzgut Pflanzen

Biotoptypen

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache, die durch die intensive Nutzung und wegen
des vorhandenen Ldssbodens kaum fur empfindliche Pflanzenarten geeignet ist. Durch den
regelmafigen Herbizideinsatz ist das Vorkommen von Wildpflanzen sehr begrenzt.

6 Trautmann, 1966, Erlauterungen zur Karte der potentiellen natirlichen Vegetation der Bundesrepublik
Deutschland 1:200000 Blatt 85 Minden
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Der im Osten das Gebiet begrenzende Jagerbach ist naturfern ausgebaut und weist keine
besonderen strukturellen Merkmale auf. Ein weiteres im Westen zwischen dem GE- und GI-
Gebiet verlaufendes namenloses Gewasser ist ebenfalls als naturfern ausgebildetes
Gewasser einzustufen.

Auf Grund der rechtswirksamen Bebauungsplane ist jedoch bereits eine gewerbliche und
industrielle Nutzung im Plangebiet zuldssig, so dass im Plangebiet bereits Vorbelastungen
bestehen.

3.5 Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind unterschiedliche Bodentypen anzutreffen. Im Sitidwesten stehen vor allem
Gley-Pseudogleye an. Der Bodenwert liegt zwischen 45 und 65. Nach Nordosten dann treten
Gleyboden auf, welche auf eine zumindest historische Grundwasserbeeinflussung
hinweisen. Die Bodenzahlen liegen zwischen 40 und 60. Beide Bodentypen sind hinsichtlich
Schutzwirdigkeit nicht bewertet worden.

Im Nordostzipfel ragt ein Niedermoorbereich ins Plangebiet. Der Grundwasserstand ist hier
relativ hoch, die Bodenzahlen entsprechend niedrig (30 — 45). Aufgrund der anstehenden
Niedermoortorfe wird der Boden als schutzwiirdig eingestuft.

Die Boden im Plangebiet bestehen aus Gley-Pseudogley, vereinzelt Gley-Braunerde, die im
Norden aus Abschwemmmassen und im Suden aus Loss entstanden sind. Die Béden sind
bei Bodenzahlen zwischen 45 — 65 als fruchtbar einzuschéatzen.

Eine besondere Schutzbedurftigkeit besteht nicht.

I

gl

Lhl
M - .'
.'I]r.':._‘..%;

Abbildung 8: Bodentypen im Plangebiet und Umgebung (Quelle www.elwasweb.nn/vjde/)
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3.6  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet wird im Osten vom Jagerbach begrenzt. Ein namenloses Gewasser verlauft
zwischen dem festgesetzten Industriegebiet und dem Gewerbegebiet.

' st \ /T [ HINTER DEN
CISEN TEE LN SHORSTEN
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'I"x__:,._\_-_' i LTSS . s _; = 1 - h_:-' — \

Abbildung 10: Grundwassergebiet Grole Aue Lockergestein im Siuden
(Quelle: www.elwasweb.nrw.de)
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Der Jagerbach ist ca. 1.0 m eingetieft, weist steile Bdschungen auf und wird intensiv
unterhalten. Das Gewasser ist nur temporéar wasserfuhrend und lag im Juli 2017 trocken.

Das namenlose Gewasser ist ebenfalls strukturarm und meist ohne Wasserfiihrung.

Das Grundwasser steht in einem tberwiegend aus Sand bestehenden GW-Korper an, der
sich im Lockergesteinssystem der stidlichen Grof3en Aue befindet.

Die GW-Flurabstande betragen bei der GW-Messstelle WG 38 Grapenstein 1,36 m bei
einem Minimum von 0,55 m. Die Werte der 0Ostlichen gelegenen GW-Messstellen weisen
hoéhere Flurabstande von 2,5 m bis 4,0 m auf.

Im Plangebiet dirften die Abstande gemaf Bodentypen im Stdwesten am hdchsten und im
Nordosten am geringsten sein.

3.7  Schutzgut Klima/Luft

GroRraumlich gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Petershagen weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale
eines Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechselhaft
und unbestandig. Die Sommer sind nur maRig warm, die Winter bleiben meist mild, damit ist
die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhaltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen (tiber 8,5
°C), relativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 670 mm/a) aus. Zum
Wiehengebirge im Siiden nehmen die Niederschlage bis auf 800 mm/a zu.

Auf Grund der rechtswirksamen Bebauungspléane ist bereits eine gewerbliche und industrielle
Nutzung im Plangebiet zulassig, so dass im Plangebiet bereits potentielle Vorbelastungen
durch grof3flachige Versiegelungen zu berticksichtigen sind.

3.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am o6stlichen Siedlungsrand Libbeckes, der hier eine industriell-
gewerbliche Struktur aufweist. Es ist derzeit Bestandteil einer von landwirtschaftlicher
Nutzung gepragten Landschaft, die nach Suden vor allem ackerbaulich gepragt ist, wahrend
in nordlicher und Ostlicher Richtung zum NSG Gehlenbecker Masch hin der Anteil an
Grunlandflachen zunimmt.

Der Anteil an Geholzstrukturen ist in dem Landschaftsraum relativ gering.

Auf Grund der rechtswirksamen Bebauungspléne ist bereits eine gewerbliche und industrielle
Nutzung im Plangebiet zulassig, so dass im Plangebiet bereits potentielle Vorbelastungen
bestehen.
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Abbildung 11: Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich einer gewerblichen gepragten
Landschaft zu einem Niederungsgebiet (Quelle Luftbild: © Geobasis NRW, 2017)

3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der
Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewdhrleisten. Bodendenkmaéler gem. § 2 (5)
DSchG NRW sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt, jedoch kénnen nach
Hinweis der LWL-Arché&ologie fur Westfalen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es
werden daher vor der Durchfiihrung von BaumalRnahmen entsprechende arch&ologische
Untersuchungen erforderlich.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgutern zu erkennen.

4 BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

4.1 Beschreibung der MalBhahmen

Geplant ist eine geanderte Erschliefung des ,Industriegebietes westlich Jagerbach®. Dies
erfordert eine Anpassung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sowie des im Westen
angrenzenden B-Plans ,Noérdlich Osterbruchdamm®. Dort endet die Carl-Vogeler-Stralie, die
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nun nach Osten verlangert werden soll. Beurteilt werden die Auswirkungen, die sich durch
die Veranderungen der Festsetzungen ergeben. Insofern wird nicht Bezug genommen auf
den tatsachlichen Bestand, der in diesem Fall vor allem Ackernutzung ware, sondern auf die
Darstellung in den rechtswirksamen Bebauungspléanen, welche hier gewerbliche und
industrielle Nutzungen zulassen.

Weiterhin ist die VergroRerung des im Nordosten gelegenen Regenriickhaltebeckens
vorgesehen.

4.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Beschrieben werden ausschlieBBlich Wirkfaktoren, die durch die Veradnderungen der
Festsetzungen hervorgerufen werden.

Flacheninanspruchnahme
Durch die Anlage der StraRe wird Flache verseigelt. Dies findet in einem Bereich statt, in
dem bereits eine Versiegelung durch gewerbliche Grundstiicke méglich war.

Veranderung des Kleinklimas
Aufgrund der Kleinraumigkeit der Anderungen der Festsetzungen entstehen keine
Auswirkungen.

Veranderung des Grundwassers und des Niederschlagabflusses

Eine Veranderung der Grundwasserneubildung ist aufgrund der geringen
Flachenveranderungen nicht zu erwarten. Durch die VergroRBerung der Flache fir die
Regenwasserrickhaltung reduziert sich die

Visuelle Wirkfaktoren
Es entstehen keine Veranderungen, da die randliche Festsetzung zur Eingriinung
unverandert bleibt.

Licht
Feste Lichtquellen sind Objekt- und Parkplatzbeleuchtung. Durch die Anderung des B-
Planes ergeben sich keine Veranderungen.

Sonstige Wirkfaktoren

Durch die Verrohrung eines Abschnitts eines Grabens kdénnen negative Auswirkungen auf
wandernde Gewasserorganismen entstehen. Dies trifft nur in einem sehr geringen Umfang
zu, da der Graben uberwiegend kein Wasser fiihrt und naturfern ausgebaut ist.

4.3 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Bodenverdichtung

Es ist zu erwarten, dass wahrend der Bauzeit auch Flachen, die nicht fir eine Bebauung
vorgesehen sind, als Lager- und Arbeitsflache genutzt werden. Innerhalb dieser Flachen
kann es zu Bodenverdichtungen kommen.
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Bodenentnahmen, Aufschittungen
Far Bauwerke einschlie3lich VerkehrsmalRnahmen sind umfangreiche Auskofferungsarbeiten
erforderlich. Gleichzeitig kann es in Teilbereichen zu Aufschittungen kommen.

Abwésser
Es ist mit dem Anfall baubedingter Abwasser zu rechnen.

Licht
Da die Bauarbeiten auch im Winterhalbjahr stattfinden konnen, werden in den Morgen- und
Abendstunden Beleuchtungen erforderlich werden.

Larm

Wahrend der gesamten Bauzeit ist mit teilweise erheblichen Belastungen durch Larm zu
rechnen (Baumaschinen, An- und Abtransport von Material, Boden...). Diese sind jedoch nur
temporar.

Luftverunreinigungen
Der Betrieb nicht elektrisch betriebener Baumaschinen sowie durch den Baustellenverkehr
ist mit dem Ausstol3 von Luftschadstoffen verbunden.

Abfalle
Bei den meisten Arbeiten fallen Abfallstoffe verschiedenster Art an, die fachgerecht zu
entsorgen sind.

Visuelle Wirkfaktoren
Wahrend der Bauzeit wird durch die Bautétigkeiten und den hiermit verbundenen LKW-
Verkehr das Landschaftsbild voriibergehend beeintrachtigt.

Weitere Wirkfaktoren
Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

4.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Abwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber die vorhandene SW-Leitung.
Das Regenwasser kann sich auf den Verkehrsflachen mit Schadstoffen anreichern. Es wird
Uber ein Regenrlickhaltebecken mit Vorklarung einem Vorfluter zugeleitet.

Licht
Betriebsbedingte Lichtquellen sind die geplanten Objektbeleuchtungen, die Beleuchtung von
Lager- und Verkehrsflachen sowie die Scheinwerferbeleuchtung von Kraftfahrzeugen.

Larm
Es wird Verkehrslarm durch Ziel- und Quellverkehr erzeugt. Der Betrieb der zuldssigen
Anlagen in den Gewerbe- und Industriegebieten unterliegt den festgesetzten
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Emissionskontingenten, die eine erhebliche Beeintrdchtigung immissionssensibler
Wohnnutzungen vermeiden.

Luftverunreinigungen
Mit erheblichen Luftverunreinigungen ist bei Einhaltung der rechtlichen Vorgaben (z.B. TA

Luft) nicht zu rechnen.

Weitere Wirkfaktoren
Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

5 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Schutzgut Mensch

Die Plan&nderungen ergeben keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

5.2 Schutzgut Tiere

Da sich die festgesetzten Baugebiete und Flachen im Plangebiet kaum verandern
(geringfligige Reduzierung versiegelter Flachen), ergeben sich auf das Schutzgut Tiere keine
Veranderungen.

5.3 Schutzgut Pflanzen

Die Veranderungen betreffen keine empfindlichen Biotoptypen. Erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen treten nicht auf.

5.4 Schutzgut Boden

Durch die bereits zuvor zuldssige Bebauung werden im Plangebiet keine unveranderten
Bdden in Anspruch genommen. Zusatzliche Flachen werden nicht oder in einem sehr
geringem Umfang versiegelt.

5.5 Schutzgut Wasser

Der vorhandene naturfern ausgebaute Graben wird auf einer L&nge von 13 m verrohrt. Da
das Gewasser Uberwiegend trocken liegt, sind Auswirkungen auf die Durchgangigkeit fur
Gewasserorganismen unerheblich.

Das anfallende Regenwasser wird einem Regenriickhaltebecken zugefuhrt. Hierdurch
verringert sich die Grundwasserneubildung. Im Vergleich zum planungsrechtlichen Zustand
vorher ergeben sich nur unerhebliche Anderungen.

5.6 Schutzgut Klima

Die geplanten Veréanderungen sind wegen der Geringfligigkeit der Wirkungen unerheblich fur
das Schutzgut Klima.
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5.7 Schutzgut Landschaft

Die randliche Eingrunung bleibt unverandert. Daher ergeben sich keine Veranderungen fur
das Schutzgut Landschaft.

5.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Plananderungen fiihren zu keinen Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter.

6 MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

6.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die geplanten Veradnderungen erfordern keine Vermeidungsmal3nahmen. Die
artenschutzrechtlichen Belange werden bei Herstellung der externen
KompensationsmafRhahmen und Vermeidung von Bodenarbeiten im Plangebiet bis August
nicht beeintrachtigt.

6.2 Ermittlung Art und Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Fir die Plananderungen wird nach dem NRW-Modell fir die Bauleitplanung (LANUV NRW
2008) eine Eingriffshilanzierung durchgefihrt.

Gegenuber den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen der beiden betroffenen
Bebauungsplane ergeben sich nur geringfiigige Anderungen. Diese beschranken sich auf die
Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache auf einer bisherigen gewerblichen Bauflache
und die Querung eines Gewassers, was zu einer Erhéhung des Eingriffs flhrt. Dem
gegeniuber steht die VergroRerung des Regenriickhaltebeckens zu Lasten eines
festgesetzten Industriegebietes, was zu einer Verminderung des Eingriffs flhrt. Letztere fuhrt
in der Summe zu einem Kompensationstberschuss in Héhe von 566 Werteinheiten.

Zum Ausgleich werden externe Kompensationsmalinahmen o6stlich an das Plangebiet
angrenzend festgesetzt und durch stadtebaulichen Vertrag gesichert (vgl. Teil I, Kap. 8.2 f.).

Anpassungen dieser Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich, da die Wirkung der
vorliegenden Plananderung sich nicht erheblich auf das Landschaftsbild auswirken und mit
der Anderung insgesamt eine geringe Reduzierung des Eingriffs erfolgt. Auf eine Anpassung
(Reduzierung) der externen KompensationsmafRnahmen wird daher auf Grund des
insgesamt geringen Kompensationstberschusses verzichtet.

7 GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES
AUF DIE UMWELT (MONITORING)

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:
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. Uberprufung der Entwicklung der externen Kompensationsmafnahmen
Uberprufung der Entwicklung der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern.

8 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist die Nutzung als Gewerbe- bzw. Industriegebiet
weiterhin im Rahmen der bestehenden Bebauungsplane zulassig.

9 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden nicht untersucht, da die Plananderung
raumlicher und inhaltlicher Sicht an den vorhandenen Standort gebunden ist.

10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 11/02/165 ,Industriegebiet westlich
Jagerbach® fihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

Die geplante Verrohrung eines namenlosen Gewassers ist unerheblich, da es fast ganzjahrig
trocken liegt und insofern keine Gewasserorganismen vorkommen kdnnen, die auf eine
Durchlassigkeit von Gewassern angewiesen waren.

Die randliche Begrinung des Baugebietes bleibt unveréndert, so dass auch keine
Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild erkennbar werden. Das bisher
bestehende  und noch nicht  realisierte Kompensationsdefizit aus  dem
Ursprungsbebauungsplan ,Industriegebiet westlich Jagerbach® ist noch auf der externen
Kompensationsflache herzustellen. Dies wird durch Festsetzung im Bebauungsplan und
durch Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Planverursacher gesichert.

Minden, 19.06.2017

O. Schramme, Dipl.-Ing.
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