Stadt Lubbecke K

1. Anderung und Erweiterung

Bebauungsplan Nr. 11/02/165
"Industriegebiet westlich
Jagerbach”

ENTWURF

Verfahrensstand:
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
gem. §§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die

Planzeichnung (Teil A) und

die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefigt ist eine Begrindung mit Umweltbericht (Teil C). Stacltplan-ung
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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO )
@ Industriegebiet (gem. § 9 BauNVO )

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 23 (5) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
z.B. 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
Baumassenzahl (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise i.S. einer offenen Bauweise ohne Begrenzung der

Gebaudelange (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 (4) BauNVO)

| max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

L Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

GH

max. Gebaudehohe (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
max. Xxx m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung- Mal der baulichen Nutzung /
Emissionskontingentierung (gem. §§ 1 (4) u. 16 (5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen (gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsfliache

4. Grunordnerische Festsetzungen
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8 8 Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

o

O
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‘ Bédume mit Bindung zum Erhalt (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)



5. Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (gem. 59 (1)nr. 16 Baucs)

- Wasserflache (Gewasser)
m Umgrenzung Regenriickhaltebecken (RRB)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

B B . rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)

I N . Planbereich B- Externe Kompensationsflache

D vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

—— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
30 7 BemaRung in Meter

< Richtungssektor A
/\ (gem. Schallimmissionsprognose, siehe textliche Festsetzung § 7)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1  Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
(1) Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
und ein Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

(2) Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes und des Industriegebietes sind Bordelle und bordellartige
Betriebe als Gewerbebetriebe eigener Art und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

In dem Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und in dem
Industriegebiet die gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

(3) Ausnahmsweise zulassig sind in dem Industriegebiet und dem Gewerbegebiet Betriebe, die auch dem Verkauf
an Endverbraucher dienen (Werksverkauf), wenn dieser Verkauf nach Art und Umfang im eindeutigen
Zusammenhang mit der Produktion, der Dienstleistung, der Be- und Verarbeitung von Gitern, einschlief3lich
Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht und sich dem Hauptbezug unterordnet. Der Flachenanteil
der Verkaufsflache darf 200 m? nicht Uberschreiten. Nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente
gemal ,Libbecker Liste“ sind nicht zulassig.

zentren-/ nahversorgungsrelevante Sortimente

Backwaren / Konditoreiwaren (n)

Drogeriewaren / Korperpflegeartikel Fleisch- und Metzgereiwaren (n)
Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel) (n)
Getranke (n)

Nahrungs- und Genussmittel (n)

Schnittblumen (n)

Zeitungen / Zeitschriften (n)

Bekleidung

Bild- und Tontrager

Bicher

Blromaschinen



Computer und Zubehor

Elektrokleingerate

Fotoartikel

Glaswaren / Porzellan / Keramik
Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
Haushaltswaren

Hoérgerate

Kosmetikartikel / Parfimeriewaren
Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen*
Klnstlerartikel / Bastelzubehor

Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regen-schirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik / Augenoptik

Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Sanitatsartikel / Orthopadiewaren

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / Sportkleingerate (inkl. SportgrolRgerate)
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehér

Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehdr
Wohndekorationsartikel

§ 2 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen (gemal} § 14 BauNVO)

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die dem
Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sowie Nebenanlagen,
die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Kommunikation dienen. Als Ausnahme
kénnen Nebenanlagen, die der Ableitung von Abwasser sowie der Nutzung von erneuerbaren Energien dienen,
zugelassen werden.

§ 3 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird im Gl auf GRZ 0,7 festgesetzt. Im Bereich des GE wird die GRZ auf 0,8 festgesetzt. Eine

Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4, Satz 4 BauNVO ist nicht zuléssig.

§ 4 Baumassenzahl
Innerhalb des Gl ist die Baumassenzahl auf 10,0 begrenzt.

§ 5 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

(1) Im GE wird die max. Gebaudehdhe auf 12 m Uber dem Bezugpunkt begrenzt. Im Gl 1 wird die max.
Gebaudehdhe auf 14 m Uber dem Bezugpunkt begrenzt. Im Gl 2 wird die max. Gebaudehéhe (H 1) 9 m
Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Fir den Bau von Hochregallagern wird die max. Hohe (H 2) auf 22 m
Uber dem Bezugspunkt begrenzt.

(2) Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen durfen, mit Ausnahme von Hochregallagern, durch
betriebstechnisch bedingte Einrichtungen und Aufbauten geringfiigig Uberschritten werden (gem. § 16
(6) BauNVvO).

§ 6 Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen innerhalb des festgesetzten Industriegebietes wird eine
Hohe von 52,5 m NHN festgesetzt. Innerhalb der Gewerbegebiete wird als Bezugspunkt eine Héhe von 53,2
m NHN festgesetzt.

§ 7 Begrenzung von Larmemissionen

Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der
Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente L gx nach DIN 45691 weder tags (6:00 -22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Fur in den im Plan dargestellten
Richtungssektor A liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das
Emissionskontingent Lgk der einzelnen Teilflachen durch Lgg +Lgk,zus ersetzt werden.

Referenzpunkt: X = 32475079 Y = 5797258 (UTM/ETRS) Sektor A: Von 360 Grad bis 100 Grad LEK, zus T,N
=6 dB.

§ 8 Griinordnerische Festsetzungen

(1) Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach Baubeginn durchzufiihren.
Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen, die Pflanzflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz NRW (§ 41 ff) sind einzuhalten.



(2) An der nordlichen und dstlichen Seite des Plangebietes ist ein 5 m bzw. 10 m breiter Pflanzstreifen zur
Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke aus standortheimischen Baumen und Strauchern aus folgender
Liste anzulegen:

Baume Straucher
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Populus tremula Aspe Crataegus monogyna Weilddorn
Prunus avium Vogelkirsche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus padus Traubenkirsche Rosa canina Hunds-Rose
Sorbus aucuparia Vogelbeere Rhamnus frangula Faulbaum
Salix cinerea Grauweide
Viburnum opulus Schneeball

Straucher sind in den Qualitaten 2x verpflanzt, H 60-100 und Heister in den Qualitadten 2x verpflanzt, H
100-150 zu pflanzen. Die Bepflanzung erfolgt in 4 Reihen mit Gehdlzgruppen von 3-5 Stick. Die
Pflanzabstande betragen zwischen und innerhalb der Reihen 1,50 m.

(3) Das Niederschlagswasser in dem GI-Gebiet ist Uber eine naturnah angelegte Regenriickhaltung in den
Jagerbach zu entwassern. Die Umgebung ist naturnah mit Gehdélzen der Liste aus Nr. 2 unter Freihaltung
eines Weges fiir Unterhaltungsarbeiten am Ruickhalteteich zu bepflanzen.

(4) Die drei Kopfweiden im Uferbereich des Jagerbaches werden zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang der
Baume sind neue Kopfweiden, Salix alba, Kopfweide Solitar, 4x verpflanzt, Stammhohe 150-200,
Stammumfang 18-20 zu pflanzen.

§ 9 Externe KompensationsmalRnahmen

Zur externen Kompensation ist im Planbereich B auf den Flurstiicken 67 und 44 der Gemarkung Libbecke,
Flur 3 ein Kompensationsdefizit in H6he von 55.801 Werteinheiten durch die Anlage von 2 Kleingewassern,
dem Anpflanzen von standortheimischen Gehdlzinseln und der Schaffung von Offenlandstrukturen in Form
von Sukzessionsflachen auszugleichen.

§ 10 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB und § 9 (6) BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung von baulichen
Anlagen odern Nebenanlagen sowie Befestigungen unzulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

Dacher sind als Flachdacher oder flach geneigte Dacher auszufiihren. Untergeordnete Gebdude oder
Gebaudeteile sowie Nebenanlagen sind auch mit geneigten Déachern zuldssig. Dacheindeckungen mit
glanzenden Oberflachen sind mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie nicht zulassig.

§ 3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an den Aulenwanden der Gebaude bis zu deren
Oberkante zulassig, sowie innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache. In einem Bereich bis 20 m
parallel zur ndrdlichen Fahrbahnbegrenzung der K 62 (Osterbruchdamm) sind Werbeanlagen unzulassig.
Beleuchtete Werbeanlagen sind nur selbstleuchtend zuldssig bzw. die zur Beleuchtung eingesetzten
Lichtquellen dirfen max. 2 m von der Werbeanlage entfernt sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRe gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem Bufdgeld gem. § 84 (1)
BauO NRW geahndet werden.



HINWEISE

Bodendenkmaler

Im Plangebiet kdnnen archaologische Fundplatze nicht ausgeschlossen werden. Daher ist eine
archaologische Untersuchung durch die LWL-Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld (Tel. 0251/ 591-8961) erforderlich. Zur Vermeidung von Verzdgerungen bei der
ErschlieBung sollte diese MalRnahme mind. 8 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchgefiihrt
werden.

Dartber hinaus kénnen bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden. Diese
Entdeckungen sind gem. §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich der Stadt Libbecke
und dem LWL - Archaologie fiir Westfalen, s.0.) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSchG).

Immissionsschutz/ DIN-Normen

Die DIN 45691 "Gerauschkontigentierung" und die "Prognose von Schallimmissionen, DEKRA Automobil
GmbH, Bielefeld, 27.04.2017" kann bei der Stadt Lubbecke, Dezernat 3, KreishausstralRe 2-4, 32312
Libbecke, zu den Dienststunden eingesehen werden.

Drainageleitungen

In dem festgesetzten Industriegebiet befinden sich Drainageleitungen, die auch fir die Entwasserung
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen erforderlich sind. Diese sind im Rahmen der Tiefbauarbeiten zu
erhalten oder zu verlegen und die Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten.
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Ubersichtsplan M 1: 10.000




