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1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

e Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.NRW. S. 294),

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert am 03.02.2015 (GV.NRW. S.
208),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / GRUNDLAGEN

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Gehlenbeck der Stadt Liibbecke 6stlich der Hiillstrae
und ndrdlich der Lindenstral3e (B65).

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. G 33 stellt das nordliche Plangebiet teilweise als
Mischgebiet dar. Hierfiir ist eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Zudem setzt der
rechtskraftige Bebauungsplan in diesem Bereich eine offene Bauweise fest. Des Wei-
teren wird die Hohe der baulichen Anlagen beschrankt. Der stdliche Teil des Plange-
bietes bis zu Lindenstralle, in dem das mittlerweile abgebrochene ,Gasthaus Blase*
ansassig war, ist gegenwartig nicht Teil des rechtswirksamen Bebauungsplanes G 33.
Die Zulassigkeit der Bebauung richtet sich hier nach § 34 BauGB.

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes soll die Bestandssituation
abgebildet und die Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbereiches stadtebau-
lich vertraglich gesteuert werden. Die momentan brachliegende Flache im sudlichen
Bereich des Plangebietes soll in den Geltungsbereich einbezogen werden, um hier
nach dem Abbruch des ehemaligen Gasthauses eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten.

Die Stadt Lubbecke hat gem. § 1 (3) BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Da die Flache fur eine Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbereiches in be-
sonderem Mal3e geeignet ist, soll daher ein Bebauungsplan gem. § 13a BauGB aufge-
stellt werden, in dem insbesondere die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die
Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen verbindlich geregelt werden.
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Die Durchfiihrung einer Umweltprifung (UP) gem. 8 2 Abs. 4 BauGB und die Erstel-
lung eines Umweltberichtes wird nicht erforderlich, da die gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
zulassige Grundflache weniger als 20.000 m?2 betragt (gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten (Flo-
ra-Fauna-Habitat) oder Européischen Vogelschutzgebieten i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB vor, so dass die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB erfillt sind.

3 LAGE IM RAUM /BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Gehlenbeck der Stadt Liubbecke dstlich der Hullstral3e
und nordlich der LindenstralRe und umfasst in der Gemarkung Gehlenbeck, Flur 7 die
Flurstiicke 361/57, 578, 942, 1145 und 1146 mit einer Plangebietsgrée von rd. 5.209
m2.

Die raumliche Grenze des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung verbindlich fest-
gesetzt. Darstellungen aul3erhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Die im Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet“ festgesetzte Flache ist bereits
durch ein Wohngebaude bebaut. Der Ubrige Teil dieser Flache wird zurzeit als Garten-
land genutzt. Das Gebaude im Bereich des festgesetzten Mischgebietes ist bereits
abgebrochen worden. Die Flache ist fast vollstandig versiegelt. Die ndhere Umgebung
des Plangebietes wird durch I- bis ll-geschossige Wohnhauser gepragt. Unmittelbar
sudlich der B65 liegt an Nahversorger (Edeka) und 6stlich schlie3t eine Gartnerei an
das Plangebiet an.

Daruber hinaus befinden sich in der weiteren, fuRlaufigen Umgebung des Plangebietes
Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen (z.B. Bank, Friseur, Backer, Nahversor-
ger) im Bereich der Lindenstral3e.
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Abbildung 2: Ausschnitt des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. G 33,
unmalfistabliche Verkleinerung
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3.3 Immissionen / Altlasten

Vom Plangebiet selbst gehen keine Emissionen auf benachbarte Flachen aus.

In Bezug auf die Verkehrslarmimmissionen grenzt der sudliche Bereich des Bebau-
ungsplanes an die Lindenstral3e (B 65).

Durch die Lage insbesondere der geplanten Mischgebietsfestsetzung in unmittelbarer
Nahe zur Lindenstral3e ist mit Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet zu rechnen.

Altlasten oder Ablagerungen sind innerhalb des Plangebietes und in der naheren Um-
gebung nicht bekannt.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lubbecke stellt fir den Ande-
rungsbereich eine gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Die nord-
lich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflache gem. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die Ubrigen an das Plangebiet angrenzenden Fla-
chen sind ebenfalls als gemischte Bauflachen dargestellt.

Zudem liegt das Plangebiet im Wasserschutzgebiet Zone 11l A.

Gem. § 13a BauGB Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Dar-
stellungen des FNP abweicht auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geéandert oder ergéanzt ist, wenn dies die geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Gemeindegebiete nicht beeintrachtigt. Der FNP ist in diesem Fall auf dem Wege der
Berichtigung anzupassen.

Somit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das hier geplante Vorhaben
grundséatzlich gegeben. Der FNP wird fir den Bereich des im Rahmen der
vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. G 33
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes berichtigt und eine Wohnbauflache gem. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Lubbecke

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
sinnvolle wohnungsbauliche Nutzung des Plangebietes entsprechend der Zielvorgaben
des Flachennutzungsplanes der Stadt Libbecke unter dem Leitbild der Innenentwick-
lung und Nachverdichtung.

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes soll eine
sinnvolle Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungsbereiches ermdglicht werden, in
dem die durch den Abbruch entstandene Brachflache tUberplant und stadtebaulich neu
geordnet wird, in dem hier Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Uiberbaubaren Grundsticksflachen und der Kubatur der baulichen Anlagen getroffen
werden und unter dem Gesichtspunkt der Innenverdichtung eine sinnvolle Ersatzbe-
bauung im Plangebiet mdglich gemacht werden.

Der nordliche Teil des Plangebietes, der auch bislang im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. G 33 lag, soll insbesondere im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung
an die in diesem Bereich vorherrschenden Wohnnutzungen angepasst werden, in dem
hier satt des bislang festgesetzten Mischgebietes ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt wird.
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6 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Hullstral3e gewahrleistet.
Uber die LindenstraRe (B65) ist das Plangebiet an das ¢rtliche und uberértliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

Die im Nordosten des Plangebietes gelegene Teilflache kann Uber die im rechtswirk-
samen B-Plan G 33 als Stichweg festgesetzte Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich® erschlossen werden. Die fur die Herstellung der dort fest-
gesetzten Verkehrsflache erforderlichen Grundstiicksflachen hat sich die Stadt Libbe-
cke bereits gesichert, so dass die Erschlielung auch Uber die Stralle ,Ostergarten”
gewahrleistet wird.

An den Offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet tiber die fuRlaufig erreich-
bare Haltestelle ,Hillstralke“ angebunden. Von hier verkehren die Buslinien 512 und
513 in Richtung Minden und Libbecke. Hier besteht auch Anschluss an die Ziige des
Nah- und Fernverkehrs.

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

7.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des ndrdlichen Bereiches des Plangebietes wird als Art der baulichen Nut-
zung ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Darin sind gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:
¢ Wohngebaude,

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen.
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

werden im Allgemeinen Wohngebiet nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, weil sich diese Nutzungen auf Grund ihres Flachenanspruches

9 0.9
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(Gartenbaubetriebe) und zu erwartenden Nutzungsintensitat und des Verkehrsauf-
kommens (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen und Tankstellen), dass sich z.T. bis in die Nachtstunden erstrecken
kann, storend auf die vorhandenen, vorwiegend durch Wohnen gepragten Nutzungs-
strukturen auswirken kénnen.

7.1.2 Mischgebiet
Im stdlichen Teil des Plangebietes wird ein ,Mischgebiet” (MIl) gem. § 6 BauNVO fest-
gesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Darin sind gem. § 6 (2) BauNVO allgemein zulassiqg:
¢ Wohngebaude,
o Geschafts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,

e Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die gem. 8§ 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile werden nicht
zugelassen.

Zu diesen in 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zahlenden Nutzungen gehdren Vergnigungs-
statten, die wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfeldes nur in Kerngebieten
allgemein zulassig sind.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das WA-Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Im Bereich des MI-Gebietes wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundsticksflache im Verhaltnis zur Grund-
stiicksgréfRe (8 19 BauNVvO) an.

Die GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uiberschritten werden, so dass insgesamt eine Versiegelung des Baugrundstiicks von
bis zu 60% innerhalb des WA-Gebietes bzw. bis zur Obergrenze der Versiegelung
gem. 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 80 % in dem MI-Gebiet zulassig ist.
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Die Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb des Plangebietes einheitlich auf 2 Geschos-
se begrenzt. Die nahere Umgebung ist ebenfalls durch 1- bis 2-geschossige Wohn-
hauser gepragt, so dass sich das Plangebiet auch hinsichtlich der Hohenentwicklung
an die vorhandenen Strukturen anpasst.

Weiterhin werden, um eine stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung des Plange-
bietes zu gewahrleisten, im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes eine Traufhdhe
von maximal 5,0 m und eine maximale Firsthbhe von 9,5 m festgesetzt.

Im Mischgebiet werden die maximale Traufhdhe auf 6,5 m und die maximale Firsththe
auf 10,5 m festgesetzt.

7.3 Bezugspunkte

Als Firsthohe wird der hochste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste Auf3enwandbe-
grenzung (bei geschlossener Umwehrung - z.B. Attika), als Traufhthe der angenom-
mene Schnittpunkt der AulRenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut definiert.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Staffelgeschoss wird als Traufhthe der ange-
nommene Schnittpunkt der AuRenwandfliche mit der Oberkante FertigfuRboden
(OKFFB) definiert.

Mafgebend fir die Ermittlung der Trauf- und Firsthdhe ist der in der Planzeichnung
festgesetzte Bezugspunkt in m NHN (Meter Uber Normalhéhe Null) gem. 18 BauNVO.

7.4 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, wie sie auch im Bereich der vorhandenen
Bebauung in der ndheren Umgebung Ublich ist.

Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude als Einzelhauser, Doppelhduser oder
Hausgruppen mit seitlichem Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet und dirfen eine
Lange von 50 m nicht Uberschreiten.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind zudem gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig, da sich diese auch in
die vorhandenen, durch Wohnbebauung gepréagte Umgebung einfligen werden.

7.5 Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen, Nebenanlagen, Stellplatze

Innerhalb der nicht tUberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen
i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

Innerhalb der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrankungen fir Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgarten), sind nur Stellplatze und offene Klein-
garagen (Carports) einschl. ihrer Zufahrt zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m
betragt und sie in einem Abstand von mind. 3,0 m von der festgesetzten StralRenbe-
grenzungslinie errichtet werden.

Durch diese Festsetzung soll ein einheitliches Stral3enbild gewahrt werden und eine
Behinderung der Sicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen verhindert werden, um ein
gefahrloses Ein- und Ausfahren von und auf die Grundstticke zu ermdglichen.

7.6 Baugrenzen

Innerhalb des Plangebietes werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (bauliche
Hauptanlagen) durch Baugrenzen gem. 8 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die Bau-
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grenzen werden gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan an den Bestand an-
gepasst.

Die neu festgesetzte Baugrenze in dem Mischgebiet orientiert sich an den vorhande-
nen Verkehrsflachen und halt zu diesen einen Abstand von 5 m (Hullstra3e) bzw. 3 m
(LindenstraRe) ein. Nach Norden, zu dem angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet,
wird ein Abstand von 6 m eingehalten, um hier mit der méglichen intensiveren Nutzung
in dem Mischgebiet einen angemessenen Abstand der kunftigen Bebauung zu dem
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet einhalten zu kénnen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird zur Hullstral3e hin ebenfalls ein Abstand
der Baugrenze von 5 m festgesetzt, wobei das bestehende Wohngebaude, dass dich-
ter an der Stral3e steht, in das Baufenster mit einbezogen wird und somit der vorhan-
dene bauliche Bestand vollstdndig innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
liegt.

Zu den ubrigen angrenzenden Grundstiicksflachen wird der bauordnungsrechtliche
Mindestabstand von 3 m eingehalten.

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebé&udeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann gem. 8§ 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, je-
doch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen AuRenwandflache und max. 1,50 m Tiefe.
Durch diese ausnahmsweise zulassige Uberschreitung soll eine zu starke Einschran-
kung der Bauwilligen in Bezug auf die Gestaltung der Baukorper vermieden werden, in
dem hier in einem begrenzten Rahmen Ausnahmen zugelassen werden kdnnen.

Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstande zu den Nachbargrundstiicken
gem. § 6 BauO NRW bleiben durch die Festsetzung der Baugrenzen unberihrt und
sind weiterhin zu beachten.

7.7 Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebietes an die Hullstra3e und Lindenstrale wird durch die
Festsetzung der StraRenbegrenzungslinie gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB planungs-
rechtlich gesichert, um die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleis-
ten.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder
um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuhe-
ben, kénnen die Stadte und Gemeinden durch ortliche Bauvorschriften besondere An-
forderungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u. a. stel-
len. Rechtsgrundlage hierflr ist der § 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW).

Die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um im Plangebiet
durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in
Bezug auf wichtige ortsbildprégende Kriterien unter Beriicksichtigung der vorhandenen
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baulichen Umgebung zu geben. Zu diesen Kriterien z&hlt auch die Schaffung einer
einheitlichen Raumwirkung.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch
der Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung
und Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.

Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie Art und Mal3 der
baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch die Gestaltung der Baukdrper Wir-
kung auf diesen raumlichen Eindruck.

Daher werden auch Festsetzungen zur Kubatur der Baukdrper und deren Gestaltung
getroffen. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

8.1 Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung von geneigten Dachern ist die Verwendung von glasierten
oder glanzenden Eindeckungen unzuléssig, da hierdurch grof3flachige Reflexionen
entstehen kdnnen, die das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig beeintrachtigen kon-
nen. Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zuléssig. Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie sind auf den Dachflachen allgemein zulassig.

8.2 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in
Brettstruktur zulassig. Nicht zuldssig sind Holzblockhduser und die Verwendung von
Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen), da diese zu einer gebiets-
fremden und untypischen Gestaltung der Baukdrper fiihren wirden.

Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/3 der jeweiligen
AuRenwandflache zulassig.

8.3 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fur Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen”, gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante,
max. 1,0 m betragen, um eine freie Sicht in den o6ffentlichen Verkehrsraum zu gewahr-
leisten und eine einheitliche Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen im Ubergangs-
bereich zwischen privatem und 6ffentlichem Raum zu erzielen.

Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende He-
cken, Holzstakettenzdune oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder in Natur-
stein auszufiihren.

9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da es sich um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® handelt, gilt der Eingriff
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Die Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB findet somit keine An-
wendung.
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Eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefiihrt, da die gem. §
19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflachenzahl weniger als 20.000 m2 betréagt (gem. §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Land-
schaft sind nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt.

9.1 Beschreibung des Umweltzustandes und Umweltauswirkungen

9.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den beurteilt.

Das Plangebiet ist auf Grund der Nahe zur LindenstralRe durch Verkehrslarmimmissio-
nen vorbelastet.

Gleichzeitig ist das Plangebiet aufgrund der zentralen Lage im Ort gut an die beste-
henden Versorgungseinrichtungen im Bereich der Lindenstral3e (B65) angebunden, die
fuRlaufig erreichbar sind.

Die Naherholungsgebiete Hiller Moor im Nordosten und dem Wiehengebirge im Siden
sind vom Ortsteil Gehlenbeck gut erreichbar.

Fur das Mischgebiet miissen im weiteren Verfahren ggf. passive Schallschutzmal3-
nahmen vorgesehen werden, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahr-
leisten.

Mogliche Beeintrachtigungen treten in Form von Larm wahrend der Bauphase auf.
Diese sind temporar und werden daher als gering eingeschatzt.

9.1.2 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet und die ndhere Umgebung sind bereits durch anthropogene Nutzungen
gepragt. Das Plangebiet ist teilweise bereits bebaut. Auf Grund der Lage im Ortskern
und des hohen Stérungsgrades sind keine Vorkommen von stoérungsempfindlichen
Arten zu erwarten.

Das Vorkommen von planungsrelevanten Vogelarten, Amphibien oder Reptilien ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Durch den naturfernen Charakter des Plangebietes im Bereich der Uberbaubaren Fla-
chen sind die Auswirkungen auf die Tierwelt als gering einzuschatzen.

9.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wird durch Wohnbebauung mit anschlieRenden Garten bzw. eine
Uiberwiegend versiegelte Flache im Bereich des Mischgebietes gepragt. Fur das Plan-
gebiet bestehen bereits Baurechte.

Durch die kinftige Wohnnutzung werden sich strukturierte Gartenbereiche und ggf.
entsprechende Bepflanzungen insbesondere im nérdlichen Teil des Plangebiets entwi-
ckeln, die Lebensraumhabitate fur Kleintiere, Insekten und Végel bieten kénnen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen ist nicht erkennbar.
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9.1.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die genauen
Grundwasserstande des Plangebiets sind nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Zone Il A.

Da sich die zuldssige GRZ im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan von 0,5 auf 0,4 reduziert und im Ml, fur die bereits fast
vollstéandig versiegelte Flache, eine GRZ von 0,6 festgesetzt wird, ist keine Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsrate gegenlber der rechtswirksamen Planung zu
erkennen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht zu erwarten.

9.1.5 Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet ist als ,Pseudogley-Braunerde, meist tiefreichend humos
zum Teil Pseudogley-Parabraunerde, meist tiefreichend humos, vereinzelt Parabraun-
erde-Pseudogley, meist tiefreichend humos* anzusprechen.*

Die im Plangebiet anstehenden Béden sind als auf Grund ihrer Bodenfruchtbarkeit als
schutzwirdig (Stufe 1) eingestuft. Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des
Siedlungsbereiches besteht keine Bedeutung fir die Landwirtschaft.

Die Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes fiihren
nicht zu einer wesentlichen, zusatzlichen Versiegelung von Béden, da im Plangebiet
bereits bauliche Nutzungen in vergleichbarem Umfang zuldssig sind.

Zudem sind die natirlichen Bodenhorizonte insbesondere im stidlichen Plangebiet auf
Grund der bisherigen baulichen Nutzung bereits iberwiegend stark gestért bzw. nicht
mehr vorhanden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als gering eingestuft.

9.1.6 Schutzgut Klima/Luft

GroRRraumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Lubbecke weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale
eines Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechsel-
haft und unbestandig. Die Sommer sind nur mafRig warm, die Winter bleiben meist
mild, damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhaltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen
(Uber 8,5 °C), relativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 680 mm/a) aus.
Zum Wiehengebirge im Siiden nehmen die Niederschlage bis auf 800 mm/a zu.

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone, die durch eine Wohnbe-
bauung in offener Bauweise mit anschlielRenden Garten gepréagt ist. Die Topographie
fallt nach Norden hin ab.

Die durch die geplante Bebauung zu erwartende Versiegelung fuhrt gegeniber den
bereits heute zuldassigen Nutzungen zu keiner Veranderung der mikroklimatischen Ver-

! Geologischer Dienst NRW, 2007
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haltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind aufgrund der Kleinflachigkeit
der Mallnahme keine signifikanten Veranderungen zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien als Nebenanlage an und auf den Gebauden
grundsétzlich zulassig, so dass hier auch eine Nutzung erneuerbarer Energien moglich
ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

9.1.7 Schutzgut Landschaft

Die das Plangebiet umgebenden Flachen werden vorrangig durch 1- bis 2-geschossige
Wohnhauser mit daran anschlieRenden Garten gepragt. Die Gebaude entstanden zu-
meist Mitte bis Ende des 20. Jahrhunderts.

Die kinftige Bebauung wird sich wie die bereits vorhandene Bebauung in die beste-
henden Bebauungsstrukturen im Bereich der Hillstrae und Lindenstralie einfigen, da
das festgesetzte Mal3 der Bebauung durch die Planung nicht signifikant verandert wird.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind somit nicht erkennbar.

9.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Bo-
dendenkmaéler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Bodendenkmaler gem. § 2 Abs. 5 DSchG NRW sowie Baudenkmaler gem. § 2 Abs. 2
DSchG sind innerhalb des Planbereiches nicht bekannt.

Fern- oder Sichtbeziehungen zu auf3erhalb des Plangebietes gelegenen Denkmaélern
werden nicht beeintrachtigt.

Das Schutzgut ist nicht betroffen.

9.1.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgttern

Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgitern zu erkennen.

9.2 Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes prifen zu kénnen, wird im weiteren Verfahren eine
Artenschutzprifung i.S.d. § 44 BNatSchG durchgefihrt.

Gegenwartig sind keine Anhaltspunkte fir artenschutzrechtliche Konflikte erkennbar.

10 VER- UND ENTSORGUNG

10.1 Trink- und Léschwasserversorgung
Die Gebaude, die im Plangebiet entstehen, kdnnen an die vorhandene Trinkwasser-
versorgung im Bereich der Hillstral3e und Lindenstral3e angeschlossen werden.

Hiertber ist Uber die vorhandenen Wasserentnahmestellen (Hydranten) auch die Ver-
sorgung mit Léschwasser mit einer Entnahmeleistung von 48 m3/h Uber einen Zeitraum
von 2 h gewabhrleistet.
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10.2 Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser kann tber den vor-
handenen Mischwasserkanal in der Hullstra3e bzw. Lindenstrale beseitigt werden.
Diese sind fur die Aufnahme des anfallenden Abwassers grundsatzlich geeignet und
entsprechend dimensioniert.

10.3 Elektrizitatsversorgung

Der flir das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch die Stadtwerke Libbecke
bereitgestellt.

10.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird durch die drtliche Mllabfuhr vorgenommen.

11 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. G
33 wird ein Bereich tberplant, fiir den bereits teilweise ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan besteht. Das darin festgesetzte Mischgebiet wird zu Gunsten eines Allgemeinen
Wohngebietes geéndert, um hier eine Anpassung an die bestehenden Nutzungsstruk-
turen zu bewirken. Insofern wird hier die zuldssige Nutzungsintensitdt zu Gunsten der
Wohnnutzung reduziert.

Im sidlichen Planbereich, der bislang dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen
war, wird im Bereich des ehemaligen Gasthaus Blase ein Mischgebiet neu festgesetzt,
wie es auch der bisherigen faktischen Nutzung entsprach.

Durch die zuséatzliche Festsetzung des MalR3es der baulichen Nutzung (GRZ, Gebau-
dehdhen) und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine Anpassung an die vor-
handenen baulichen Strukturen gewahrleistet, ohne zu stark in die Gestaltungsfreiheit
der Bauwilligen einzugreifen.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke ist durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht erkennbar, da diese Nutzungen ebenfalls weitestgehend dem
Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO bzw. eines Mischgebie-
tes i.S.d. § 6 BauNVO entsprechen und sich die geplante Bebauung in diese Nut-
zungsstruktur einfiigen wird.

12 HINWEISE

12.1 Bodendenkmalpflege

Bei Erdarbeiten konnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B.
Bauspuren, Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Verdnderungen oder Verfarbungen
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden.

Die Entdeckung ist der Stadt Lubbecke, Tel.: 0571/ 89-220) und dem LWL — Arché&olo-
gie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.:

17 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. G 33 "Ostlich HullstraRe" - 1. Anderung und Erweiterung - VORENTWURF-

0251/591-8961) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

12.2 Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l A des Wasserschutzgebietes Liibbecke.

Die Vorgaben der ,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung Uber die vorldufige Anordnung
von Verboten, Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflichten im Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Kutscherweg der Stadtwerke Libbecke GmbH —
Vorlaufige Anordnung WSG Lubbecke®, ausgegeben im Amtsblatt Nr. 10 fur den Re-
gierungsbezirk Detmold vom 03.03.2014, sind zu bericksichtigen.

13 FLACHENBILANZ

Art der Nutzung 1. Anderung Bestand
Innenbereich § 34 BauGB 0om2 2.511 m2
Allgemeines Wohngebiet 2.698 m2 0 m?
Mischgebiet 2.511 m2 2.698 m2
Gesamt 5.209 m? 5.209 m2
14 KOSTEN

Der Stadt Lubbecke entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kos-
ten.

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.
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