ich HullstraRe"

9
>

o

ANUNGSBUORO HAHM

P

N 5N
- JPa

“\\...,,/4 H C . - - .
.”, L...qm% . E_%n_ . _l b n.ug ;___m%

////. J! 4./.
E%% o WDH Po o o5~ ol V/

Sy == w A re
= %E _Hn.nﬁ_% m _E%M I .:%
/ N g ~ a;: %
| “TIoH | e

¢l a

L S
= SLTNY_[IT
. 2927304

=\H a

- 2. Anderung

Stadt Lubbecke
Bebauungsplan Nr. G28
"Sudlich Kreuzbrede /| Westl

Begriundung zum Vorentwurf

=Y
Il o

WeidensiraBe

x

Telefon (0541) 1819-0
Telefax (0541) 1819 - 111
Internet: www.pbh.org

Beratung * Planung < Bauleitung
E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Mindener StraBe 205
49084 Osnabriick




pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

Stadt LUbbecke -

Bebauungsplan G 28
,Sudlich Kreuzbrede / Westlich HillstraBe”

Begriindung zum Vorentwurf

Planungsbiiro Hahm
Mindener StraBe 205

49084 Osnabrick

Telefon (0541) 1819-0
Telefax (0541) 1819-111
E-Mail: osnabrueck@pbh.org
Internet: www.pbh.org

Ri/Sc-16038011-06 / 19.08.2016



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Inhalt:
I Begrindung zum Bauleitplanentwurf............cooiiiiiiiiiie e e 4
1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich ............cccooeeeiiiii e, 4
2. Planungsanlass / PlanungserfOrdernis ...............icueeiiiiieeeesiieee s sceeeesssneeesssneeessaneee e snnneenan 4
3. Situation des PlanbereiChes............ooiurii ittt 5
4, Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben ...............coeeverueveerieeeresresseetessesseseeseseeseesens 6
4.1 RegIoNalPIaNUNG ... 6
4.2 FlACheNNUIZUNGSPIAN ..o 6
5. Stadtebauliches PlanunNgSKONZEPL ...........ooiiiiiiiiiii s 7
5.1 BEDAUUNG ... 7
5.1.1  Artder baulichen NUtZUNG .........oooiiiiiic e 7
5.1.2 MaB der baulichen NUTZUNG.........cccoiiiiiiiii e 8
5.2 GESTAItUNG ... 9
6. S £l 31112 0T o o PR 10
6.1 VerkehrserschlieBUNG .......cc.oiiii e 10
6.2 Ver-und ENtSOrQUNG........uiiiiiiiii e 10
7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit ............ccoccoeeiiiiiiiiic e 11
7.1 IMIMISSIONSSCRULZ ...t 11
7.2 ARTASTEN .o 11
7.3 Natur und Landschaft / Granflachen ... 11
8. Denkmalschutz / Denkmalpflege ..........o.uviiiiiriiiee e 12
9. Planverwirklichung / BodenOrdnUNG ............euiiiiiiiiiiiiie sttt 13
10. 2 = e =101 o - P 13

B-Plan G 28 ,Sudlich Kreuzbrede / Westlich HullstraBe” 2|



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

Il Beschreibung mdglicher Umweltauswirkungen..........cccccvioiiiiiiinie e e s e e e 14
1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
A=) (e =T PP PRI 14
1.1 GEOIOGIE / BOUEN ...t 14
1.2 GEWASSEr / GIUNAWESSET ......viiiiiiiiii ettt 14
1.3 KIma / LUFtNYGIENE ..o 15
1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften ...........coocoiiiiiiiiii 15
1.5 Orts-/ Landschaftshild ........ccooiiiiiiiii 15
1.6 MenSCh / GESUNANEIT ..o 16
1.7 KURUP- 7 SACRGULET . ... 16
1.8 WeChSEIWITKUNGEN ..o 16
2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ......... 17
2.1 BOT N e 17
2.2 MV BSSEE .. e 17
2.3 KImMa/ LUFtNYGIENE ..o 17
2.4 Arten/Lebensgemeinschaften ..o 17
2.5  Orts-/Landschaftsbild ... 17
2.6 Mensch / GESUNANEIL ........iiiiiii e 18
2.7 KURUI /7 SACNGULET ...t 18
2.8 WeChSEIWITKUNGEN ©...ooiiiiiii e 18
2.9  Nichtdurchflhrung der Planung ..........ccooiiiiiiiiee e 18
3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
F BTy (B g =) o PR 19
3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen ..............cccoooiiiiiiiiiiic e 19
3.2 Eingriffs- / AusgleichSregeIUNG .....coovvviiii e 19
4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)............cccocoeeiienee 20
Anhang:

Empfehlungsliste Geholze

B-Plan G 28 ,,Sudlich Kreuzbrede / Westlich HllstraBe” 3|



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

Nk Begriindung zum Bauleitplanentwurf
1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Bau- und Stadtentwicklung der Stadt Libbecke hat am 08.06.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes G 28, Sudlich Kreuzbrede / Westlich HullstraBe” — 2. Anderung
beschlossen.

Sein Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Gehlenbeck, Flur 7 und wird ausschlieBlich
durch Flurstiick Nr. 791 gebildet.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung geometrisch
eindeutig festgesetzt. Als Kartengrundlage dient der Katasterplan des Katasteramtes Minden-
Libbecke (16-BSN-00318) vom 15.02.2016.

2. Planungsanlass / Planungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Stadt Liibbecke,
eine bereits fir Wohnbebauung (innerhalb eines , Dorfgebietes”) vorgesehene Flache aktuellen
Planungsanforderungen anzupassen. Insbesondere die eng gefassten tGberbaubaren Grundstiicks-
flachen des Ursprungsbebauungsplanes verhindern kompaktere Bauvorhaben wie dies z. B. fUr eine
betreute Unterbringung von Senioren regelmaBig erforderlich ist.

Der Gesetzgeber ermoglicht fur die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Dazu gehért nach einschlagiger Kommentierung des BauGB auch die
Uberplanung nach § 30 zu beurteilender Bereiche, mit der der Zweck verfolgt wird, vorhandene
stadtebauliche Strukturen in nur wenigen Beziehungen hinsichtlich ihrer baulichen Zulassigkeitsre-
gelungen zu andern. Deshalb soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB
aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fir die Félle des § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen. Anhaltspunkte flr eine maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von der Anwendung
der Verfahrensvorschrift des 8§ 13a BauGB Abstand zu nehmen. Der Bebauungsplan wird daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt.
Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes wird der tberlagerte Teil des Ursprungsbebauungsplanes
unwirksam.
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3. Situation des Planbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich noérdlich der BundesstraBe B 65 im
Zentrum des Lubbecker Stadtteils Gehlenbeck. Er ist zweiseitig von ErschlieBungsstraBen begrenzt.
An diese Verkehrsflachen schlieBt Gberwiegend Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern an.

Die Plangebietsflache stellt sich bislang komplett als Grinlandflache dar. Ein in der Deutschen
Grundkarte (DGK 5) noch abgebildetes Gebaude an der Stdseite des Geltungsbereiches ist nicht
mehr existent.

Das gesamte Plangebiet befindet sich am nérdlichen Hang des Wiehengebirgszuges und weist eine
deutliche Neigung in nérdlicher Richtung auf. Die Flache féllt von ca. 68,65 m im nérdlichen Bereich
auf ca. 65,32 m U NHN nahe der NiedersachsenstraBe. Zwischen dem Plangebiet und der
NiedersachsenstraBe besteht zudem ein Geldndeversprungvonca. 1 - 1,5 m.

Zwischen dem sldlichen Gebietsrand und der NiederdorfstraBe befindet sich eine kleine
Buschgruppe mit einer Uberkronenden Linde. Innerhalb des Anderungsgebietes stehen im
stdwestlichen Bereich zwei Birnbdume. Ansonsten ist die Flache geholzfrei.

Sdwestlich angrenzend an den Plananderungsbereich befindet sich eine weitere Grinlandflache,
die regelmaBig gemaht wird.

Zu den beiden Verkehrsflachen sowie zur stdlichen Grundstlcksgrenze ist das Plangebiet durch
Sandsteinmauern abgegrenzt. Die Mauern entlang der Verkehrsflachen weisen zur
Grundstlcksseite Héhen zwischen 0,05 und 0,52 m und zur StraBenseite zwischen 0,52 m und
1,40 m auf. Diese Mauer befindet sich gemaB Vermessungsergebnis vollstdndig auf dem Flurstick
Nr. 791. Die sldliche Mauer ist von gréBerer Hohe und bildet eine Sichtgrenze zum angrenzenden
Grundstlck.

Der Ursprungsbebauungsplan sieht in dem relevanten Bereich , Dorfgebiete” sowie am westlichen
Rand ,Grinflachen” vor. Die verkehrliche ErschlieBung wird darin Uber eine 5,50 m breite
.Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” aus sidostlicher Richtung und eine gleichartig
festgesetzte 3,00 m breite FuBwegeanbindung aus stdwestlicher Richtung erschlossen.
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4. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben

| 4.1 Regionalplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld, befinden sich die Flachen des Geltungsbereiches innerhalb groBflachig ausgewiesener
,Allgemeiner Siedlungsbereiche” (ASB). Gleichzeitig besteht eine randliche Uberlagerung mit der
Freiraumfunktion , Grundwasser- und Gewasserschutz”.

Weitere Darstellungen liegen fur diesen Teilbereich und sein naheres Umfeld nicht vor.

| 4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lubbecke ist der Geltungsbereich des
Plangebietes als , Gemischte Bauflachen” dargestellt. Dieser Bereich wird von einer Ausweisung als
.Wasserschutzzone Il A" Uberlagert. Eine 30 kV-Trasse verlauft gemaB Darstellung in der
benachbarten Hdllstrale.

Damit ist die beabsichtigte Aufstellung des B-Planes gem. § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

B-Plan G 28 ,,Sudlich Kreuzbrede / Westlich HllstraBe” 6 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

5. Stadtebauliches Planungskonzept

Die Stadt LUbbecke beabsichtigt an der Nahtstelle von neuerer Wohnbebauung und historischen
Dorfkernstrukturen einen kleinen Neubaubereich zu entwickeln.

Der Plangeltungsbereich soll Baugrundstlicke mit einer durchschnittlichen GréBe von ca. 550-
750 m2 ermdglichen. Entsprechend des teilweise noch vorhandenen Dorfcharakters sollen die
Gebaude ,locker” als Einzel- oder Doppelhauser platziert werden. Daneben ist die Errichtung einer
Seniorenwohnanlage zur Deckung eines entsprechenden Wohnbedarfes geplant.

Die randliche Sandsteinmauer soll berlicksichtigt werden, um diese ortskerntypische
Einfriedungsform zu erhalten. Nur an einer Stelle ist ein Durchbruch fur die verkehrliche
ErschlieBung erforderlich.

5.1 Bebauung

| 5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Ursprungsbebauungsplan setzt groBflachig — und dabei in zwei Kategorien unterschiedene —
.Dorfgebiete” fest. Dies begriindet sich aus den historischen Strukturen des Gebietes und den bis
heute in kleinen Teilen noch vorhandenen landwirtschaftlichen Aktivitaten. Der jetzige
Anderungsbereich zielt zwar primar auf zukiinftige Wohnnutzungen ab; gleichwohl handelt es sich
weiterhin um einen durch Natursteinmauern klar dem urspriinglichen Dorfkern zugeordneten
Bereich. Diese Zusammengehorigkeit soll sich auch weiterhin in der Baugebietsfestsetzung
dokumentieren.

Der Zulassigkeitskatalog des § 5 BauNVO wird derart modifiziert, dass neben land- und
forstwirtschaftlichen Nutzungen auch gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen allgemein
zuldssig sind. Damit sollen z. B. Ergdnzungsnutzungen bereits im Umfeld vorhandener Betriebe
ermdglicht werden oder aber gewerbliche Aktivitaten, die evtl. mit den landwirtschaftlich
orientierten Aktivitaten der Nachbarbereiche verbunden sind, zugelassen werden.

Nicht allgemein zuldssig sollen dagegen solche Nutzungen werden, die bislang nicht im Umfeld
vorhanden und in deren Zusammenhang nicht erforderlich sind. Dies sind Kleinsiedlungen;
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes; Tankstellen.

Bei diesen Einschrankungen sowie bei dem vollstandigen Ausschluss von Vergniigungsstatten wird
auch die Absicht einer Reduzierung potenzieller Stérquellen fir eine Wohnnutzung berlcksichtigt.
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| 5.1.2  MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich nicht an den Obergrenzen der BauNVO, sondern
an den im Ursprungsplan vorgesehenen Ausnutzungsmaoglichkeiten. Diese hatten eine
gebietstypische, lockere Baudichte (vergleichbar mit einem Allgemeinen Wohngebiet) vorgegeben.

Bei maximal zwei Vollgeschossen betragt die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) deshalb 0,4. Damit
ist dennoch eine kompakte situationsangepasste Bebauung maoglich.

Fir den Anderungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt, sodass die Abstandsregelungen
der Bauordnung (BauONW) zum Tragen kommen. Zusatzlich erfolgt eine Beschrankung auf Einzel-
und Doppelhaduser, was dem Siedlungsbild der Umgebung entspricht.

Die Bauhdhe reglementiert sich durch die Zweigeschossigkeit in Verbindung mit der festgesetzten
Dachneigung. Zusatzlich werden maximale First- und Traufhéhen Gber ErdgeschossfertigfuBboden
festgelegt. Damit sollen starke Hohenschwankungen vermieden werden. Die Erdgeschoss-
fertigfuBbodenhdhe orientiert sich an der vorliegenden Geldndehéhe und ist in Bezug zu NHN
(Normalhéhennull) angegeben.

Abweichend von den allgemeinen Regelungen soll im stddstlichen Plangebietsteil (MD3-Gebiet)
eine gréBere Firsthdhe bei gleichzeitig niedrigerer Dachneigung festgesetzt werden. Damit wird
den 6konomischen Anforderungen der geplanten Seniorenwohneinrichtung entsprochen.

Angesichts relativ groBer angedachter Grundstiicke im Baugebiet sowie einer relativ kleinen Anzahl
zusatzlicher Wohngebaude ist fur die im B-Plan festgesetzten Bauflachen kein zusatzlicher
offentlicher Spielplatz vorgesehen.

Die Baugrenzen orientieren sich am Abstand zu den Verkehrsflachen sowie zu den Grenzen der
Baugrundstlicke. Gegentber den bisherigen engen ,Baufenstern” erfolgt im Rahmen der
Anderung eine leichte VergréBerung, um den Bauherren individuelle Spielrdume zu geben. Im
Bereich des Seniorenwohnens (MD2-/MD3-Gebiet) werden die Baugrenzen angesichts groBerer
Grundstlcksflachen enger um die geplanten Baukdrper gelegt, um vertragliche stadtebauliche
Strukturen zu gewahrleisten.
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5.2 Gestaltung

Um die Ortssilhouette im geschlossenen Siedlungsbereich nicht durch zu unterschiedlich
aufragende Dachkorper zu storen, wird neben der Hohenbeschrankung durch die Geschossigkeit
i. V. m. Dachneigung vom 38 — 50° bzw. max. 30° zusatzlich eine maximale Gebdudeh&he
bestimmt (vgl. 5.1). Die Dachauspragung als Satteldach erhdlt neben einer zuldssigen
Dachneigungsspanne weitere gestalterische Einschrankungen, die sich am realisierten Bild der
Umgebung orientieren und unangepasste Erscheinungsformen ausschlieBen sollen. Allein im
Bereich groBvolumig angedachter Baukdrper im MD2- und MD3-Gebiet wird dort eine flachere
Dachneigung mit max. 30° festgelegt.

Da die Natursteinmauern entlang der offentlichen Verkehrsflachen in besonderem Male
ortsbildpragend sind, sollen diese erhalten werden. Dies wird so hinweislich in die Planzeichnung
aufgenommen. Die Unterhaltung dieser Mauern wird durch die Stadt Libbecke im Rahmen der
StraBenunterhaltung gewahrleistet. Zum Schutz der Mauern wir ein Zufahrtsverbot festgesetzt.
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/6. ErschlieBung
| 6.1 VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die HullstraBe (als Tempo 30 km/h-Zone) gegeben.
Es besteht in stdlicher Richtung eine kurzwegige Verknipfung zur B 65 (LindenstraBe) und nach
Norden zur L 771 (NiederdorfstraBe). Verkehrlich relevante Mehrbelastungen fur das bestehende
StraBennetz werden durch die gednderten Gebietsnutzungen ebenso wenig erwartet wie
Behinderungen des landwirtschaftlichen Verkehrs.

Zur ErschlieBung der Baugrundsticke wird eine StichstraBenerschlieBung ausgehend von der
Ostlich gelegenen HullstraBe gewahlt. Eine hinreichend groB3 dimensionierte Wendeanlage
ermoglicht das Wenden von Versorgungsfahrzeugen. Die Verkehrsflachenbreite ist derart
konzipiert, dass ein bereichsweises Aufstellen von Kfz im ¢ffentlichen StraBenraum maéglich ist. Bei
der Anlegung von Stellplatzanlagen ist zur Gringestaltung und zur Bewirkung kleinklimatischer
Ausgleichsfunktionen die Pflanzungen von Einzelbdumen erforderlich.

6.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitat) wird durch die zustdndigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden Abwasser werden nach Osten in das bestehende
Leistungssystem eingespeist. Die vorhandene Kapazitat des Mischwasserkanals DN 300 ist
ausreichend dimensioniert.

Die ggf. erforderliche Léschwasserversorgung kann Uber eine Erweiterung des vorhandenen
Wasserleitungsnetzes erfolgen.

Auf den Grundstticken anfallendes Regenwasser kann allenfalls in geringem Umfang im Plangebiet

versickert werden. Deshalb soll eine Drosselung auf den Baugrundsticken vor Einleitung in das
offentliche Abwassersystem erfolgen.
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7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit
| 7.1 Immissionsschutz

Durch die Anderung des B-Plans werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bauliche
Vorhaben geschaffen, die erhebliche Auswirkungen auf zuldssige Nutzungen der nadheren
Umgebung haben kénnten.

Vorhandene landwirtschaftliche Immissionen kénnen als ortsiiblich eingestuft werden. Betriebe mit
Intensivtierhaltung sind in der unmittelbaren Nachbarschaft nicht vorhanden. Die weiterhin
gewahlte  Nutzungsfestsetzung als ,Dorfgebiete” impliziert zudem eine hohere
Bewohnerakzeptanz als in ,, Allgemeinen Wohngebieten”.

7.2 Altlasten

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren” (MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 innerhalb des Plangebietes sind nicht
bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen nicht zu erwarten.

| 7.3 Natur und Landschaft / Griinflachen

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitpldne sind u.a. die Belange von Natur
und Landschaft zu berlcksichtigen. Dies erfolgt vor allem durch Beachtung der Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Der fur die Realisierung der zukinftig zuldssigen BaumaBnahmen erforderliche Eingriff in Natur
und Landschaft ist grundséatzlich nicht vermeidbar, da ein deutlicher Bedarf nach Wohnbauflachen
vorliegt.

Bei der Auswahl der Flachen wurde auf einen landwirtschaftlich intensiv genutzten Bereich
zurlckgegriffen, der im Grundsatz zunachst keine besondere 6kologische Wertigkeit erwarten
lasst. Die Bauflachen selbst sollen intensiv genutzt werden, um die weitere Inanspruchnahme von
freier Landschaft zu reduzieren. Deshalb wird eine im Hinblick auf die értliche Situation hohe GRZ
festgesetzt.
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Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, allerdings als im Sinne des § 1a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

Die bereits im Ursprungsplan vorgesehene Gringliederung des Planungsraumes soll aufgegriffen
und die in Nord-/Sudrichtung orientierte Linearstruktur als Obstwiese nach Norden zur
NiederdorfstraBe verléngert werden. Die beiden einzigen im Anderungsbereich vorhandenen
Baume (Birnen) kénnen in diese , Private Grinflachen” integriert werden. Die unmittelbar nérdlich
des Anderungsbereiches befindliche hochstdmmige Linde bleibt von der Planédnderung unberthrt.
Aufgrund der Grunflachen mit hochstammigen/groBkronigen Laubbdumen im Eimtndungsbereich
Osterfelder StraBe in die NiederdorfstraBe sowie der festgesetzten ,Privaten Grinflachen” wird die
Anlegung weiterer , Offentlicher Griinflachen” fur nicht erforderlich erachtet.

Im Bereich von Stellplatzanlagen werden hochstammige, groBkronige Einzelbdaume zur
Kompensation von klimatischen Auswirkungen festgesetzt.

8. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Libbecke enthalten sind.

Unmittelbar stdwestlich befindet sich ein Korn- und Wehrspeicher. Es handelt sich um ein
dreigeschossiges Natursteingebdude (vermutlich) aus der ersten Halfte des 17. Jahrhunderts. Dieses
Gebdaude ist als Denkmal eingetragen. Es ist Gber einen kleinen Weg von Stdwesten her erreichbar
und von auBen fur die Offentlichkeit zuganglich gemacht. Durch die Fixierung der tiberbaubaren
Grundstlcksgrenzen sowie der privaten Grinflache wird ein angemessenes Umfeld des Denkmals
gewahrt.

Weitere Denkmaler befinden sich in westlicher Richtung. Diese sind vom Plananderungsbereich aus
jedoch nicht sichtbar.
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Die bislang unbebauten Flachen befinden sich in 6ffentlichem Eigentum. Bodenordnende
MaBnahmen sind daher vsl. nicht erforderlich.

1 10.  Flachenbilanz

Flachentyp Flache in m2 (ca.) Flache in % (ca.)
Dorfgebiete 8.303 79,5
Verkehrsflachen 1.145 11,0
Private Grinflachen 1.000 9,5
Gesamtflache 10.450 100

B-Plan G 28 , Sudlich Kreuzbrede / Westlich HullstraBe”
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'lIl: Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung und Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Geologie / Boden

Entsprechend der Karte der schutzwirdigen Boden vom Geologischen Dienst NRW handelt es sich nicht
um einen besonders schutzwiirdigen Boden (mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit).

Durch eine ehemalige bauliche Nutzung im sudlichen Randbereich fand bereits eine geringflgige
Verlagerung und teilweise Versiegelung der oberen Schichten statt.

Der bislang geltende Bebauungsplan ermdglicht eine Flachenversiegelung fir Verkehrsanlagen sowie
Grundsttcksbebauung (max. 60 %).

1.2 Gewasser / Grundwasser
Im Geltungsbereich sind keine offenen Gewasserstrukturen vorhanden; aber ca. 40 m unmittelbar
westlich benachbart verlauft die ,Gehle Bieke” mit nérdlicher FlieBrichtung. Diese miindet nahe des

Mittellandkanals in die Flothe.

Durch die bisherige Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des Grundwassers allenfalls geringfligig
eingeschrankt; Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat sind jedoch nicht bekannt.

Der Grenzflurabstand ist (nach LANUV — Fachinformationssystem) mit Uber 16 dm sehr hoch — die
Versickerungseignung allerdings ungeeignet.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einer Wasserschutzzone llla des Wasserschutzgebietes
.LUbbecker Masch” des Wasserbeschaffungsverbandes Gehlenbeck.
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Im Bereich der heutigen Grinlandflachen ist von einer guten Frischluftproduktion auszugehen.
Qualitatseinschrankungen resultieren in geringem Umfang aus den umgebenden anthropogenen
Nutzungen. Angesichts der Gelandeneigung ergibt sich in Uberlagerung mit der Hauptwindrichtung ein
regelmaBiger Kaltluftabfluss in nérdlicher Richtung.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Bei dem Landschaftsraum handelt es sich um die , Ldsslehmplatten zwischen Gesmold und Minden. In
der westlichen Nachbarschaft des Geltungsbereiches befindet sich ein Anfangsbereich der
Verbundflachen ,Roncevabach, Jagerbach und andere Nebenbdche der Fléthe”. Der Verbundraum
nahert sich bis auf ca. 30 m. Sddlich erstreckt sich in einer Entfernung von mindestens 180 m die
Verbundfladche des Wiehengebirges (VB-DT-3616-005).

Der groBraumige Naturpark Terra Vita NTP-012 (Noérdlicher Teutoburger Wald, Wiehengebirge) beginnt
in ca. 400 m stdlicher Entfernung.

Das Vogelschutzgebiet (DE-3618-401 VSG) Bastauniederung — in diesem Bereich gleichfalls
Naturschutzgebiet und Biotop (Bk-3618-901 SSG) - weist ca. 1500 m 6stliche Entfernung auf.

Das Naturschutzgebiet Gehlenbecker Masch (Bk-3617-0005NSG) ist in nordlicher Richtung ca. 1200 m
entfernt.

Die potenzielle naturliche Vegetation des Planbereiches besteht aus einem trockenen Eichen-Buchen-
Wald. Bodenstdndige Baume und Strducher sind Stieleiche, Sandbirke, Traubenkirsche, Espe,
Vogelbeere, Faulbaum, Salweide.

Tatsachlich stellt sich die Umgebung als locker bebauter Siedlungsbereich mit tlw. gréBeren
Gartenflachen und hofnahen Grinlandflachen dar. Der Geltungsbereich ist durch regelmaBig gewahltes
Granland gekennzeichnet.

Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Angesichts der baulichen Situation der

Ortslage sind Uberwiegend Kulturfolgerarten zu erwarten. Besonders geschitzte Arten sind in diesem
Bereich nicht bekannt.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird im weiteren Planungsbereich durch recht unterschiedlich dimensionierte Wohn- und
Wirtschaftsgebaude mit ihren relativ einheitlichen Neigungsdachern und Putz- bzw. Ziegelsteinfassaden
gepragt.
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Der Geltungsbereich ist allseitig von diesen Siedlungsstrukturen umgeben und hat keinen direkten Bezug
zur freien Landschaft.

Ortsbildbestimmend sind gliedernde Natursteinmauern. Diese fassen auch den Plandnderungsbereich
dreiseitig ein.

Einblicke auf die Flache des Geltungsbereiches sind von der HullstraBe sowie vom stidwestlich gelegenen
ehemaligen Kornspeicher aus maéglich.

1.6 Mensch / Gesundheit

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Siedlungsraum der Ortschaft Gehlenbeck. Es handelt sich um
den weitldufigen Ortskernbereich mit Wohngeb&duden und landwirtschaftlichen Hofstellen. Deren
landwirtschaftliche Aktivitdten wurden in der nadheren Vergangenheit jedoch stark reduziert bzw.
aufgegeben.

Immissionseinflisse resultieren dennoch teilweise aus der lokalen Flachennutzung der Landwirtschaft.
Intensivtierhaltungen sind im unmittelbaren Nahbereich nicht vorhanden.

Gesundheitsgefahrdende Einflisse sind nicht bekannt.

1.7  Kultur-/ Sachgter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaler noch Naturdenkmaler
vorhanden. Unmittelbar benachbart befindet sich allerdings ein Kulturdenkmal. Der dreigeschossige
Korn- und Wehrspeicher stammt vermutlich aus der ersten Halfte des 17. Jahrhunderts. Dieses Bauwerk
kann fuBlaufig von Stdwesten her durch den historischen Ortskern mit Rastplatz an Brunnen und
Bachlauf erreicht werden.

1.8  Wechselwirkungen
Die landwirtschaftliche Restnutzung beeinflusst vor allem die Arten und Lebensgemeinschaften des

Planungsraumes sowie in geringem Umfang die Lufthygiene. Weitergehende besondere Wechsel-
wirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind jedoch nicht erkennbar.
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2.  Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

2.1 Boden

Durch die Anderungen im Bebauungsplan wird eine vergleichbar groBe Versiegelung der Flachen wie
zuvor rechtlich zugelassen. Ein zusatzlicher Verlust von Oberboden ist deshalb nicht zu erwarten.

2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser kann aufgrund der bislang bereits zuldssigen Versiegelung nur in reduziertem
Umfang auf der Flache selbst versickern. Durch eine gedrosselte Ableitung von den einzelnen
Grundstlcken kann eine vertragliche Abflihrung des Regenwassers erfolgen. Eine weitergehende
Reduzierung des Grundwasserdargebotes ist dadurch nicht zu erwarten.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Mit der planungsrechtlichen Festsetzung der Flachen als , Mischgebiete” wird die rechtlich bereits
vorbereitete Beeinflussung der Frischluftproduktion nicht weitergehend tangiert. Die in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Grinflache am westlichen Plangebietsrand bleibt erhalten.

| 2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Der Artenbesatz im Bereich des Geltungsbereiches wird durch die Plandnderung voraussichtlich nicht
berthrt. Ein Erhalt der westlichen Griinachse als ,, Private Grinflachen” mit Pflanzgebot fir Obstbaume
sowie der Erhalt der Natursteinmauern sichert wichtige Elemente zur Bewahrung der bisherigen
Artenzusammensetzung.

2.5  Orts-/ Landschaftsbild

Relevante Auswirkungen auf das groBraumige Ortsbild sind im Hinblick auf die Planung nicht zu
erwarten. Die Art der Bebauung und die Hohenentwicklung werden weiterhin durch Festsetzungen
reglementiert. Die zu den 6ffentlichen Verkehrsanlagen orientierten Natursteinmauern werden erhalten
und durch ein Zufahrtsverbot geschditzt.
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2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit im Umfeld vorhandener
Nutzungen sind durch die gednderten Festsetzungen nicht zu erwarten.

2.7  Kultur/ Sachguter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie 6kologisch
relevante Sachguter in bedeutsamer Weise beeintrachtigt.

2.8  Wechselwirkungen

Die grundsatzlich bereits festgestellten und planungsrechtlich zuldssigen Wechselwirkungen bleiben in
vollem Umfang erhalten.

2.9 Nichtdurchfthrung der Planung

Die sogenannte 0-Variante (d. h. Planungsverzicht) wirde durch Beibehaltung der B-Planfestsetzungen
nicht zu splrbar anderen Auswirkungen auf die Umweltmedien fihren.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen
Grundsétzlich wird durch die Anderung des B-Planes die bauliche Nutzung des bereits zur Bebauung
vorgesehenen Siedlungsbereiches geférdert und ein geringerer Eingriff bewirkt als bei einer
Inanspruchnahme neuer Siedlungsflachen am Ortsrand.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe (gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB), die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.
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4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Eine groBere bauliche Ausnutzung der Grundstlicke (z. B. durch eine Erhéhung der GRZ) ware denkbar.
Angesichts der sonstigen baulichen Dichte im historischen Ortskern sowie der benachbarten baulichen
Erweiterung soll eine weitergehende Verdichtung allerdings nicht erfolgen.

Aber auch ein Verzicht auf oder eine Reduzierung der Bebauung soll nicht erfolgen, da vorhandene
Infrastruktureinrichtungen genutzt werden kénnen und insbesondere ein AuBenwachstum des Ortes
vermieden werden kann.

Aufgestellt:
Osnabriick, 19.08.2016
R¥/Sc-16038011-0¢f

—
Planungsbirg
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Empfehlungsliste Gehodlze

Gruppe |

Gruppe I

Solitéar - Einzelbaume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus x carnea
Aesculus hippocastanum
Fagus silvatica

Juglans regia

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia x europaea 'Pallida’
Tilia platyphyllos

HAF

|PLANUNGSBURO HAHM

Spitzahorn

Bergahorn
Rotbliihende Kastanie
Rosskastanie
Rotbuche

Walnuss

Stieleiche

Winterlinde
Kaiserlinde
Sommerlinde

Baum- und Strauchhecken aus heimischen Gehélzen als raumbil-

dende Pflanzung

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Amelanchier laevis
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera tatarica
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rugosa

Salix alba

Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Spitzahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Kahle Felsenbirne
Kupferfelsenbirne
Hainbuche
Tatarischer Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Echter Rotdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiittchen
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Holzapfel
Vogelkirsche
Weichselkirsche
Traubenkirsche
Schiehe
Traubeneiche
Stieleiche

Gemeiner Wegdorn
Gemeine Hundsrose
Kartoffelrose
Silberweide
Salweide
Purpurweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Eberesche

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
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Gruppe lll  Alte Obstbaumsorten
Apfelsorten
a) Hauptsorten

Apfel aus Croncels
Biesterfelder Renette
Danziger Kantapfel
Diilmener Rosenapfel
Freiherr von Berlepsch
Gelber Edelapfel
Goldparméne (bei offenem Boden!)
Grahams Jubildumsapfel
Gravensteiner

Graue Herbstrenette
Jakob Wilhelm

b) Ergédnzungssorten

Kriigers Dickstiel

Birnensorten

Alexander Lucas
Boscs Flaschenbirne
Bunte Julibirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Griéfin aus Paris

Pflaumen-, Zwetschen-, Mirabellensorten

Biihler Frithzwetsche
Graf Althanns Reneklode
GroRe Griine Reneklode
Hauszwetsche

Mirabelle von Nancy

SiiBkirschensorten

Doénissens Gelbe Knorpelkirschen
GroRe Prinzessin

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Sauerkirschensorten

Schattenmorellen
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Luxemburger Renette
Ontarioapfel

Purpurroter Cousnot
Rheinischer Bohnapfel
Riesenboikenapfel

Rote Sternrenette

Roter Eiserapfel

Schoner aus Boskoop/Roter Boskoop
Schoner aus Nordhausen
Weiler Klarapfel
Winterglockenapfel

Mauks Hybriden

Gute Graue

Kostlich aus Charneu
Neue Poiteau
Pastorenbirne
Stuttgarter GeiBhirtle
Vereinsdechantsbirne

Ontariopflaume

The Czar

Wangenheims Friihzwetsche
Zimmers Frithzwetsche

Kassins Friihe
Regina
Schneiders Spite Knorpelkirsche
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