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Planunterlage

in der zurzeit gultigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung) September 2018
(bzgl. Flurstiicksnachweis) September 2018

Minden, den .
Kreis Minden-Libbecke - Katasteramt

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Die Darstellung der Grundstticksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: .
Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig.

A_ufstellung des vorhabenbezogenen

Ldbbecke, den .

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung
der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung am
. der Einleitung des Verfahrens zur

Bebauungsplanes Nr. 9 "Dorf im Dorf Nettelstedt"
gem. 2 (1)i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB beschlossen.

(Burgermeister)

(SchriftfGhrer)

Der Einleitungsbeschluss istam __.
ortsublich bekannt gemacht worden.

Ldbbecke, den .

(Burgermeister)

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
hat in der Zeitvom __. bis einschl.
stattgefunden.

Ldbbecke, den .

(Burgermeister)

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung
der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung am
.. dem Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und dessen o6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ldbbecke, den .

(Burgermeister) (SchriftfGhrer)

Die Offenlegung des Bebauungsplanes ist am

Die Planunterlagen haben in der Zeit vom __.

Es wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit
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Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten.

Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gem. den einschlagigen Fach-
normen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten
unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend den Schichten zu tren-
nen und zu lagern. Gem. DIN 18915 ist besonders Blatt 3 zu beachten (Boden-
abtrag, Bodenlagerung).

Artenschutz

Um ein Téten und Verletzen nach § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG zu vermeiden, ist
die Inanspruchnahme von Geholzen aulerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit
(01. Méarz bis 30. September) vorzunehmen. Demnach sollten Fall- und
Rodungsarbeiten nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchge-
fuhrt werden. Sollte es zu einem nicht vermeidbaren Entfernen von Gebauden
und Gehdlzen aulderhalb dieses Zeitraumes kommen, so ist durch einen
Gutachter sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden nur
durchgefuhrt wird, wenn ebendiese frei von einer Nutzung sind. Fir jede
nachweislich genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatte ist ein geeigneter Ersatz
zu schaffen.

Sta dt LU bb e Cke Gemarkung: Nettelstedt Bestandteile des Bebauungsplanes: Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan: B. Rechtsgrundlagen C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 C.10 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Ansichten
GréRe des o, anzeiohnung Erschlisfungsplan - Begriindung — R — —— - BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVO Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
: . : . as Baugesetzbuch (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom . ) , .
OrtStelI NetteIStedt Plangebietes: 0,71 ha B. Rechtsgrundlagen - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Biiro Objekt und Landschaft, 03_11_20%7 (BGBI. | é 3634))' J J Grundflachenzahl und Héhe der baulichen Anlagen gem. § 9 (1 ) Ziffer 25b BauGB e
. C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und PreuRisch Oldendorf, Dezember 2017) . . . | . 06 maximale Grundflachenzahl (GRZ) n Dart i
Flurstucke: 288, 289, 290 und 299. Anmerkungen - zusatzliche Artenschutzrechtliche Priifung zum Bestand der D'g Verordgun’g\jl\l;ge)r d'g b?:U“Che Nl:jtzugg Se" Grunistucke (leinﬁzgggsver' ’ Zur Ermittiung der Grundfiachenzahi ailt der Vorhabenbereich als i Zu erhaltender Baum E
D. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen Fledermause bezuglich des Abrisses der ehem. Hofanlage oranung - bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. ur ermittiung der rundilachenzanl giit der Vornabenbereich als eine . : -- :
Flur: 6 E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt (LUbbecke-Nettelstedt, Stillestrale 4) (Echolot GbR, Mnster, (BGBI. | S. 3786); Grundstucksflache. leeelrnhgﬁ;r‘?Ii:zsfll(;gr::wngnfgi[gesiitéttze:nBguerﬁgéfuasl;;?lsetir;%ozij&g?ed:il;(ejr:;aizt
Vorhaben bezo ener Bebau UNGS Ian September 2018) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Hohe der baulichen Anlagen heimischen, standortgerechten Laub- oder Obstbdumen zu ersetzen. S
g g p Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | i 5SS fhohe i 3
" ) n A ! 28.TH9,50m maximal zulassige Traufhohe in Metern
Nr. 9 DOI‘f M Dorf NettGIStedt 2 ?géf)gle,{z’[ geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Die Traufhohe wird am fertiggestellten Gebaude am Schnittpunkt von den D Aufsere Gestaltuna baulicher Anlagen ‘7
' ’ AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut gemessen. ] g ) g w—
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 28 FH12,50m maximal zulassige Firsthéhe in Metern gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW o Wy
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 Di imal zulassige Firsthdhe wird forti tellten Gebaud
(BGBL. | S. 706); ie maximal zulassige Firsthohe wird am fertiggestellten Gebaude am Dachform und Dachneigung
A1 Planzeichnun 442 . . Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen. . . ; ) o _ PN
. g 279 Am Gehrenkamp § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung Unt B Kt FD,SD,PD  Zulassig sind geneigte Dacher (Sattel- und Pultdacher) mit einer Dachneigung fl
. 416 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 ?ABOOUberNN ZSreE;irstir?wfrzjt?:gl:jgs unteren Bezugspunktes fiir die maximal zulassigen Trauf DN 20-40 von 20° - 40°, sowie Flachdacher. gopooog [ % | ¢
] und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des ' o : o " Dachgestaltun i JiBssinnn M iin ke o o
Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S, 193); Firsthdhen gem. § 18 (1) BauNVO sind die innerhalb der Baugrenzen : g . g . | ) ., 4 é:ll OO sy L W’ i =
_ . . _ _ angegeben NN - Hohen malgeblich. Fur Dacheindeckungen sind engobierte oder matt glanzende Edelengoben g i . . poretrte it
Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf gem. § 31 (1) BauGB durch zulassig. Die Verwendung von glasierten oder gldnzenden Eindeckungen ist Eviertung - =P - oA
R 146 / Fa§3téngr]tcéer Bhe'lz\artr.lstzn;ghung VOT 14-07-12340(4%/61’\\:)?\(/3\/\-/8[-\12?/(\3/),82%%%; Anlagen zur Solarenergienutzung um 2,00 m Uberschritten werden unzulassig. Dachbegriinungen sind generell zulassig. E
eande rc el 5 des Gesetzes vom 11.04. : . S. ; o : ’ o _ g
g W ! ) If__ das Land N Zd hv. Westfalen (Land ¢ Ebenfalls kann eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile und techni- Fassadengestaltung g T e T - ""“"“"”“' ™ - e
as Vvassergeselz iur das Land Nordrnein - vvestialen (Landeswassergeselz sche Gebaudeeinrichtungen um maximal 2,00 m ausnahmsweise zugelassen P . : : ‘
-LWG-) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und werden. Als Materlal far die AuB?nvyandeachen__lst .Ver.blendmauerwefk und Putz.sowm
oy wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), . . . . \H/OIZ n I(Bjrettstrukt;r zu![a?fglg_.t '\#Cht ZU|aTBS|?<|S.'|nkd Holsblolgkhsusel:.uqs S'e - Xy oo
2 p Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. C.4  Bauweise, die Uberbaubaren und nicht uberbaubaren yerwendung von Baustoffimitationen (z.8. Flinker. oder Pachweridmitationen).
g S. 341); Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB woioon Auemuandias soiaeaig. | o Cas) Sindbis 2u 175 der |
w , / | ’ g . jeweiligen AuRenwandflache zulassig.
o ' ' Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, i
Q , ) 0 offene Bauweise o
) . / / Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aufRerstaatlichen Regelwerke sind ii Nur H lissi Gestaltung von.Haus.gruppen . . Ansieht Stlle Strasse
@ ) ] / K wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Libbecke, Dezernat 3 - ur Raugruppen zulassig Hausgruppen sm_d mit derselben.Dachelnd.c.ackung zu yersehen. Die (_3esta|tung e
| / / Stadtplanung, Kreishausstralie 2-4, 32312 Liibbecke einsehbar. a abweichende Bauweise der Hausgruppe ist aus gestalterischen Griinden aufeinander abzustimmen. ‘
292 ] . ] - In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit gréReren D'|es.g|It auch fr zusammengebaute Garagen und Nebengebaude. @7
: L P e C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zulassig. Einfriedungen o
> y S . =5 N und An merkungen == Baugrenze Die historische Bruchsteinmauer ist dauerhaft zu sichern und zu erhalten. °
Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstucksflachen, Elnfrledungep mnerhalb des" Areals sind gemessen ‘?b der naturllchen Gelande-
Beispiel: Festsetzung von MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht. oberkante mit einer max. Hohe von 1,00 m als Schnitt- oder freiwachsende
Hecken oder als Mauern aus Naturstein auszufuhren.
A @ OAO,G 7Wo Bauweise Grundflachenzahl Zahl der Wohnungen 3/ Uberbaubare Grundstlucksflache
& TH6,50m Traufhdhe SRR - 5 '
' caiy 1 nicht Uberbaubare Grundstucksflache . . . . : i
i s FHasn firsthohe  counkt E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt ; Rl e et i
299 _ ° FD,SD,PD Dachform C.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge- E 100 lnmmpningen Ny e amm s LR
Stillestrae N 20-40 pachneigung béuden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB | vorhandene Bebauung 4 ——— ]
i - . ) i — — p— — e -
o ° < C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. °—° vorhandene Flursticksgrenze |
365 S gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO z8.7Wo  Die Zahl der Wohnungen wird wie folgt begrenzt: Flursticksnummer
L _ B. Langhaus max. 22 Wohnungen Flurgrenze
371 mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen C. Scheunenhaus max. 9 Wohnungen Flur 6 Flurbezeich
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB D. Reihenhauser max. 7 Wohnungen (einschl. Einliegerwohnung) ur vrbezeichnting
C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 , - - A% Mazahlinm (Meter)
74 0ioer : B OB g gem. C.6  Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, Nebenan- £ Gebaudeabriss
, , au s .
DN 20-40 o2 | lagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Ziffer Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
Gebiet fur integratives Wohnen. 4 und 22 BauGB Bei Bodeneingriffen kobnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
Das Gebiet dient der Unterbringung von Wohngebauden in Verbindung mit E Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen yggg;b%:éma;eggreaﬁbEilgﬁ:glg:dee’fseeg;ua%lXﬁéﬁ;‘gizggg;nvygrzen
366 = 0 0,0 9Wo mtelgrletrtern P.flegeko.nzept. ge"m. §9 .(.1) Zlffer"4 und 22 BauGB Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lubbecke oder dem
En 17’25gg‘m Zulassig sind im Gebiet: St Flachen fur Stellplatze Landschaftsverband Westfalisches Museum fiir Archaologie / Amt fiir Denkmal-
372 S ogg 7450ber NN - Wohngebaude als o Cp Flachen fiir Carports lege, Miinster, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
o FD,PD,SD - Reihenhaus, Scheunenhaus, Langhaus und Diakonie Zentrum, Est Flachen fir Nebenanlagen: Fahrradstellplatze drei Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und . . ] ' _ . hutzsetz).
Speisewirtschaften als GAw Flachen fir Gemeinschaftsanlagen: Abfallwertstoffbehalter Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
4 it R - . - T : Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem
- Café mit Biergarten und Kiiche des Diakonie Zentrums, C.7 Verkehrsflachen gem § 9 (1) Ziffer 11 BauGB ) - _
L , o . . LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Strale 285,
- Anlagen fiir klrchl!_che, kultu'rel!e, soziale und gesundheltllche_ Zw§cke ?'S ————  StraRenbegrenzungslinie 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder
A - Anlagen fur Pflegeeinrichtungen / Ambulante Pflege im Diakonie . , ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten,
Zentrum und Arztpraxis im Langhaus, C.8 Wasserflachen gem. § 9 (1) Ziffer 16 BauGB um ggf. archologische und/oder paléontologische Untersuchungen durch-
o EH gggm - Betriebe des Beherbergungsgewerbes als ) ) fihren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind far
F/UI’ 6 |7:5|:’)5glgbse|5NN 444 - Gastezimmer im Dorf Café, Wasserflachen (Nettelstedter-Mihlenbach) die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
) DN 20-40 - Anlagen fur Verwaltungen als Hinweis: Kampfmittel
Gemal’kung NettelStedt ¢ - Verwaltung des Diakonie Zentrums. Der tatsachliche Verlauf des FlieBgewassers kann abweichen, sofern der Allgemein gilt, dass, sofern bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der
998 Zulassig sind im Geltungsbereich ausschliellich solche Vorhaben, zu deren Nutzungszweck gewahrt bleibt. gr:;eur?:tga :eUfb(;gt?a?:l;?eetr\%z\:/doehnnlIgiZeA\:sgiEtaertr)lusr:)gfohrltn:i/r?zts(t)gleernvzirr?(?ﬂ:égger
89 Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. C9 Mit Geh_’ Fahr- und Leltungsrechten ZU belastende Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die zustandige Ordnungsbeharde oder
Flachen gem. § 9] (1 ) Ziffer 21BauGB die Polizei zu verstandigen ist. mm
j'—“—“—L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Altlasten _ _ . Stadt L u b be C ke
E—r— | An”eger’ der Offent“chke|t sowie der Ver- und Entsorgungstréger In der vorbereitenden Bauphase (ZB BaugrUbenaUShUb) ist auf Anzeichen von
Hinweis: Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden,
Die Lage der festgesetzten Flachen kann verandert werden, wenn der Bestim- ist das Umweltamt des Krels/es Minden-Lubbecke umgehend zu verstandigen. OrtSte” NettGIStedt
] mungszweck gewahrt bleibt. Vorsorgender Bodenschutz / Bodenaushub
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 9 "Dorf im Dorf Nettelstedt"

Verfahrensstand:

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal} § 4 (2) BauGB
i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
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Malstab im Original 1 : 500

Der Rat der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung
am__. .  gem. § 10 BauGB sowie der §§7
(1) und 41 (1 g) der Gemeindeordnung NRW den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 "Dorf
im Dorf Nettelstedt" als Satzung beschlossen.

istgem. § 10 (3) BauGBam . .  ortsublich | der Urschrift Gberein.
bekannt gemacht worden. Die Bekannt-

machung enthalt den Hinweis, dass die Satzung
uber den Bebauungsplan nebst Begriundung wah-
rend der Dienststunden bei der Stadt Libbecke,
Bereich Stadtplanung, Kreishausstr. 2-4, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Mit der
Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich

geworden.

bis einschl. . . beider Stadt Lubbecke,
Bereich Stadtplanung, Kreishausstr. 2-4, wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

. ortsublich bekannt gemacht worden. Bebauungsplan Nr. 9 "Dorf im Dorf Nettelstedt"
mit dem Beschluss des Rates der Stadt

Ldbbecke vom . . Ubereinstimmt.

12.11.2019 Norden

Libbecke, den . Libbecke, den _ .

Ldbbecke, den .

Ldbbecke, den . Libbecke, den .

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon +49 5205 72980

Drees Huesmann

Ldbbecke, den . < fax +49 5205 22679
. @QQ’ mfo@grr:p-sennesttag:.ge
= . H . . -sennestaadt.ae
(BlUrgermeister) (BlUrgermeister) (Burgermeister) (Schriftflhrer) (Burgermeister) (Burgermeister) (Birgermeister) A2. VVorhaben- und Erschhef&ungsplan, M 1:500 N www.chp




