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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4.13.177 ,Westlich Rahdener StraRe / Ostlich der Bahngleise®

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 4. August
2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421),

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / GRUNDLAGEN

Das Plangebiet liegt in der Stadt Lubbecke im ndrdlichen Teil der Stadt. Das Gebiet
liegt Ostlich einer Bahntrasse, sudlich der Kriemhildstral3e, westlich der Rahdener
Straf3e und noérdlich der Gudrunstraf3e (Abb. 1).

Fur die sich im Bebauungsplan befindlichen Flachen besteht ein konkretes Bauinteres-
se zur Errichtung von Wohngebauden. Durch das Bauleitplanverfahren sollen hierftr
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Libbecke stellt das Plangebiet bereits
Uberwiegend als Wohnbauflache dar, sodass eine wohnungsbauliche Entwicklung im
Plangebiet auch den stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt Libbecke entspricht
(Kap. 4.2).

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO (Kap. 8.1)
soll die stadtebauliche Entwicklung gemald den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes der Stadt Libbecke nun auch verbindlich auf planungsrechtlicher Ebene gesi-
chert werden. Lediglich im &ufRersten Osten des Plangebietes stellt der FNP eine
Mischgebietsflache dar. Fir diesen Bereich wird durch die neue Festsetzung als All-
gemeines Wohngebiet eine Berichtigung des FNP gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
notwendig.

Da die Flache fur eine Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbereiches beson-
ders geeignet ist, wird ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB
aufgestellt, in dem v.a. die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen verbindlich geregelt werden. So kann auf der
zur Rede stehenden Flache Baulandqualitat geschaffen und mit der vorliegenden Pla-
nung insgesamt eine stadtebaulich geordnete Entwicklung gem. 8§ 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB im Plangebiet gewahrleistet werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4.13.177 ,Westlich Rahdener StraRe / Ostlich der Bahngleise®

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine Vorhaben, die nach Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht (UVPG NRW) einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, erméglicht.

Auch eine von dieser Planung ausgehende Beeintrachtigung des in § 50 Bundes-
Immissionsschutz-gesetzes (BImSchG) normierten Trennungsgrundsatzes ist nicht
erkennbar. Insbesondere befindet sich die vorliegende Planung — durch nicht vorhan-
dene Storfallbetriebe im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung — nicht im An-
wendungsbereich des Leitfadens ,KAS-18“!, sodass keine Achtungsabstande zu Stér-
fallbetrieben beachtet werden muissen.

Ebenfalls liegen keine Anzeichen flr eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten
(FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB vor
(Kap. 9), so dass die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB insgesamt erfillt sind.

Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird somit gem. § 13 Abs. 3 Satz 1i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefuhrt. Eine Vorprifung des Einzelfalls wird
ebenfalls nicht notwendig, da die gem. § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflachen-
zahl im Plangebiet weniger als 20.000 m? betréagt und kumulative Vorhaben bei der
Ermittlung dieser Grundflache nicht zu berlcksichtigen sind (gem. 8 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

3 LAGE IM RAUM /BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Stadt Libbecke, westlich der Rahdener Stral3e im Bereich
der Gemarkung Liibbecke, Flur 5 und umfasst die Flurstiicke 733, 734, 1806, 790, 793
und den stdlichen Bereich des Flurstiicks 2379. Das Plangebiet hat eine Flache von
rd. 11.235 mz2.

Die raumliche Grenze des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung verbindlich fest-
gesetzt. Darstellungen aul3erhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit tUberwiegend als Acker genutzt. Lediglich im Sidosten
befindet sich im Bereich der Rahdener Stral3e bereits ein Wohnhaus mit Nebengebau-
den. Dieses Wohnhaus befindet sich in einem schlechten baulichen Erhaltungszustand
und soll voraussichtlich abgebrochen werden.

Die ndhere Umgebung des Planbereiches wird im Westen und Stiden durch ein- bis
zweigeschossige Wohnquartiere in einer offenen Bauweise gepragt. Im nordlichen Teil
des Flurstiicks 2379 bleibt die Ackerflache zunachst erhalten. Ostlich der Rahdener

! Kommission far Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden — Empfehlungen fir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4.13.177 ,Westlich Rahdener StraRRe / Ostlich der Bahngleise*

StralRe befinden sich gewerbliche Nutzungen im Bereich des Bebauungsplanes ,Sud-
lich Jockweg“ (An der Ronceva). Im Westen angrenzend verlauft eine Bahntrasse.

Das Plangebiet liegt innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches der Stadt Libbe-
cke und liegt zudem in gunstiger Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie
Schulen, Hallenbad, Stadthalle und Sportanlagen. Die Innenstadt ist ca. 1200 m ent-
fernt. Das Plangebiet ist somit fir eine Nachverdichtung der bestehenden Wohnquar-
tiere in besonderem Maf3e geeignet und liegt zudem verkehrsglinstig an der Rahdener
Stral3e, Uber die die v.g. Einrichtungen und das Stadtzentrum, insbesondere auch fir
den Ful3- und Radverkehr schnell erreichbar sind.
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Abbildung 1: Luftbild, Lage des Plangebietes (Quelle Luftbild: © Land NRW (2019), dl-de/by-2-0,
www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

3.3 Immissionen / Altlasten
Vom Plangebiet selbst gehen keine Emissionen auf benachbarte Nutzungen aus.

Um zu Uberprifen, inwieweit durch die westlich angrenzenden Bahngleise und die 6st-
lich verlaufende Rahdener StraRe Verkehrsimmissionen, sowie durch die Betriebe im
Osten Gewerbelarm auf das Plangebiet einwirken, wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt. 2

Die Orientierungswerte fir den Verkehrslarm liegen bei Allgemeinen Wohngebieten
laut der maf3gebenden DIN 18005 tags bei 55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A). Die Un-
tersuchung hat ergeben, dass sich fiir Teile des Plangebietes Uberschreitungen der
Orientierungswerte um bis zu 10 dB (A) ergeben.

2 Fachbeitrag Schallschutz fir den Verkehrs- und Gewerbeldarm, RP Schalltechnik, Osnabriick,
August 2019
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4.13.177 ,Westlich Rahdener StraRe / Ostlich der Bahngleise®

Aus diesem Grund mussen passive Schallschutzmal3nahmen in Form von Mindest-
schalldammwerten fir AuRenbauteile i.S.d. DIN 4109 festgesetzt werden. Die entspre-
chenden Larmpegelbereiche werden im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Kap.8.7).

Abbildung 2: Darstellung der Larmpegelbereiche (Quelle: RP Schalltechnik 2019)
(Gelb: Larmpegelbereich II, Orange: Larmpegelbereich 1ll, Rot: Larmpegelbereich IV,
Violett: Larmpegelbereich V).

Aus dem Ostlich der Rahdener StralRe liegenden Gewerbegebiet kdnnen ebenfalls
Schallimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Diese wurden nach Betreiberanga-
ben ebenfalls im Hinblick auf die im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen beur-
teilt.

Als Ergebnis zeigt das Gutachten, dass die bestehenden Betriebe 6stlich der Rahdener
StralRe im Plangebiet die fur allgemeine Wohngebiete einschldgigen Immissionsricht-
werte am Tage und in der Nacht einhalten.

Ebenfalls beurteilt wurde in Bezug auf das 6stlich der Rahdener Straf’e vorhandene
Autohaus eine Nachtanlieferung von Kraftfahrzeugen mit einem Sattelzug und einer
Entladung auf der offentlichen Verkehrsflache. Dieser Vorgang Uberschreitet die mal3-
geblichen Immissionsrichtwerte im Plangebiet. Dieser Entladevorgang ist jedoch nicht
Bestandteil der erteilten Baugenehmigungen und findet aul3erhalb des Betriebsgrund-
sticks statt. Vielmehr ist die Einhaltung von Immissionsrichtwerten fir das Reine
Wohngebiet im Bereich der Gudrunstralle Bestandteil der erteilten Baugenehmigun-
gen. Das Gutachten hat aufgezeigt, dass bei Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4.13.177 ,Westlich Rahdener StraRRe / Ostlich der Bahngleise*

auch fur das hier in Rede stehende Plangebiet keine nachtlichen Uberschreitungen
durch Gewerbelarm zu erwarten sind.

Somit sind bezliglich des Gewerbelarms keine SchallschutzmalRhahmen im Plangebiet
erforderlich.

Weiterhin kdnnen durch die Bewirtschaftung der nordlich angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen zeitweise Immissionen in Form von Gerlichen, Larm oder Staub auf das
Plangebiet einwirken, die nach dem Prinzip der gegenseitigen Ricksichtnahme als
ortsuiblich hinzunehmen sind.

Altlasten oder Ablagerungen sind innerhalb des Plangebietes und in der naheren Um-
gebung nicht bekannt.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar (Abb. 3). Die an-
grenzenden Bahngleise werden im Regionalplan als ,Schienenwege fir den Uberregi-
onalen und regionalen Verkehr* ausgewiesen. Zudem ist im Plangebiet ein ,zu reakti-
vierender / neuer Haltepunkt® dargestellt. Die angrenzende Flache fur den Grundwas-
ser- und Gewasserschutz wird mit der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Vorgaben des Regionalplans und wird
damit dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung (gem. 8 1 Abs. 4 BauGB)
gerecht.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan (Quelle: Bezirksregierung Detmold)

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Libbecke stellt fir den Planbe-
reich Uberwiegend eine Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Lediglich
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4.13.177 ,Westlich Rahdener StraRe / Ostlich der Bahngleise®

der 6stliche Bereich entlang der Rahdener Stral3e ist in ca. 25 m Bebauungstiefe als
gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Die angrenzenden Bereiche sind ebenfalls als Wohnbauflachen dargestellt, wahrend
ostlich der Rahdener StraRe gewerbliche Bauflachen angrenzen. Die westlich verlau-
fende Bahntrasse ist als ,Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr und die ortlichen Haupt-
verkehrsziige — Bahnanlage® dargestellt. Der Verlauf einer Gasleitung an der westli-
chen Grenze des Plangebietes ist ebenfalls im Plan verzeichnet.

Da mit der hier zur Rede stehenden Bauleitplanung ein Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt wird, wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungs-
plane aus den Darstellungen des FNP zu entwickeln sind, weitestgehend entsprochen.

Fur den o6stlichen Teil des Plangebietes, der bisher als Mischgebiet festgesetzt ist, wird
durch die neue Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet eine Berichtigung des FNP
gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB notwendig.

In Bezug auf diese Berichtung des FNP wird im weiteren Verfahren eine landesplaneri-
sche Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) an die Bezirksregierung Det-
mold gestellt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Lubbecke, Lage Plangebiet
(Quelle FNP: Stadt Lubbecke)

4.3 Rechtsverbindliche Bebauungsplane
Fur das Plangebiet selbst bestehen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

Das Gewerbegebiet Ostlich der Rahdener Strae wird durch den Bebauungsplan Nr.
4/09/81 ,Sudlich Jakobweg“ geregelt, der seit 1981 Rechtsgultigkeit besitzt.

Der inzwischen 4-mal geanderte (zuletzt 1989) Bebauungsplan Nr. 4/04/36 A ,Noérdl.
Eichtelgen® qilt flr das sudlich angrenzende Wohngebiet. Hier ist ein reines Wohnge-
biet mit einer max. eingeschossigen Bauweise festgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4.13.177 ,Westlich Rahdener StraRe / Ostlich der Bahngleise®

Die anderen umgebenden Wohngebiete im Westen und im Norden sind ohne rechts-
verbindlichen Bebauungsplan aufgesiedelt worden und sind planungsrechtlich nach 8
34 BauGB zu beurteilen.

5 INNENENTWICKLUNGSALTERNATIVEN

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen zu Wohnzwecken handelt, ist gem. § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB die In-
anspruchnahme unter Ermittlung potenzieller Innenentwicklungsflachen und ,vorrangi-
ger“ Innenentwicklungspotenziale wie Brachflachen oder Baullicken zu begriinden.

So befinden sich in der Stadt Lubbecke zwar einige Flachen, auf denen eine sinnvolle
Innenentwicklung vollzogen werden kénnte, jedoch ist in der Vergangenheit seitens der
einschlagigen Eigentiimer kein Bau-, Entwicklungs- bzw. VerduRerungsinteresse ge-
aul3ert worden.

Dartber hinaus soll mit der vorliegenden Planung die Ortschaft Libbecke gestéarkt
werden, indem bereits durch Bebauung gepragte und verkehrlich sowie technisch er-
schlossene Bereiche auch planungsrechtlich einer Bebauung zugénglich gemacht
werden.

Das Plangebiet selbst ist bereits allseitig von Wohn- bzw. gewerblicher Bebauung um-
geben und liegt somit innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches der Stadt Lib-
becke. Auf Grund dieser isolierten Lage im Siedlungsbereich und fehlendem Anschluss
an andere landwirtschaftliche Flachen ist das Plangebiet auch fur die Landwirtschaft
auf Grund der bestehenden Ricksichtnahmepflichten und der unter landwirtschaftli-
chen Gesichtspunkten verhaltnismanig geringen Grole nur eingeschrankt nutzbar.

Es bestehen derzeit somit keine ernsthaft zu betrachtenden Alternativen zur Umnut-
zung der Plangebietsflache. Vor diesem Hintergrund und der in der Stadt Libbecke
starken Nachfrage an Wohnraum sowie der mit der Planung gewahrleisteten Teilde-
ckung dieser Nachfrage, insbesondere aber auch aufgrund der Lage im Siedlungsbe-
reich, ist eine Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in eine wohnbauliche Nut-
zung zu vertreten. Uber den gem. § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,notwendigen Umfang*
bei der Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen wird nicht hinausgegangen. Die im
FNP ohnehin fur Wohnbebauung vorgesehenen Flachen werden hier aktiviert.

6 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine wohnbauliche Nutzung des Plangebietes entsprechend der Zielvorga-
ben des Flachennutzungsplanes der Stadt Liibbecke geschaffen werden. Dazu sollen
insbesondere die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die verkehrliche Erschlie-
Bung sowie die Uberbaubaren Grundstucksflachen verbindlich geregelt werden.

So soll mit diesem Bebauungsplan eine stddtebaulich sinnvolle Nachverdichtung und
Arrondierung des vorhandenen Siedlungsbereiches erméglicht und damit die stadte-
bauliche Ordnung im Plangebiet gem. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB gewahrleistet werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4.13.177 ,Westlich Rahdener StraRe / Ostlich der Bahngleise®

Gleichzeitig wird hierdurch ein Beitrag zur Sicherung und Auslastung der vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen geleistet.

7 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Die auRere ErschlieRung des Plangebietes ist Uber die Rahdener Stral’e gewahrleistet.
Dadurch ist das Plangebiet an das drtliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.
Eine ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt tber eine neu anzulegende
PlanstraRe mit (temporarer) Wendeanlage. Dabei wird in der Planung eine mégliche,
spatere ErschlieBung des nordlich angrenzenden Bereiches mitberticksichtigt, so dass
eine Fortfihrung der Planstral3e in Form einer RingerschlieBung maglich wird. In die-
sem Fall wirde die temporare Wendeanlage, deren Erstellung vertraglich gesichert
wird, entfallen.

Eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf den angrenzenden Straf3en ist aufgrund der
geringen PlangebietsgrofRe und der insgesamt geringen Verkehrsbelastung nicht er-
kennbar.

8 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) gem. 8 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Darin sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
¢ Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnhahmsweise zuldssigen Nutzungen:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

werden im Allgemeinen Wohngebiet gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, weil sich diese Nutzungen aufgrund ihres Flachenanspruches
und zu erwartenden Nutzungsintensitat und des Verkehrsaufkommens, dass sich z.T.
bis in die Nachtstunden erstrecken kann, stérend auf die vorhandenen, vorwiegend
durch Wohnen gepragten Nutzungsstrukturen auswirken kénnen.
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8.2 MalR der baulichen Nutzung

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes (WA 1) soll eine offene, max. zweigeschossi-
ge Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern und eine max. zulassige Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt werden, um hier vorrangig eine lockere Ein- oder Zweifamili-
enhausbebauung zu ermdéglichen. Um die Hohen der baulichen Anlagen zu begrenzen,
wird eine maximale Firsth6he von 10,5 m festgesetzt.

Im ostlichen Teil des Plangebietes (WA 2) soll der Bau von Mehrfamilienhédusern er-
madglicht werden, um der gestiegenen Nachfrage auch nach Miet- und Eigentumswohn-
raum gerecht zu werden. Darum wird die in Allgemeinen Wohngebieten max. zulassige
Grundflachenzahl von 0,4 ausgeschopft und eine max. zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Die maximale Firsthohe betragt hier 11 m.

Fur den sidlichen Teil des Plangebietes (WA 3) soll ebenfalls eine max. zweigeschos-
sige Wohnbebauung erméglicht werden, jedoch soll hier zudem auch die Errichtung
von Reihenhdusern zuldssig sein, so dass keine Beschrankung auf Einzel- und Dop-
pelhduser erfolgt. Daher wird hier ebenfalls eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um eine ef-
fektive Grundstiicknutzung auch bei dieser flachensparenden Bauform zu gewahrleis-
ten. Die H6he baulicher Anlagen wird hier wie im WA 1 auf max. 10,5 m begrenzt.

Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Verhaltnis zur Grund-
stucksgrofRe an (8 19 Abs. 1 BauNVO).

Die festgesetzte GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten i.S.d. 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis
zu 50 % Uberschritten werden, sodass insgesamt eine Versiegelung der Baugrundsti-
cke von bis zu 45 % (WA 1) bzw. bis zu 60 % (WA 2, WA 3) zulassig ist.

8.2.1 Geschossigkeit / Hohe baulicher Anlagen / Bezugspunkte

Die Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb des gesamten WA-Gebietes auf zwei Ge-
schosse begrenzt. Die ndhere Umgebung ist ebenfalls v.a. durch ein bis zweigeschos-
sige Wohnhé&user geprégt, so dass sich das Plangebiet auch hinsichtlich der H6hen-
entwicklung an die vorhandenen Strukturen anpasst.

Daruiber hinaus wird die zuldssige Firsthohe baulicher Anlagen in den WA-Gebieten
Uber dem in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt gem. § 18 BauNVO be-
grenzt. Mit Festsetzung der Firsthdhen wird in der Regel eine addquate Nutzung auch
von mdglichen Dachgeschossen gewaéhrleistet, so dass auch diesbeziiglich ein Einfl-
gen der kunftigen baulichen Anlagen in die ndhere Umgebung ermdglicht wird.

Die so festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch technisch erforderliche Einrich-
tungen (z.B. Be- und Entluftungseinrichtungen, Fahrstuhlschichte) ausnahmsweise
uberschritten werden. Hierflr ist bei Bedarf ein gesonderter Antrag bei der Baugeneh-
migungsbehdrde zu stellen.

Fur das Plangebiet wird ein einheitlicher Bezugspunkt mit 58,7 m tber Normalh6he
Null (m NHN) festgesetzt, da die Topographie im Plangebiet sehr flach ist.
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8.2.2 Anzahl der Wohneinheiten

Weiterhin wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (Wohnein-
heiten) im WA 1-Gebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf max. 2 Wohnungen be-
grenzt, um eine angemessene Nutzungsdichte zu gewéhrleisten. In diesem Bereich
soll die Entstehung von gré3eren Wohngebauden mit einer héheren Zahl von Woh-
nungen vermieden werden, um auch in Zusammenhang mit den bestehenden Wohn-
guartieren eine der Umgebungsbebauung angepasste Dichte zu gewdahrleisten.

In dem WA 2- und WA 3-Gebiet wird keine Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
vorgesehen, da hier auch Raum fur die Errichtung von Mehrfamilienhausern geschaf-
fen werden soll, um hier einen Beitrag zur Deckung auch dieser Wohnanspriche (Miet-
/ Eigentumswohnungsbau) im Bereich der Stadt Liibbecke leisten zu kénnen.

8.2.3 Baugrenzen

Innerhalb des Plangebietes werden die Giberbaubaren Grundstiicksflachen fur bauliche
Hauptanlagen durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO fest-
gesetzt.

Die Baugrenzen halten einen Abstand von 5 m zu den umgebenden Verkehrsflachen
ein, um in Verbindung mit der Festsetzung der ,Flache mit Einschrankungen fir Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgarten) (Kap. 7.7) ein Einfigen in die beste-
henden Baufluchten und o6rtlichen Gegebenheiten zu gewdahrleisten und neue Vorgar-
tenbereiche, wie sie in der naheren Umgebung vorhanden sind, entstehen zu lassen.
Zu den benachbarten Grundstiicken im Suden des Plangebietes wird ebenfalls ein
Abstand von 5 m eingehalten. Zu den landwirtschaftlichen Flachen im Norden wird der
bauordnungsrechtliche Mindestabstand von 3 m eingehalten.

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen, wie Vorbauten,
Erker, Loggien, Balkone etc. Uber die festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise
zugelassen werden, um die Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen nicht zu stark einzu-
schréanken und eine individuelle Gestaltung der Baukorper zu ermdglichen.

Diese Uberschreitung der Baugrenzen ist jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
Gebaudelange und max. 1,50 m Tiefe zulassig.

Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstdnde zu den Nachbargrundsticken
gem. 8 6 BauO NRW 2018 bleiben durch diese Festsetzungen unberihrt und sind wei-
terhin zu beachten.

8.2.4 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 Abs. 2 BauN-
VO festgesetzt. Die Gebaudeldnge darf bei dieser offenen Bauweise héchstens 50 m
betragen. Damit wird den ortlichen Gegebenheiten entsprochen.

Im WA 1-Gebiet wird die Bauweise zusatzlich auf die Errichtung von Einzel- und Dop-
pelhdusern beschrankt, um die Errichtung von Hausgruppen bzw. Reihenhausern zu
verhindern. Diese Hausformen kdnnen stattdessen im WA 2 oder WA 3 errichtet wer-
den.
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8.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen / Vorgarten

Innerhalb der festgesetzten nicht tberbaubaren Grundsticksflache (Flachen aulRerhalb
des Baufensters) sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zuléssig.

Im Plangebiet wird zusétzlich eine 5 m breite ,Flache mit Einschrankungen fiir Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgéarten)“ parallel zu den Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flachen dirfen nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Car-
ports) einschlie3lich deren Zufahrt nur in einer Breite von max. 6 m errichtet werden.
Offene Kleingaragen missen zudem mind. 3 m hinter der festgesetzten Stral3enbe-
grenzungslinie zurtickbleiben. Diese Regelung darf je Baugrundstick nur einmal in
Anspruch genommen werden. Carports dirfen in dieser Flache keine geschlossenen
Seitenwéande aufweisen.

Mit diesen Festsetzungen wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, im Plangebiet eine ein-
heitliche Gestaltung des wahrnehmbaren stadtebaulichen Raumes zu gewabhrleisten.
Dieser stadtebauliche Raum und die visuelle Wirkung einer Verkehrsflache bestehen
aus der flachenhaften Gestaltung und der Wirkung der diesen Bereich begrenzenden
Gebaude. In diesem Profil wirken Garagen und geschlossene Wande von Carports
stérend, weil sie den groRRzligigen Eindruck des StralRenbildes mindern.

Dartber hinaus wird durch diese Festsetzungen gewahrleistet, dass von den Grund-
stucken die freie Sicht auf die Verkehrsflachen gewahrt wird, so dass ein sicheres Ein-
und Ausfahren auf und von den Grundstiicken ermdglicht wird.

8.4 Verkehrsflachen/ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die fur die ErschlieBung neu anzulegende Planstra3e wird im Bebauungsplan als 6f-
fentliche Verkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Zusatzlich wird am
Ende der Planstral3e eine temporéare Wendeanlage installiert, die bei einer Erweiterung
des Baugebietes in Richtung Norden entfallt.

Die ErschlieBung der riickwartig gelegenen Grundstiicke im Westen des Plangebietes
erfolgt Uber Privatwege, die dort tber ein Geh- Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1)
Nr. 21 BauGB gesichert werden.

Die exakte raumliche Lage dieser Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur rickwartig gele-
gene Grundstiicke richtet sich nach der spateren Vermessung der einzelnen Grundstu-
cke, so dass hier ggf. Abweichungen mdglich sind.

8.5 Grinordnerische Festsetzungen

Um eine Grundbegrinung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist je angefangene 500
m?2 Grundstucksflache ein standortheimischer, hochstammiger Obst- oder Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Dabei kénnen folgende Arten verwendet werden:

Apfelbaume: Schoner aus Boskoop
Kaiser Wilhelm Bohnapfel
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Jacob Lebel Wangenheims- Frihzwetschge
Klarapfel
Laubb&ume:
Birnbaume: Feldahorn Acer campestre
Gute Graue Hainbuche  Carpinus betulus
Gellerts Butterbirne Rotbuche Fagus sylvatica
Kostliche aus Charneux Esche Fraxinus excelsior
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Kirschbaume: Sommerlinde Tilia plathyphyllos
Hedelfinger Riesenkirsche Winterlinde  Tilia cordata

GrolR3e schwarze- Knorpelkirsche

Zwetschgenbaume:
Hauszwetschge

Daruber hinaus kdnnen auch die in der Obstsortenempfehlung fir Streuobst des "Ko-
ordinierungsausschuss Obstwiesenschutz NRW" aufgefilhrten Obstbaumsorten ver-
wendet werden.

Durch das Anpflanzen von Einzelbaumen wird das kiinftige Wohngebiet optisch in die
vorhandenen Siedlungsstrukturen eingebunden. Zudem bieten die Obstgehélze auch
einen Lebensraum fur einheimische Tierarten, insbesondere fir Insekten und
Kleinsauger.

Zudem kann bei einer solchen Festsetzung von einer hohen Akzeptanz der kinftigen
Bewohner des Gebiets ausgegangen werden, da diese Festsetzung die Grundstiicks-
nutzung nicht zu stark einschrankt und gleichzeitig auch eine Nutzung zugunsten der
kunftigen Bewohner mdglich ist (Obsternte).

Die festgesetzten Baumanpflanzungen sind innerhalb von zwei Jahren nach Baube-
ginn herzustellen. Mafl3gebend fiir die Berechnung der Frist ist das Datum der Einrei-
chung der Bauanzeige bzw. das Datum der Baugenehmigung.

Innerhalb dieser Frist kann erfahrungsgemal davon ausgegangen werden, dass das
Bauvorhaben soweit fertiggestellt ist, dass eine Gestaltung der Freiflachen des Bau-
grundstticks erfolgen kann.

8.6 Leitungsrechte (Gashochdruckleitung)

An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft eine Erdgashochdruckrohrleitung
genau 3 m parallel zur Grundstticksgrenze. Die Leitung L.-Str. 334 mit einem Nenn-
durchmesser von DN200 wurde in einem Schutzstreifen von 4,0 m Breite (jeweils 2,0
m rechts und links der Leitung) verlegt. Aus diesem Grund werden dort in 5 m Breite
Leitungsrechte (LR) festgesetzt.

Die Erdgashochdruckleitung befindet sich im Eigentum der innogy Netze Deutschland
GmbH. Der Betrieb und die Verwaltung erfolgt durch die Westnetz GmbH.

3 https://www.landwirtschaftskammer.de/gartenbau/beratung/obstbau/artikel/obstwiesenschutz.htm
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Die Schutzstreifen sind grundbuchrechtlich gesichert und schaffen die raumliche Vo-
raussetzung zur Uberwachung der Leitung nach dem DVGW-Arbeitsblatt G 466/1. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und darf auch nicht mit Baumen
bepflanzt werden. Die ,Anweisungen zum Schutz von Gasversorgungsleitungen (inkl.
Begleitkabel) der WESTNETZ" sind zwingend zu beachten.

8.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden Bahngleise und die Rahdener Straf3e durch
Verkehrslarm vorbelastet. Zur Beurteilung dieser Verkehrslarmimmissionen wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.* Da die schalltechnischen Orientierungswerte fiir
allgemeine Wohngebiete im Plangebiet Giberschritten werden (s. Kap. 3.3), sind passi-
ve SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Auf die Festsetzung aktiver SchallschutzmaRnahmen wird im vorliegenden Fall ver-
zichtet, da durch die Hochlage der westlich verlaufenden Bahnstrecke eine Schall-
schutzwand nicht wirksam mit einem vertretbaren Aufwand hergestellt werden kann.
Auch im Osten entlang der Rahdener Stral3e wird auf die Herstellung einer Larm-
schutzwand oder eines Larmschutzwalls verzichtet, da eine solche bauliche Anlage
entlang der Rahdener StralRe das Plangebiet vom o6ffentlichen Raum der Rahdener
StralRe abschneiden wirde und auch im weiteren Verlauf der Rahdener Straf3e mit
angrenzenden Wohnquartieren keine solchen aktiven Schallschutzmal3nahmen vor-
handen sind.

Fur die Festsetzung der erforderlichen passiven SchallschutzmaRnahmen wurden die
mafgeblichen Aul3enlarmpegel berechnet. Auf Grundlage der so ermittelten Auf3en-
larmpegel werden die LArmpegelbereiche Il.- IV. in der Planzeichnung festgesetzt. Die
hier prognostizierten Werte kénnen fir alle Geschosse im Plangebiet, einschl. ausge-
bauter Dachgeschosse, angewandt werden.

Vom Gutachter werden folgende textliche Festsetzungen empfohlen und in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

,In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, mis-
sen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Ge-
bauden in den zum Schlafen geeigneten Raumen die Anforderungen an das re-
sultierende Schall-Dammmald gemall den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) er-
fullt werden.

Larmpegelbereich 1l = maRgeblicher Aul3enlarm 55 — 60 dB(A)
Larmpegelbereich 1ll = maf3geblicher Au3enlarm 60 — 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = mafigeblicher AuRenlarm 65 — 70 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den
larmbelasteten Bereichen Uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallddmmende
Liftungen vorzusehen.

4s.Fn.2
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Eine schalldammende Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in
den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orien-
tierungswerte, geman DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau, aufweisen.

AuBenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen sind in den Uberschreitungs-
bereichen am Tag nur im Schallschatten der Gebaude zu errichten.*

Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass innerhalb der kinftigen Wohnge-
baude gesunde Wohnverhaltnisse in Bezug auf die Verkehrslarmimmissionen gewéahr-
leistet werden kdnnen.

9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder
um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuhe-
ben, kdnnen die Stadte und Gemeinden durch ortliche Bauvorschriften besondere An-
forderungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u. a. stel-
len. Rechtsgrundlage hierfir ist der 8 89 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW 2018).

Die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um im Plangebiet
durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in
Bezug auf wichtige ortsbildpragende Kriterien unter Berlicksichtigung der vorhandenen
baulichen Umgebung zu geben. Zu diesen Kriterien zahlt auch die Schaffung einer
einheitlichen Raumwirkung.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch
der Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung
und Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.

Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie Art und Maf3 der
baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch die Gestaltung der Baukorper Wir-
kung auf diesen rdumlichen Eindruck. Daher werden auch Festsetzungen zur Kubatur
der Baukdrper und deren Gestaltung getroffen. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bau-
vorschriften ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

9.1 Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung (geneigter) Dacher ist die Verwendung von glasierten oder
glanzenden Eindeckungen unzuldssig, da hierdurch grof3flachige Reflexionen entste-
hen konnen, die das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig beeintrachtigen koénnen.
Engobierte oder matt gldnzende Edelengoben oder matte Glasuren sind zulassig. An-
lagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen allgemein zul&ssig,
ebenso wie die Anlage von Grindachern.

9.2 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in
Brettstruktur zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockhduser und die Verwendung von
Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen), da diese zu einer gebiets-
fremden und untypischen Gestaltung der Baukdrper fihren wirden.
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Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/3 der jeweiligen
AuRenwandflache zulassig, um die Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen nicht zu stark
einzuschranken.

9.3 Einfriedungen und Vorgarten

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fur Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgarten)", gemessen ab natirlicher Gelande-
oberkante, max. 1,0 m betragen, um eine freie Sicht in den 6&ffentlichen Verkehrsraum
zu gewabhrleisten und eine einheitliche Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen im
Ubergangsbereich zwischen privatem und 6ffentlichem Raum zu erzielen.

Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende He-
cken, Holzstakettenzéaune, Stabgitterzaune oder Mauern im Farbton des Hauptgebau-
des oder in Naturstein auszufihren.

Die Begrunung der Vorgarten durch die Anlage von Rasen-, Gehdlz- und/oder Stau-
denflachen tbernimmt eine wichtige Funktion fir das Mikroklima (kleinklimatische Ver-
besserung) und tragt zur Erhaltung der 6kologischen Vielfalt bei. Daher werden Stein-
beete und Steingarten innerhalb dieser Zone ausgeschlossen, da diese Gestaltungs-
formen i. d. R. mit einem Verlust der belebten Bodenzone (Mutterboden) und den damit
verbundenen Lebensrdumen fir Flora und Fauna einhergehen.

10 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da es sich um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® handelt, gilt der Eingriff
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Die Eingriffsregelung gem. § 1la Abs. 3 BauGB und des Bundesnatur-
schutzgesetzes findet somit keine Anwendung.

Eine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird gem. 8§ 13 Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefiihrt. Eine Vorpriifung des Einzelfalls wird ebenfalls
nicht notwendig, da die § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflachenzahl weniger als
20.000 m2 betragt (gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder
europaischen Vogelschutzgebieten vor (Natura 2000; gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB):

e Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt 6stlich des Plangebietes in einer Entfer-
nung von rd. 4 km (DE-3618-301 ,GroRRes Torfmoor, Altes Moor“). Negative
Auswirkungen auf dieses FFH-Gebiet sind aufgrund der Entfernung des Plan-
gebietes zu diesem Gebiet nicht zu erkennen.

e Auch auf das in dstlicher Richtung rd. 3,8 km entfernte Vogelschutzgebiet ,Bas-
tauniederung“ (DE-3618-401) sind durch die Gro3e der Entfernung zum Plan-
gebiet keine beeintréachtigenden Wirkungen erkennbar.

Die sonstigen wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umwelt-
schutzes einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind auch ohne formli-
che Umweltprifung in der bauleitplanerischen Abwégung zu bertcksichtigen und wer-
den daher nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt.
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10.1 Beschreibung des Umweltzustandes und Umweltauswirkungen

10.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den beurteilt.

Auf das Plangebiet kénnen Larmimmissionen durch Verkehr und Gewerbe einwirken
(vgl. Kap. 3.3). Bei Beachtung der in der schalltechnischen Untersuchung empfohlenen
Schallschutzmal3nahmen (vgl. Kap. 8.7), ist keine Beeintrachtigung auf das Schutzgut
erkennbar.

Aufgrund der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache kann es bei der
Bewirtschaftung zeitweise zu Larm- und Staubimmissionen im Plangebiet kommen.
Diese werden jedoch als geringfuigig eingeschatzt und sind gem. dem Gebot der ge-
genseitigen Ricksichtnahme als ortstypisch hinzunehmen. Moégliche weitere Beein-
trachtigungen treten in Form von Larm wahrend der Bauphase auf. Diese sind tempo-
rar und werden daher als gering eingeschatzt.

Das Plangebiet liegt in glnstiger Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie
Schulen, Hallenbad, Stadthalle und Sportanlagen. Die Innenstadt ist ca. 1200 m ent-
fernt. Bzgl. der Naherholung bietet das Plangebiet eine gute Anbindung an die Walder
des Wiehengebirges, welche z.B. zum Wandern und Spazierengehen dienen kdnnen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Leben, Gesundheit und Wohlbefinden der Men-
schen ist nicht erkennbar.

10.1.2 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet ist derzeit durch Nutzung als Ackerflache und einer sich daran an-
schlieBenden Wohn- und Gewerbebebauung und der damit verbundenen anthropoge-
nen Vorbelastung gepragt. Aufgrund des bereits bestehenden Stoérpotentials ist ein
Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten daher nicht zu erwarten (Kap. 10.2).

Durch die Anlage von Hausgéarten in den dafir vorgesehenen Flachen des Bebau-
ungsplanes werden sich gegeniber der bislang ausgetbten landwirtschaftlichen Nut-
zung strukturreiche Bereiche entwickeln, die als Brut- und Nahrungshabitat fir weniger
storempfindliche Kleinsduger, Insekten und Vogel dienen kdnnen. Offenlandarten wie
Kiebitz, Feldlerche oder Grauammer sind aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungs-
bereiches nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind insgesamt betrachtet als gering einzuschatzen.

10.1.3 Schutzgut Pflanzen

Baume und Straucher oder andere besonders schutzwirdige Vegetationstypen sind
innerhalb des Plangebietes aufgrund der derzeit ausgeubten ackerbaulichen Nutzung
nicht vorhanden. Lediglich auf dem Grundstiick des einzigen Wohnhauses im Plange-
biet befinden sich vereinzelt Gehdlze und Baume. Bei einer Neubebauung dieses
Grundsticks konnen die bestehenden Gehdlzbestidnde gerodet werden. Durch die
Anlage von neuen bzw. weiteren Hausgérten und Bepflanzungen in Verbindung mit
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den getroffenen grinordnerischen Festsetzungen werden sich strukturierte Hausgarten
entwickeln.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen ist nicht erkennbar.

10.1.4 Schutzgut Flache

Gemal der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, soll die Flachen-
neuinanspruchnahme in Deutschland auf taglich max. 30 ha begrenzt werden. Vor
diesem Hintergrund wurde mit der letzten BauGB Novelle® das Schutzgut ,Flache®
ausdrucklich in den Katalog des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB aufgenommen.

Eine mit diesem Ziel in Zusammenhang stehende Flachenneuinanspruchnahme wird
mit der vorliegenden Bauleitplanung vorgenommen. So wird eine Flache von 1,1 ha
einer wohnungsbaulichen Nutzung zuganglich gemacht, von der bis zu 45% (WA 1)
bzw. bis zu 60 % (WA 2 und WA 3) versiegelt werden darf. Fur die ErschlieBung der
Grundstiicke im Plangebiet werden ebenfalls Flachen in Anspruch genommen.

Diese Verkehrsflachen ermoglichen eine weitere ErschlieBung auch der nérdlich an-
grenzenden Freiflache, so dass insgesamt die Flacheninanspruchnahme fir die ver-
kehrliche ErschlieBung minimiert werden kann.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches mit vor-
handenen technischen und sozialen Infrastrukturen, so dass das Plangebiet sinnvoll
zur Auslastung dieser vorhandenen Strukturen beitragen kann. Eine Inanspruchnahme
am Siedlungsrand gelegener und noch nicht in die vorhandenen Infrastrukturen inte-
grierter Flachen kann so vermieden werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Flache wird als gering bewertet.

10.1.5 Schutzgut Boden

Der im Plangebiet vorhandene Boden ist als ,Humusparabraunerde, meist tiefreichend
humos* anzusprechen und wird aufgrund seiner sehr hohen Funktionserfiillung bzgl.
der Regelungs- und Pufferfunktionen sowie seiner natirlichen Bodenfruchtbarkeit als
schutzwirdig eingestuft. Fir die dezentrale Versickerung im 2-Meter-Raum sind die
Bdden aullerdem als ,ungeeignet® klassifiziert.®

Durch die Bebauung der Grundstiicke werden die natirlichen Bodenhorizonte und die
Grundwasserneubildung gestort. Zudem geht mit der Uberbauung landwirtschaftliche
Produktionsflache verloren. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist fiir die tberbauba-
ren Bereiche als erheblich einzustufen.

Dem steht jedoch teilweise die Extensivierung der derzeit landwirtschaftlich genutzten
Bdden zu kinftigen Nutzgarten gegeniber, sodass insgesamt betrachtet keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden erkennbar sind.

® Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Die Anwendungsmag-
lichkeit des § 13b BauGB ist gesetzlich befristet bis zum 31. Dezember 2019.

® Geologischer Dienst NRW, Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen mit
Zusatzauswertungen, Krefeld, 2017
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10.1.6 Schutzgut Wasser

Der Grundwasserhdchststand im Bereich der nachstgelegenen Grundwassermessstel-
le’ liegt bei 53,44 mNHN und damit bis ca. 4,5 m unter der Flur. Oberflachengewasser
sind in dem Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet grenzt an das Wasserschutzgebiet Lilbbecke, Schutzzone 11l A. Nega-
tive Auswirkungen hierauf sind nicht erkennbar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht zu erwarten.

10.1.7 Schutzgut Klima/Luft

GroRraumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Libbecke weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale
eines Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechsel-
haft und unbesténdig. Die Sommer sind nur maRig warm, die Winter bleiben meist
mild, damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhaltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen
(9,7 °C), relativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 672 mm/a) aus. Zum
Wiehengebirge im Siiden nehmen die Niederschlage bis auf ca. 999 mm/a zu. ®

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone im Ubergangsbereich zwi-
schen Siedlungsbereich und freier Landschaft, der jedoch vorwiegend durch die beste-
henden Siedlungsbereiche und anthropogenen Nutzungen gepragt wird.

Die geplante Bebauung fiihrt durch Versiegelung zu einer Veranderung der mikroklima-
tischen Verhaltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind aufgrund der Klein-
flachigkeit der Ma3nahme keine signifikanten Veranderungen zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien als Nebenanlage an und auf den Gebauden
grundsétzlich zulassig, so dass hier auch eine Nutzung erneuerbarer Energien mdglich
ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

10.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Liibbecke.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an der umgebenden Wohn-
bebauung, sodass sich das Plangebiet in die bestehenden Wohngebiete einfiigt. Durch
diese Erganzung des bestehenden Siedlungsbereiches wird sich das Landschaftsbild
nicht in einem erheblichen Mal3e verandern.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist nicht erkennbar.

! uvo.nrw.de, Messstelle 100802096 WE 9 Westfleish
Klimaatlas NRW, Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz,
http://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas, Zeitraum 1981-2010, abgerufen am 25.03.2019
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10.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Bo-
dendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Bodendenkmaler gem. 8§ 2 Abs. 5 DSchG NRW sowie Baudenkmaler gem. § 2 Abs. 2
DSchG NRW sind innerhalb des Planbereiches nicht konkret bekannt, jedoch kénnen
diese nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund ist auf Anregung
des LWL vor Beginn der Tiefbauarbeiten eine Prospektion durch eine arch&ologische
Fachfirma erforderlich, damit ggf. auftretende Funde oder Befunde fachgerecht gesi-
chert werden koénnen.

Sofern Funde oder Befunde den Denkmalbehérden angezeigt werden, sind erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

10.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgitern zu erkennen.

10.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die artenschutzrechtlichen
Belange, die sich durch die Anwendung des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ergeben, zu beriicksichtigen.

Daher ist ein Fachbeitrag zum Thema Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG erstellt wor-
den. Dieser ist als Anlage beigefiigt.” Es kam zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht zu artenschutzrechtlichen Konflikten mit planungsrelevan-
ten Arten fuhrt.

11 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) wird die Bodenversiegelung auf
das fur die geplante Bebauung notwendige Mald begrenzt. Im Plangebiet wird fir das
Allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Der max. zulassige
Versiegelungsanteil fur Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 wird damit nur
teilweise ausgeschopft.

® Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten, Minden, Juli 2019
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In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Marz 1998, LBodSchG
vom 9. Mai 2000).

Uberwiegend verloren.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist zu max. 45 % (WA 1) bzw. max. 60 % (WA 2,
WA 3) Uberbaubar. Die Versiegelung wird bei Ausschdpfung dieser gem. § 17 Abs. 1
i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO maximalen Zulassigkeit ca. 5.378 m?2 betragen. Zu-
satzlich werden ca. 1.322 m2 Verkehrsflache fiir die ErschlieRung des Plangebietes
bendotigt.

Da das Plangebiet jedoch grofsrdumig betrachtet innerhalb des bestehenden Sied-
lungsbereiches liegt, ist es fir eine Nachverdichtung der bestehenden Ortschaft unter
Inanspruchnahme bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen in besonderem Maflie
geeignet.

12 VER- UND ENTSORGUNG

12.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Gebaude, die im Plangebiet entstehen, kénnen an die vorhandene Trinkwasser-
versorgung in der vorgelagerten Rahdener Strafl3e angeschlossen werden.

Hiertber ist Uber die vorhandenen Wasserentnahmestellen (Hydranten) auch die Ver-
sorgung mit Loschwasser mit einer Enthahmeleistung von 48 m3/h Uber einen Zeitraum
von 2 h gewabhrleistet. Im Rahmen der Ausbauplanung sind innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache ggf. zusatzlich entsprechende Hydranten vorzusehen.

12.2 Abwasserbeseitigung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG i.V.m. 8§ 44 Abs. 1 LWG NRW soll Niederschlagswasser
ortsnah zur Versickerung gebracht werden oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser direkt oder Uber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden. Dies gilt so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Jedoch sind die vorhandenen Bdden fir eine dezentrale Versickerung als ,ungeeignet®
eingestuft (Kap. 10.1.5). Zudem ist in der n&dheren Umgebung kein (Vor-)Fluter, der
wirtschaftlich vertretbar zu erreichen wére, vorhanden.

Da in der ndheren Umgebung zudem kein Trennsystem vorhanden ist, welches eine
gentrennte Entwasserung ermdéglichen wirde, muss das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser zusammen mit dem Schmutzwasser Uber den vorhandenen Misch-
wasserkanal in der Rahdener Stral3e beseitigt werden.
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Aus wasserrechtlicher Sicht kann nach Abstimmung mit der Bezirksregierung Detmold
eine Entwasserung im Mischsystem erfolgen. Es sind dezentral auf den einzelnen
Grundstucken Regenwasserrickhaltungen mit gedrosselter Ableitung vorzusehen.
Volumina und Drosselabfliisse werden im Rahmen der Grundstiicksentwasserungsan-
zeigeverfahren festgelegt. Die befestigten Hof-, Zufahrts- und Zugangsflachen der
Grundsticke sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Ein Nachweis ist im
Rahmen der Grundstuicksentwéasserungsanzeigeverfahren zu fuhren.

Der Mischwasserkanal ist fur die zusatzliche Aufnahme des anfallenden Abwassers
grundsétzlich geeignet und entsprechend dimensioniert.

12.3 Elektrizitatsversorgung

Der fir das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch Stadtwerke Libbecke be-
reitgestellt.

12.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die drtliche Millabfuhr vorgenommen.

13 HINWEISE

13.1 Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist die Entdeckung der Stadt Lubbecke und dem LWL — Arch&ologie fur West-
falen, AuRRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251 52002-50;
Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 u. 16 DSchG NRW).

13.2 Telekommunikation

Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Nr. 17b
TKG), sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven geb&udeinternen Netzkompo-
nenten auszustatten.

13.3 Abstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Gem. 88 41-43 NachbG NRW sind folgende Abstande zu angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Hoéhe - 1 m,
daruber - 2 m; Laubbaume je nach Art - 4-6 m; Obstb&ume je nach Art - 2-4 m.
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13.4 Erdgashochdruckleitung

An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft eine Erdgashochdruckrohrleitung
genau 3 m parallel zur Grundstucksgrenze. Die Leitung L.-Str. 334 mit einem Nenn-
durchmesser von DN200 wurde in einem Schutzstreifen von 4,0 m Breite (jeweils 2,0
m rechts und links der Leitung) verlegt. Die Erdgashochdruckleitung befindet sich im
Eigentum der innogy Netze Deutschland GmbH. Der Betrieb und die Verwaltung erfolgt
durch die Westnetz GmbH. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten
und darf auch nicht mit Baumen bepflanzt werden. Die ,Anweisungen zum Schutz von
Gasversorgungsleitungen (inkl. Begleitkabel) der WESTNETZ* sind zwingend zu be-
achten.

14 FLACHENBILANZ

Bestand Planung
Wohnbebauung 2.332 m2 9.913 m2
Acker/Grunland 8.903 m? 0m2
Verkehrsflache 0 m?2 1.322 m?
Gesamt 11.235 m?2 11.235 m?2

15 KOSTEN

Der Stadt Lubbecke entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kos-
ten. Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Minden, 24.09.2019

O. Schramme, Dipl.-Ing.

Erstellte Fachgutachten:

e Fachbeitrag Artenschutz gem. 8 44 BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten
Wolfgang Hanke, Minden, 24.07.2019

e Fachbeitrag Schallschutz fur den Verkehrs- und Gewerbelarm, RP Schalltech-
nik, Osnabriick, 28.08.2019
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