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Gemal § 4a (3) BauGB durfen
zu den geanderten oder erganzten Teilen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes
vorgebracht werden. Die gednderten oder
erganzten Teile sind durch folgendes
Planzeichen im Planbereich kenntlich gemacht:
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1. Art der baulichen Nutzung
MK Kerngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
1,0 Grundflachenzahl
FHu.ENiGNm Héhe der baulichen Anlagen als Mindest- und Hochstmaf®
FHfNLONom (FH= Firsthohe, GH=Gebaudehéhe, 0. NHN= tber Normalhéhennull)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Geschossflachenzahl
g Geschlossene Bauweise
Baulinie
== "= Baugrenze

[ Uberbaubare Flache

nicht tberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflache

Offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich
E Zweckbestimmung: Parkflache
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuRgangerbereich
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—_—— unterirdische Leitung (nachrichtliche Ubernahme)
15. Sonstige Planzeichen
GFL mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit und mit

gy Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

GL mit Gehrecht zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit und
o e e e mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
=Tt
G mit Gehrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
o o
o T T T T
L mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
O
JmTomTam T T
\AAAA/ Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
b < Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
AAAAA Immissionsschutzgesetzes

65 dB(A)  AuRenlarmpegel
e Abgrenzung unterschiedlicher AuRenlarmpegel

—-—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9[1] 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

1.1 GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Kerngebieten Vergniigungsstéatten im Sinne des 8 7 (2)
Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

1.2 GemaR §1 (5) BauNVO sind in den Kerngebieten die nach § 7 (2) Nr. 5 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro3garagen nicht zulassig.

1.3 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 7 (2) Nr. 6 BauNVO) und sonstige Wohnungen (8 7 (2) Nr. 7 BauNVO) sind in
den Kerngebieten gemaR 8 7 (4) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.4 In den Kerngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen (§ 7 (3) Nr. 1 BauNVO)
nicht zulassig. (8 1 (6) BauNVO).

2. Baugrenzen (89[1] 1und 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

2.1 Vordéacher der Ladennutzungen dirfen die festgesetzten Baugrenzen in Verkehrsflachen um
maximal 2 Meter Uberragen.

3. Baulinie (89[1] 1und 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1 Ruckspringe von den festgesetzten Baulinien sind bis zu einem Abweichungsmalf von 0,50 m
fur einzelne Gebéaudeteile auf maximal 25 % der Geb&audelédnge ausnahmsweise zulassig.

4, Hohe baulicher Anlagen (89[1] 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO)

4.1 Geneigte Dacher haben eine Firsththe von mindestens 96 m . NHN und maximal 100 m Q.
NHN aufzuweisen.

Flachdacher haben eine Gebaudehthe von mindestens 90 m 4. NHN und maximal 94 m Q.
NHN aufzuweisen. Die maximale Gebaudehdhe von 94 m . NHN darf auf maximal 400 gm um
3 m auf maximal 97 m U. NHN Uberschritten werden.

4.2 Die maximalen Gebaude- und Firsthbhen (ber NHN dirfen fir untergeordnete Bauteile
(Technische Anlage, Aufzugsuberfahrten) gemal 8 16 (6) BauNVO um maximal 5 m
Uberschritten werden.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 [1] 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz der Bironutzungen werden die maf3geblichen AuRenlarmpegel gemal DIN 4109

(Januar 2018) im Planteil festgesetzt.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung des Gebaudes in den nicht nur
voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen
an das resultierende Schallddmm-Mall gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln. Im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aul3enbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.




Hinweise

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen. Fossilien) entdeckt werden, ist
nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde oder
LWL-Arch&ologie fiur Westfalen, Kurze Stral3e 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, Fax: 0521
52002-39, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde des Kreises zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

4. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Libbecke wéahrend
der iiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

5. Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
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