VERFAHREN

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Liibbecke hat
in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2/22/171 "Steubenstrae" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Liibbecke, den....................

( Burgermeister) ( Schriftfiihrer)

Der Aufstellungsbeschluss ist am .................... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Libbecke, den ....................
Der Biirgermeister

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
..................... bis einschi. .................... stattgefunden.

Lubbecke, den ....................
Der Blirgermeister

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Liibbecke hat in
seiner Sitzung am ...l dem Bebauungsplan Nr. 2/22/171
"SteubenstraBe™” als Entwurf zugestimmt und dessen o6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Libbecke, den ....................

( Burgermeister) ( Schriftfiihrer )

Die Offenlegung des Bebauungsplanes ist am .................... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Lubbecke, den ....................
Der Blirgermeister

Die Planunterlagen haben in der Zeit vom .................... bis einschl.
................... bei der Stadt Liibbecke, Bereich Stadtplanung, KreishausstralRe 2-4,
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Libbecke, den ....................
Der Biirgermeister

Der Rat der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am .................... gemahi
§ 10 BauGB sowie der §§ 7 (1) und 41 (1 g) der Gemeindeordnung NRW
den Bebauungsplan Nr. 2/22/171 "Steubenstrae" als Satzung beschlossen.

Libbecke, den ....................

( Burgermeister) ( Schriftfiihrer )

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Bekannt-
machung enthalt den Hinweis, dass die Satzung iiber den Bebauungs-

plan nebst Begriindung wahrend der Dienststunden bei der Stadt Liibbecke,
Bereich Stadtplanung, Kreishausstr. 2-4, 6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Libbecke, den ....................
Der Biirgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift liberein.

Lubbecke, den
Der Blirgermeister

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis
tberein.

Stand:

Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Lubbecke, den ....................

Es gilt die BauNVO 2017

. MI
o GEe
0,6
GH=
N — 12 m 1535
873
o - o
\a 5 804 0872
2n9° (&)
B B IV 1295 o
1522
Q
LPB,lII
LPB V %
742 % PSR 7 o
3 o O § o9
z 3 '
I
Lek= O N LPB|IV i
58 / 43 dB(A) tags / nachts oot 952
\ 5 8 . =
R l 383 ‘
- 161 | S 7 950 |
1160 T \ P ; o1
(@) (3 l 1 !
I %‘ I g 949
1 PBV, ' 724
ﬂ . 1 1016 2/ 948
[ 21 I \%
1407 ': AN AN N A R e e e e B g - If 1276 nSteube
Gﬁ
Westerbach ________ - Steubenstralte - ” d 10,17
A b o il [ ° /10 kV Erdkabelleitung
Al 1553 oy der RWE Net AG
GEe GFL 6414 dE(
tags / nackfs
0,8 .
LEK=
<
02 GH= 1285 S 63/48 dB(A) tags / nachts LEK= o
12 m - e 64 / 49 dB(A)
i - tags / nachts
2  64/49 dB(A) tags / nachts - .
682 . 969
1
4 35
3 4/ 1567+
) LPB V. 4
@ = S 51431
- LEK= O
LEK= 63 / 48 dB(A) tags / nacht /
) Lagerplatz 6348 dB(A) g
—_ 4 o
7 GEe
l
| /| o8
« ” o GH= 1313
( 12 m
LEK= y D7
M) — LEK= tags / nachts ol &
R 58 / 43 dB(A) tags /\nachts
660 \ ’ . g
850
@)
LPB V
849 50458 943
50377 O—50247
17 \ O
° 687 °
]
e
. G\k (5\(8 !
a0t
© o o osW
1566 ’
®
50243 )
O I || 1\ |
o / /e{ 0 10 20 30 40 50 \ \ mm
—\

© Geobasisdaten: Kreis Minden - Lubbecke -

Kataster- u. Vermessungsamt Mi-18-BSN-00090

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232), in der derzeit
geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023), in der
derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
W Mischgebiete
(élgué Eingeschrankte Gewerbegebiete
Mo
2. MaR der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl
0,8 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf
GH=12m Hoéhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
———— Baugrenze
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
StralBenbegrenzungslinie
B A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
O Elektrizitat
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—o— unterirdische Leitung

Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
LT Umgrenzung von Flachen firr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
= H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TTTT
@ zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
GFL mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
SRS des Unterhaltpflichtigen

2008
S

Lek=
64/49dB
tags/nachts

LPB IlI

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Passiver Schutz fir Schlafraume (siehe Textliche Festsetzung Nr. 3.3)
Schutz fur AuBenwohnbereiche (siehe Textliche Festsetzung Nr. 3.2)
Ausschluss von schutzbedirftigen Nutzungen (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.6)

Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen Emissionskontingente

Emissionskontingente tags/nachts

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféahrdenden Stoffen
belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Hinweise

§1 Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Gewerbegebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und gemé&R § 1 Abs. 6
BauNVO Vergnigungsstatten nicht zulassig.

1.2 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.
Davon ausgenommen ist das nahversorgungsrelevante Sortiment ,Backwaren /
Konditoreiwaren” im GEe*.

Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten:
Backwaren / Konditoreiwaren

Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel

Fleisch- und Metzgereiwaren

Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Als zentrenrelevante Sortimente gelten:
Bekleidung

Bild- und Tontrager

Bucher

Blromaschinen

Computer und Zubehér

Elektrokleingerate

Fotoartikel

Glaswaren / Porzellan / Keramik
Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
Haushaltswaren

Hoérgerate

Kosmetikartikel / Parflmeriewaren

Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen*
Kunstlerartikel / Bastelzubehor

Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehér

Optik / Augenoptik

Papier, Biroartikel, Schreibwaren

Sanitatsartikel / Orthopadiewaren

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / Sportkleingeréte (inkl. SportgroRgerate)
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehér

Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehér
Wohndekorationsartikel

1.3 In den Mischgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Vergnigungsstéatten
nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO unzul&ssig. Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO
sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

1.4 In den Mischgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit
den in § 1.2 genannten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht zulassig.

1.5 In den Misch- und Gewerbegebieten sind bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente auf maximal 10 % der realisierten Gesamtverkaufsflache zu begrenzen.

1.6 Im durch Schraffur gekennzeichneten Bereich des Mischgebietes sind Wohnnutzungen und
Buronutzungen nicht zul&ssig.

§2 Hdbhenfestsetzung
Innerhalb der Gewerbegebiete sind bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 12,0 m Uber
Bezugsebene zulassig. Die Maximalwerte beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in
fertig ausgebautem Zustand) der né&chstgelegenen zugehérigen ErschlielRungsstralle,
gemessen senkrecht von der Strallenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade.
In Ausnahmeféllen kann diese Hohe flr untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B.
Schornsteine, Abluftkamine 0.8.) gemaR § 16 (6) BauNVO (berschritten werden. Von der
Hoéhenbeschrankung ausgenommen sind auch Funkmasten.

§ 3 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3.1 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
Im Plangebiet sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der
AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R' w,ges der Auflienbauteile von
schutzbedirftigen Rdumen sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRBenlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und
mafgeblichem AuBenlarmpegel ist wie folgt definiert:
Spalte 1 2
Zeile Lérmpegelbereich Mabfgeblicher Aullenldrmpegel
Lyin dB
3 m £ 65
4 W £ 70
5 v £ 75
Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen
AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
AuRenbauteile unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-
01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

3.2 Schallschutz von AuBenwohnbereichen
Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind typische AuRenwohnbereiche wie
Terrassen, Balkone 0. &. nur mit zusatzlichen schallabschirmenden MaRnahmen zuldssig. Diese
MaRnahmen sind so auszulegen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes
1 zu DIN 18005-1 bzw. der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV als maximale Obergrenze
nicht Gberschritten werden.

3.3 Schallschutz von Schlafraumen
In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes mit einem Beurteilungspegel von > 50
dB(A) nachts sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen
schallgedampfte ggof. fensterunabhangige  Liftungssysteme  vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Im Einzelfall kann mit
entsprechendem Nachweis davon abgewichen werden, sofern durch geeignete
Baukoérperanordnung oder andere Ilarmmindernde MaRnahmen eine Minderung der
Verkehrsgerdusche auf einen Beurteilungspegel von < 50 dB(A) vor dem betreffenden Fenster
sichergestellt wird."

3.4 Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags
(06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) uberschreiten.
Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erflillt eine Nutzung auch dann die
Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhéngig von den festgesetzten
Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

§4 Flache zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Innerhalb der Flache zur Pflege, zum Schutz und zur En_"cwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist ein offen gefiihrter Graben zulassig. Im Ubrigen ist die Flache mit einer
standortgerechten Wildwiesenmischung einzusaen und durch ein- bis dreimalige Mahd im Jahr
extensiv zu pflegen. PflanzmaBnahmen sind unter Bericksichtigung der erforderlichen
Pflegemalinahmen zur Gewasserunterhaltung zuldssig.
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Datum: 19.08.2019

1. Wenn bei Erdarbeiten Kkultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Straflte 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandspldnen der zustandigen

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

4. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen

Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Lilbbecke wahrend der tblichen Offnungszeiten
aus.
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