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1 Planungsanlass / Allgemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 41 ,Sudlich Kreisbahnstral3e / westlich Wittels-
bach” hat das Ziel, den Siedlungsbereich von Gehlenbeck, Ortsteil der Stadt Libbecke, zu
erweitern und neues Wohnbauland auszuweisen. In den bestehenden Baugebieten bzw. im
Innenbereich von Liibbecke-Gehlenbeck stehen kaum noch freie Grundstiicke zur Verfigung.
Daher sollen weitere Wohnbauflachen bereitgestellt werden, um dem bestehenden und zu-
kunftigen Bedarf nachkommen zu kénnen. Aus diesem Grund ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Der geplante Standort ist stadtebaulich gut geeignet, weil er im Osten und Suden unmittelbar
an bestehende Wohngebiete angrenzt. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein
Sportplatz, an den sich unmittelbar weitere Wohngebiete anschliel3en.

Soziale, kulturelle und technische Infrastruktureinrichtungen sind in Gehlenbeck bzw. Libbe-
cke in ausreichendem MalRe vorhanden, so dass der Zuwachs an Einwohnern durch die vor-
handene Infrastruktur gedeckt werden kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Stadt Lubbecke im Ortsteil Gehlenbeck gesichert werden. Dabei werden folgende Belange
besonders beriicksichtigt:

o Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung,

o die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen Kosten sparenden
Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung,

o die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie

o die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege.
2 Verfahren / Abwéagung
Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzungam __. . die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 41 ,Sudlich KreisbahnstralRe / westlich Wittelsbach®
beschlossen.

Fiur den Bebauungsplan ist ein zweistufiges Regelverfahren mit einer friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung gemalf3 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie einer Offentlichen Aus-
legung und Behoérdenbeteiligung gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde demgemaf im Zeitraum vom __ . . bis ein-
schlieRlich . . die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB durch-
gefuhrt. Im gleichen Zeitraum hat die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
liche Belange gemal § 4 (1) BauGB stattgefunden.
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Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung und Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung, Umweltbericht und allen
erforderlichen Fachbeitragen sind alle Unterlagen gemaf § 3 (2) BauGB fir mindestens 30
Tage offentlich auszulegen. Im Zeitraum vom __. . bis einschlie8lich __ . . be-
steht erneut fur jedermann die Moglichkeit Anregungen zur Planung vorzutragen. Im gleichen
Zeitraum findet gemal 8§ 4 (1) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange statt.

3 Geltungsbereich / Bestand

Der etwa 2,3 ha grof3e Geltungsbereich befindet sich inmitten des Ortsteils Gehlenbeck der
Stadt Lubbecke. Er umfasst die Flurstiicke 360 und 361 der Flur 4 in der Gemarkung Gehlen-
beck Osterfeld, Lubbecke im Bereich ndrdlich der ,Eilhauser Stral3e* (B 65).

Krej Geltungsbereich
Pahnstrage. | B-Plan Nr. G 41

Luftbild mit Geltungsbereich (Land NRW (2019) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0,
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), unmafRstablich)

Der Geltungsbereich stellt sich derzeit vollstdndig als intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache dar. An der norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft innerhalb des Geltungsbe-
reiches der ,Wittelsbach”. Nennenswerter Gehdlzbestand befindet sich nicht innerhalb des
Plangebietes. Im Suden, auRerhalb des Plangebietes sind als Stralenbegleitgriin Einzel-
baume vorhanden. Das Sportplatzgelande ist insgesamt durch Gehdlzstrukturen an den Au-
Rengrenzen eingegrint.

Die verkehrliche ErschlieRung der Ackerflache erfolgt von Norden Uber die ,Kreisbahnstraf3e“.
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Das Gelande weist Hohenunterschiede von etwa 4 m bis 5 m auf.

Die Umgebung ist durch wohnbauliche Nutzungen, den unmittelbar angrenzenden Sportplatz
sowie intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen geprégt. Im Osten und Stden schlieRen
bestehende Wohngebiete unmittelbar an den Geltungsbereich an. Westlich des Sportplatzes
sind ebenfalls Wohngebiete vorhanden. Im Norden und Nordwesten befinden sich weitere
Ackerflachen.

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) von 2016 ist die Ent-
wicklung der raumlichen Struktur des Landes. Es ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die
die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen
in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, gro3raumig ausgewogenen Ordnung mit gleich-
wertigen Lebensverhaltnissen in den TeilrAumen des Landes beitragt, umzusetzen (s. Pkt. 1
LEP NRW).

Nach den Darstellungen des LEP NRW 2016 ist Libbecke/Gehlenbeck als Siedlungsraum/Mit-
telzentrum festgelegt. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden hat sich innerhalb des Sied-
lungsraumes bedarfsgerecht, nachhaltig und umweltvertraglich zu vollziehen (s. Pkt. 2 LEP
NRW).

Das Plangebiet liegt inmitten der historisch gewachsenen Kulturlandschaft ,Minden-Libbecker
Land“. Die Vielfalt der Kulturlandschaften und des raumbedeutsamen kulturellen Erbes ist im
besiedelten und unbesiedelten Raum zu erhalten und im Zusammenhang mit anderen raum-
lichen und raumbedeutsamen Maflinahmen zu gestalten (s. Pkt. 3 LEP NRW).

Ein weiteres Ziel des LEP NRW 2016 ist die flachendeckende und bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung. Sie ist an der Bevdlkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, der vor-
handenen Infrastruktur sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungs-
potenzialen auszurichten (s. Pkt. 6.1-1 LEP NRW).

Gemall LEP NRW 2016 soll der Freiraum erhalten und seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Freiraums ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu
beriicksichtigen (s. Pkt. 7.1-1 LEP NRW).

Regionalplan

Fur das Kreisgebiet Minden-Lubbecke gilt der rAumliche Teilabschnitt des Regionalplans ,Ge-
bietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Detmold - TA Oberbereich Bielefeld®
2004.

Gemald Regionalplan hat sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden zur Verwirklichung
der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung auf den Flachen zu vollziehen, die als
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Siedlungsbereiche dargestellt sind. Innerhalb der Siedlungsbereiche hat sich die Siedlungsta-
tigkeit vorrangig auf die Siedlungsschwerpunkte und dort auf die Siedlungsbereiche der Haupt-
und Nebenzentren auszurichten. In den Siedlungsschwerpunkten sind die Wohnbevdlkerung,
die Arbeitsplatze und die gesamtgemeindlich bedeutende Versorgungsinfrastruktur zu kon-
zentrieren und zu sichern. Damit eine geordnete siedlungsstrukturelle Entwicklung gewahr-
leistet wird, sollen die Gemeinden eine aktive Grundstickspolitik betreiben und an geeigneten
Standorten baureife Grundstticke auf den Markt bringen.

Fir die weitere Siedlungsentwicklung sind von der Bauleitplanung vorrangig innerhalb der
Ortslagen gelegene Bauflachenreserven zu mobilisieren und flachensparende Bebauungs-
konzeptionen zu entwickeln (s. Pkt. B.l. 1. Ziel 1, 2, 4 + 6 GEP 2004).

v

nEE= ==t a Ry =y T

Ausschnitt aus dem Regionalplan Kreis Minden-Liibbecke 2004 (unmaRstéblich)

£
|

1 ;‘\

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans ist das Plangebiet vollstandig als allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Hierin sind die Flachen fir Wohnen und wohnver-
tragliches Gewerbe, fur Wohnfolgeeinrichtungen, fur offentliche und private Dienstleistungen
sowie auch siedlungszugehdrige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen enthalten. Die
allgemeinen Siedlungsbereiche durfen durch die Bauleitplanung der Gemeinden nur gemani
dem nachgewiesenen, aktuellen Bedarf umgesetzt werden (s. Pkt. B.I. 2. Ziel 1 + 3 GEP 2004).

Die nordlich des Geltungsbereiches verlaufende ,Kreisbahnstral3e” ist als Stral3e fiir den vor-
wiegend uberregionalen und regionalen Verkehr und konkret als BedarfsplanmafRnahme ohne
raumliche Festlegung dargestellt. Diese Trassen stellen aufgrund ihres Planungsstandes bzw.
aufgrund der noch zu klarenden planungsrechtlichen Fragen keine rdumliche Festlegung des
zukunftigen Trassenverlaufs dar. Die 6ffentlichen Planungstrager haben im Rahmen ihrer Pla-
nungen darauf zu achten, dass die zuklnftige Linienfindung moglich bleibt (s. Pkt. B.V. 1.1
Ziel 6 GEP 2004).

Fazit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 41 ,Sudlich Kreisbahnstral3e / westlich Wit-
telsbach“ werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bereitstellung von neuen
Wohnbaugrundstiicken geschaffen.
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Libbecke ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Mit der Planung wird somit dem Ziel des LEP
NRW entsprochen, Siedlungsentwicklungen innerhalb des Siedlungsraumes zu vollziehen.

In der Stadt Libbecke besteht eine anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Einzel-
hausbebauung. In den bestehenden Baugebieten stehen kaum noch frei Grundstiicke zur Ver-
figung. Mit der geplanten Siedlungserweiterung wird die Entwicklung der Stadt Libbecke in-
nerhalb des allgemeinen Siedlungsbereiches zielgerichtet fortgefiihrt (s. Kap. __ der Begrin-
dung ,Stadtebauliches Konzept*). Die Bevdlkerungsentwicklung wird berticksichtigt. Libbecke
wird als Siedlungsschwerpunkt erhalten, weiterentwickelt und die optimale Nutzung und Aus-
lastung der umfangreich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen gewéhrleistet.

Auf die nordlich des Geltungsbereiches verlaufende, fir den vorwiegend tberregionalen und
regionalen Verkehr als Bedarfsplanmafinahme festgelegte ,Kreisbahnstraf3e” hat die Planung
keine negativen Auswirkungen. Die ,KreisbahnstraRe” wird auch zukinftig zur ErschlielRung
des Plangebietes genutzt.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigen damit die vorgenannten
Ziele der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplan (F-Plan
\A/
o
B-Plan Nr. G 41 :

Auszug aus dem wirksamen F-Plan der Stadt Liibbecke (2006)
mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (unmalRstéblich)

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Liibbecke stellt den tiberwiegenden Bereich des
Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Im Stden an der Bundesstral3e 65 (B 65) ist ein
Grundstiick als Gemischte Bauflache dargestellt.

Die Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes werden im Bebauungsplan vollstandig als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auch die Gemischte Bauflache an der B 65 wird als All-
gemeines Wohngebiete festgesetzt. Da es sich hierbei nur um ein Grundstiick handelt, stellen
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Konkretisierung der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes dar (Parzellenunscharfe des Flachennutzungsplanes). Mit der Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet wird diese Flache ihrer Umgebung entsprechend entwickelt.
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Insgesamt entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemal § 8 (2) BauGB Rechnung
getragen.

4.3 Bebauungsplan (B-Plan)

Ein rechtskréftiger Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet nicht.

Der Bereich nérdlich der Bundesstral3e 65 befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
seit dem 03.11.1981 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. G 15 ,Verkehrsflachen B 65*.

Im Osten grenzt unmittelbar der Geltungsbereich der seit dem 07.12.1979 rechtskraftigen In-
nenbereichssatzung Nr. 3 ,Eilhausen West* mit 1. Anderung (28.03.2002) an.

5 Immissionen
5.1 Vorbelastung durch Gerduschimmissionen aus der Sportplatznutzung

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. G 41 befindet sich die Sportanlage
des TuS Gehlenbeck.

Im Vorfeld der Planungen wurde ein schaltechnisches Gutachten erstellt, um die von der Nut-
zung der Sportanlage des TuS Gehlenbeck verursachten und auf das Plangebiet einwirkenden
Gerauschimmissionen entsprechend der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
zu ermitteln und zu bewerten (AKUS GmbH, Bielefeld 2016).

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass unter Berlicksichtigung eines anzule-
genden Larmschutzwalls mit einer Hohe von 5,5 m tber Grund die Immissionsrichtwerte fur
allgemeine Wohngebiete im Plangebiet Gberwiegend eingehalten werden.

Im Nachgang zu dem schalltechnischen Gutachten von 2016 wurde die Sportanlagenlarm-
schutzverordnung dahingehend geandert, dass die Immissionsrichtwerte fir die abendliche
Ruhezeit und die mittagliche Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen um 5 dB(A) angehoben wur-
den. Die Veradnderung ist zum 01.09.2017 in Kraft getreten.

Zudem hat sich in der Zwischenzeit herausgestellt, dass das Vereinsheim nicht so intensiv
genutzt wird, wie urspringlich angenommen.

Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der Sportanlagenlarmschutzverordnung und des we-
niger intensiv genutzten Vereinsheims, dass der urspringlich dimensionierte LArmschutzwall
nicht mehr erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte werden mit Ausnahme eines kleinen Be-
reiches unmittelbar nordostlich der Sportfelder im gesamten Plangebiet eingehalten. Dieser
hoher belastete Bereich sollte von einer Wohnbebauung freigehalten werden, kann aber als
Gartenflache genutzt werden.
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5.2 Vorbelastung durch verkehrliche Schallimmissionen

Verkehrslarm wird von der sudlich verlaufenden Bundesstralie (B 65) ,Eilhauser Stral3e* auf
das Plangebiet einwirken.

Die ,Eilhauser StraRe” ist mit einer Verkehrsmenge von rd. 12.600 Kfz/24h mit einem Lkw-
Anteil von 5,0 % tags/nachts belastet. Die zulassige Geschwindigkeit betragt 50 km/h. Fir die
schaltechnische Beurteilung wird die Verkehrsbelastung als Prognosewert auf 13.000 Kfz/24h
aufgerundet.

Die Berechnung wird gemafd RLS-90 (Richtlinie fur den Larmschutz an Stral3en) mit dem Ver-
fahren ,lange, gerade Strafl3e“ durchgefuhrt. Es wird von freier Schallausbreitung ausgegan-
gen, d. h. die zukinftig im Plangebiet entstehende Bebauung wird nicht als Abschirmung be-
ricksichtigt, da kein Bauzwang festgesetzt wird.

Da aus stadtebaulichen Grinden aktiver Larmschutz in Form von Larmschutzwéllen oder -
wanden ausscheidet, wird passiver LArmschutz fir die Gebaude in Abh&ngigkeit von den vor-
liegenden Immissionen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ festgesetzt - als LaArmpe-
gelbereiche (LPB). Der Larmpegelbereich | wird nicht festgesetzt, da die heute tblichen Bau-
weisen diesen Wert ohnehin erfillen.

Aus den Berechnungen (s. folgende Tabelle) resultieren als Festsetzungen:

Teilbereich 1
e Bis 31 m Abstand zur Achse der ,Eilhauser Strafie*
o Vorderfronten = LPB IV
o0 Seitenfronten = LPB Il
o0 Rickfronten =LPB I
0 Aulenwohnbereiche = nur ndrdlich von Gebauden

Teilbereich 2
e Bis rd. 65 m Abstand zur Achse der ,Eilhauser Stral3e*
o Vorderfronten = LPB Il
0 Seitenfronten = LPB I
o0 Rickfronten = -
0 Aulenwohnbereiche = nicht siidlich von Gebauden

Teilbereich 3
e Bisrd. 130 m Abstand zur Achse der ,Eilhauser Stral3e”
o Vorderfronten = LPB I
0 Seitenfronten = -
o0 Rickfronten = -
0 AuRenwohnbereiche = uneingeschrankt zulassig

.
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Name der StraBe: B 65

Verkehrszahlen : 13000 Kfz/24h Tag nachts Tag nachts
M 0,060 0,011
M (Kfz/h) 780 143
p (% Lkw) 5,0 5,0 Lmzs) 67,7 60,3 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz  : Pkw 50 km/h, Lkw 50 km/h Dy -4,9 -4,9 dB(A)
StraRenoberflache : Eigene Eingabe D 0,0 0,0 dB(A
StrO
Steigung :0,0% Dsyg 0,0 0,0 dB(A)
Berechnungs-punkt issions-pegel Beurteilungs-pe{ Beurteilung issions-grer|
s D, i | B h Dg dg
(Stationierung) Lme,T | Lme,N Lr,T Lr,N Lr,T Lr,N Tag | nachts
dB(A) | dB(A) | m | dB(A) | m |dB(A)]|dB(a)|dB(a)f m |dB(a)| m |dB(a) | dB(a)| dB(A) | dB(A)
n 14,3 4.1 33 0,0 0,0
Baugrenze (15m) 62,9 | 55,5 176 34 33 01 66,4 | 59,0 0,0 00 0,0] 66,4 | 59,0 55 45 |LPB IV/III
" n 29,8 08 3,3 -1.2 0,0
31 m von Mitte Str. 62,9 | 55,5 332 oy 33 15 62,0 | 54,7 0,0 00 0,0] 62,0 | 54,7 55 45 |LPB Il
i n 46,6 -1,3 3,3 24 0,0 .
48 m von Mitte Str. 62,9 | 55,5 50.1 17 33 26] 588 | 51,5 0,0 00 0,0] 58,8 | 51,5 55 45 |Einhalt. AWB IGW
” n 63,5 2,8 33 -3,1 0,0
65 m von Mitte Str. 62,9 | 55,5 670 34 33 39 56,7 | 49,3 0,0 00 0,0] 56,7 | 49,3 55 45 |LPB I
" n 834 -4.2 33 -3,6 0,0 .
85 m von Mitte Str. AWB 62,9 | 55,5 86.9 A4 33 37 549 | 476 0,0 00 0,0] 549 | 476 55 45 |Einhalt. AWB Tag
" n 1284 -6.4 33 -4.1 0,0 .
130 m von Mitte Str. 62,9 | 55,5 131.9 56 33 41 522 | 449 0,0 0.0 0,0] 52,2 | 449 55 45 |Einhalt. OW Tu.N

Berechnung der Larmpegelbereiche

!

/Ab 85 m bis 130 m Abstand zur Achse B 65:
Vorderfronten = LPB Il

Seitenfronten = LPB -

Riickfronten = LPB -

{|Ab 31 m bis 65 m Abstand zur Achse B 65:

Vorderfronten = LPB III

Seitenfronten = LPB Il

f—&—|Riickfronten = LPB -

[— kein Auenwohnbereich s

N TP

/ r—Ab Baugrenze bis 31 m Abstand zur Achse B 65:
| |Vorderfronten = LPB IV

[ | |Seitenfronten = LPB IIl

/ “—Riickfronten = LPB II

| Aulenwohnbereich nur nérdlich des Geb&udes

|'ﬂ'| STADT LUBBECKE

BEBAUUNGSPLAN NR.
"Bereich siidl. Kreisbahnstrafie/ Feldstrale in
Gehlenbeck"

es Gebaudes o

S e R )

EIEICL

Variante C

Skizzenhafte Darstellung der Larmpegelbereiche

5.3 Vorbelastung durch gewerbliche Schallimmissionen

Im Sudosten grenzt unmittelbar ein einer gewerblichen Nutzung unterliegendes Grundstiick
an das Plangebiet an. Das Grundstuick liegt innerhalb einer im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Lubbecke ausgewiesenen gemischten Bauflache. Es wird daher davon ausge-
gangen, dass es sich um eine wohngebietsvertragliche Nutzung handelt und es nicht zu Kon-

flikten zwischen den unterschiedlichen Nutzungen kommen wird.
Weitere relevante Larmquellen sind nicht erkennbar.
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6 Innenentwicklung / Standortbegrindung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im 8§ 1 der Grundsatz ergé&nzt worden, dass ,die stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.
Innerhalb des Siedlungsgefliges von Libbecke/Gehlenbeck stehen keine Brachflachen, Ge-
baudeleerstdnde, Bauliicken oder andere Nachverdichtungspotenziale zur Verfligung.

Die geplante Erweiterung des Wohnsiedlungsbereiches von Gehlenbeck ist zwar faktisch nicht
als MalBnahme der Innenentwicklung in diesem Sinne zu bewerten. Dennoch wird damit eine
Verdichtung der bestehenden Siedlungsbereiche dstlich und westlich des Sportplatzes vorbe-
reitet. Daher kann auf die Inanspruchnahme bzw. Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen
an dieser Stelle nicht verzichtet werden.

Die Plangebietsflache ist zu etwa 50 % von vorhandenen Wohnsiedlungsflachen umgeben
(Ostlich: § 34 Bereich ,Eilhausen West", Stidlich: ,Nérdlich Kosterkampstral3e - 6stlich Wittels-
bach®). Zudem grenzt im Westen ein Sportplatz unmittelbar an das Plangebiet an, woran sich
weitere Wohnsiedlungsflachen anschlieRen. Die Plangebietsflache stellt damit eine ,Inselfl&-
che* zwischen den bestehenden Wohngebieten dar, die nur in Richtung Norden, unterbrochen
durch die ,KreisbahnstralRe“, Anschluss an die offene Landschaft hat. Die Flache ist damit gut
geeignet, die vom wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Liibbecke vorgegebene Kon-
zeption eines kompakten Siedlungskorpers umzusetzen.

7 Stadtebauliches Planungsziel

Stadtebauliches Planungsziel fir das Baugebiet ,Stdlich Kreisbahnstral3e / westlich Wittels-
bach” ist es, im Ortsteil Gehlenbeck ein qualitativ hochwertiges neues Baugebiet zu entwi-
ckeln, dass sich in die bestehenden Strukturen im Umfeld einfiigt.

Aufgrund von Eigentumsverhéaltnissen und Nichtverfiigbarkeit von Grundstiicken war es der
Stadt bisher nicht mdglich diese etwa 2,3 ha grof3e Siedlungslicke in Gehlenbeck zu schlie-
Ren. Die umliegenden Baugebiete stammen aus den 1980/1990 Jahren bzw. aus dem Jahr
2018.

Auf den derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen, soll nun der Bedarf
an weiteren Wohnbaugrundstiicken gedeckt werden.

Die Fuhrung der inneren ErschlielBungsstral3en sowie die Anordnung der Geb&ude orientiert
sich an der bereits vorhandenen Bebauung und ErschlieBung in den angrenzenden/umliegen-
den Bereichen. Die Ausrichtung der Wohnraume sowie Garten und Terrassen nach Stden
und/oder Westen ist tberwiegend madglich.

Entsprechend der Nachfrage und in Anlehnung an die vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche
sind Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser in ein- bis zweigeschossiger Bauweise vor-
gesehen. In Lubbecke werden vornehmlich Einfamilienhausgrundstiicke zwischen rd. 600 gm
bis 800 gm nachgefragt. Anstelle der Einfamilienh&user kénnen auf den Baugrundsticken
auch Doppelhauser errichtet werden, wodurch eine leichte Verdichtung erzielt werden kann.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlie3lich von Norden von der
GemeindesstralRe ,Kreisbahnstral3e* aus. Ein direkter Anschluss des Plangebietes an die sid-
lich verlaufende, vielbefahrene Bundesstral3e 65 ,Eilhauser StralRe" ist aus verkehrstechni-
schen Grinden nicht mdglich.

Die PlanstralBen innerhalb des Gebietes kdnnen sowohl als verkehrsberuhigte WohnstralRen
ohne Trennung von Fahrbahn und Gehweg ausgebaut, als auch als Tempo-30-Zonen ausge-
wiesen werden. Durch die Stralenfiihrung wird gebietsfremder Durchgangsverkehr ausge-
schlossen. Der geplante Wendeplatz ist mit einem Durchmesser von 18 m so dimensioniert,
dass ein zweiachsiges Millfahrzeug ohne Rangieren wenden kann.

Der Ful3- und Radweg im Siden, in Verlangerung des Wendeplatzes, verbindet das Plange-
biete fuRlaufig in Richtung Bundesstral3e, so dass die bestehenden Infrastruktureinrichtungen
auf kurzem Weg erreicht werden kénnen. Er tragt damit zu einer hohen Wohnqualitat bei.
Darlber hinaus dient der Fu3- und Radweg auf einem Teilstlick auch der Erschlie3ung eines
einzelnen Grundstiicks.

Ostlich, teilweise im Plangebiet und teilweise aul3erhalb verlauft der Wittelsbach. Um den Ver-
lauf langfristig planungsrechtlich zu sichern wird er als Wasserflache in die Planung integriert.
Insgesamt ist sicherzustellen, dass eine Unterhaltung des Gewassers jederzeit mdglich ist.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Sportplatz von Gehlenbeck. Die sich hieraus er-
gebenden Einschrankungen in Bezug auf eine wohnbauliche Nutzung der unmittelbar angren-
zenden Grundstucksflachen sind zu beachten.

Die Telekommunikations-, Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Schmutzwas-
serentsorgung des Plangebietes wird durch Anschliisse an das jeweilige Netz sichergestellt.

Durch die geplante Bebauung entsteht auf Grund der zusatzlichen Flachenversiegelung ein
Mehrabfluss von Niederschlagswasser. Dieser Mehrabfluss ist zwischenzuspeichern und darf
nur gedrosselt in das Vorflutsystem eingeleitet werden.

Gemal anstehender Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht
empfehlenswert. Geplant ist, das anfallende Niederschlagswasser in einem Regenriickhalte-
becken zu sammeln. Ein geeigneter Standort befindet sich im Nordosten des Plangebietes.
Daher ist in diesem Bereich der Beckenstandort geplant.

Fur eine umweltspezifische Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes wird ein Um-
weltbericht mit Eingriffsbilanzierung erstellt.

Auf der Grundlage der vorgenannten Planungsziele wurden alternative Bebauungs- und Er-
schlielBungsvorschlage erarbeitet. Die Alternativilberlegungen beziehen sich insbesondere auf
die innere ErschlieBung und die sich daraus ergebenden Parzellierungsmdglichkeiten der
Grundsttcksflachen.

Die Planungsvarianten A, B und C zeigen die Gestaltungsmdglichkeiten fiir das Plangebiet
beispielhaft auf und bilden die Grundlage fur weitere Verfahrensschritte.
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Bebauungs- und ErschlieRungsvorschlag A

Konzeptionelle Hauptmerkmale:

gebietes
bietsgrenze

dem angrenzenden Sportplatz

e ErschlieBung durch zentrale ,PlanstraRe” mit StichstraRen und Wendeplatz

Ful3- und Radwegeverbindung in Richtung Siden
e Grunflache fur die Errichtung eines Regenruckhaltebeckens im Nordosten des Plan-
o Wasserflache ,Wittelsbach” und Unterhaltungsstreifen entlang der dstlichen Plange-

e Entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze begriinte Larmschutzwand gegentber

2 Werte / Fia ]
¢+ | Gesamtfidche Geitungsbareich 23.325 m?
‘Wohnbauflache 17.235 m*
' Griinfidche + RRB 2070 m* Tame
Graben 290 m*
"

‘StraBanverketusfiiche 2280m |

(Begrlinis) Lamsch.izwand
Anzahi der

[KInord

Enmrmestatre:

IPWisssses =

=
Lageber

Vorteile:
e reiner Anliegerverkehr, kein Durchgangs-
verkehr
e Ful3- und Radwegevernetzung in Richtung
Suden

e durch Gebaudeausrichtung passive Solar-
energienutzung moglich

Nachteile:

e geradliniger StraRenverlauf

e mdgliche Larmbelastigung durch
wendende Fahrzeuge

e tlw. Doppelnutzung des Fuf3- und
Radweges zur Erschliel3ung ein-
zelner ruckwartiger Grundstlicke

e erforderliche Larmschutzwand in
Richtung Westen

e Eigentumer rickwartiger Grundstu-
cke mussen Abfallbehélter an die
nachstmdgliche Sammelstelle brin-
gen
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Bebauungs- und ErschlieRungsvorschlag B

Konzeptionelle Hauptmerkmale:

gebietes

dem angrenzenden Sportplatz

e ErschlieBung durch zentrale ,PlanstraRe” mit StichstraRen und Wendeplatz
Ful3- und Radwegeverbindung in Richtung Siden
e Grunflache fur die Errichtung eines Regenruckhaltebeckens im Nordosten des Plan-

e Unterhaltungsstreifen ,Wittelsbach entlang der dstlichen Plangebietsgrenze
e Entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze begriinte Larmschutzwand gegentber

‘ Stadtebauliche Werte / Fldchenbilanz

| Gesamidcne Goltungsbereicn | 23325 m

Wighnbauflache 17.280 m*

Griinflsche + RRA 2070 m*

2885 m?

Unterhaltungsstreifen 755 m*

begriinte) LAmschuizwand 535 m*
Anzahl der Baugrundstiicke 26

J -
| Aulbay | mschutrwand !

. [klnord|

begriinte
Lérmschulzwand

e e | [P P ————

Vorteile:

gangsverkehr

tung Suden

e reiner Anliegerverkehr, kein Durch-

e Ful3- und Radwegevernetzung in Rich-

Nachteile:

mogliche Larmbelastigung durch
wendende Fahrzeuge

tiw. Doppelnutzung des Ful3- und
Radweges zur Erschliel3ung einzel-
ner rickwartiger Grundstticke
erforderliche Larmschutzwand in
Richtung Westen

Eigentumer rickwartiger Grundstiicke
mussen Abfallbehalter an die nachst-
mogliche Sammelstelle bringen
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Bebauungs- und ErschlieRungsvorschlag C

Konzeptionelle Hauptmerkmale:

o Erschlieung durch zentrale ,PlanstraRe” mit StichstraRe und Wendeplatz
Ful3- und Radwegeverbindung in Richtung Siden

e Grunflache fur die Errichtung eines Regenruckhaltebeckens im Nordosten des Plan-
gebietes

o Wasserflache ,Wittelsbach” und Unterhaltungsstreifen entlang der dstlichen Plange-
bietsgrenze

e Im Bereich der siidwestlichen Plangebietsgrenze Uberschreitung der Immissionsricht-
werte ausgehend vom angrenzenden Sportplatz -> Bereiche, die von einer Wohnbe-
bauung freizuhalten sind

2] Werte / Fla
Gesamthiicho Geltungsboreich | _ 23.325 m*
Wohnbaufidche 17.375 mF
Granfiache + RRB 2,085 m*
Graben a0
StraBenverkehrsfiache 2716m

Unterhaltungsstraifen 760 m*
Anzahl der Baugrundsilicke %

.
R
=%
o) ¥

Vorteile: Nachteile:

e reiner Anliegerverkehr, kein Durch- e mdgliche Larmbelastigung durch wen-

gangsverkehr dende Fahrzeuge
e gute verkehrliche Ubersicht e tlw. baulich nicht nutzbare Grund-
e keine Larmschutzwand erforderlich stucksbereiche

e Doppelnutzung des Ful3- und Radweges
zur ErschlieBung von nur einem Grund-
stuck

e durch Gebaudeausrichtung passive So-
larenergienutzung maglich

e Ful3- und Radwegevernetzung in Rich-
tung Suden
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Fazit

Die aufgezeigten stadtebaulichen Bebauungs- und ErschlieBungsvarianten machen deutlich,
dass hier ein qualitatsvolles Wohnquartier zur Nachverdichtung des Siedlungsbereiches von
Libbecke-Gehlenbeck entwickelt werden kann, welches die ortlichen Gegebenheiten auf-
greift. Eine wirtschaftliche Erschliel3ung ist realisierbar.

Nach eingehender Priifung hat die Stadt Lubbecke beschlossen, auf Grundlage der Planungs-
variante C den Bebauungsplan erarbeiten zu lassen. Insbesondere die Tatsache, dass keine
Larmschutzwand gegenuber dem Sportplatz erforderlich ist in Kombination damit, dass kein
Durchfahrtsverkehr mdglich ist und die Oberflachenentwasserung innerhalb des Plangebietes
erfolgen kann sprachen fir die Planungsvariante C.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurde festgestellt, dass der
Abschnitt des Plangebietes, der an die B 65 angrenzt, nicht innerhalb der Ortsdurchfahrt von
Libbecke liegt. Aus diesem Grund ist hier die Bauverbotszone von 20 m (gemessen ab Fahr-
bahnrand) gemal § 9 Abs. 1 FStrG einzuhalten. Dadurch wird sich die Parzellierung im sudli-
chen Teil des Geltungsbereiches verandern, da die Baugrenze im Bebauungsplan auf der Li-
nie der Bauverbotszone festzusetzen ist.

8 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
8.1 Art der baulichen Nutzung

Um dem Bedarf an neuen Wohnbaugrundstiicken in Libbecke-Gehlenbeck nachzukommen,
wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes soll hauptsachlich familiengerechter Wohnraum in ruhiger Lage
ermoglicht werden. Um sicherzustellen, dass der durch eine offene Bebauungsstruktur ge-
pragte Charakter des Ortes erhalten bleibt und keine grof3volumigen Mehrfamilienhauser ent-
stehen, sind pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen zul&ssig. Dadurch wird dennoch gewahrleis-
tet, dass z. B. Familienangehérige oder auch Pflegepersonal in unmittelbarer Nahe verblei-
ben/wohnen kdnnen. Die Zulassigkeit von 2 Wohneinheiten gilt ausschlieflich fir die Errich-
tung von Einzelhdusern. Bei der Errichtung von Doppelh&dusern ist je Doppelhaushélfte nur
eine Wohnung/Haushalfte zul&assig.

Um erganzend auch ,Kleinstgewerbe* und Dienstleistungen zuzulassen, sind bis auf Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen alle gemafl3 8 4 (2) und (3) BauNVO
allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes mdglich.
Der Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen z. T. andere Bauformen erfordern bzw. mit erheb-
lichem Besucherverkehr verbunden waren. Die ausgeschlossenen Nutzungen sollen sich da-
her besser in zentraleren bzw. anderen Ortsbereichen ansiedeln.

8.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemaf § 16 BauNVO Festsetzungen zur
Geschossflachenzahl (GFZ), zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse und zur
maximal zulassigen Firsthohe (FH) getroffen. Zudem wird gemaf 8 9 (3) BauGB die Hohen-
lage baulicher Anlagen vorgegeben.
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Es wird eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Diese Festsetzung liegt unterhalb der gemaR § 17
BauNVO zulassigen Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete (0,4). Wird eine Uberschreitung
von 50 % durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen gemafi § 19 (4) Satz
2 BauNVO beriicksichtigt, kann das Plangebiet zu 52,5 % versiegelt werden. Damit wird eine
relativ hohe Ausnutzung der Grundstiicksflachen ermdglicht, um insgesamt eine effektive
Nachverdichtung des Siedlungsbereiches von Libbecke-Gehlenbeck zu erreichen. Durch den
zu erhaltenen Freiflachenanteil (47,5 % der Grundstiicksflachen) wird dennoch eine Durchgrii-
nung und Auflockerung des Wohngebietes sichergestellt.

Als Hohenmal ist flir das gesamte Plangebiet eine mégliche aber nicht zwingende 2-geschos-
sige Bebauung festgesetzt. Im Sinne der Staffelung ist hier eine Durchmischung gewiinscht.
Um das Bauvolumen abschlieRend bestimmen zu kénnen ist fur die 2-geschossigen Gebaude
eine Geschossflachenzahl von 0,7 festgesetzt.

Damit die H6hen der Gebaude insgesamt nicht zu stark voneinander abweichen, wird fir das
Plangebiet zusatzlich die maximal zulassige Firsthohe begrenzt. Dabei sind im Uberwiegenden
Plangebiet im Ubergang zur Bestandsbebauung im Osten sowie im Anschluss an den siid-
westlich angrenzenden Sportplatz Gebaude mit einer Firsthbhe von maximal 11 m zulassig.
Im Nordwestlichen Plangebiet, im Ubergang zur offenen Landschaft ist im Sinne der Abstufung
eine Firsthohe von maximal 9,50 m zulassig. Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Firsthdhe
ist die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulzbodens (OK EGF). Damit wird sich die Hohen-
entwicklung der neu entstehenden Wohngeb&ude in die Umgebung einfligen.

Damit sich nicht einzelne Geb&ude unverhaltnismaRig aus dem relativ stark bewegten Ge-
lande und aus dem Gesamtbild des Baugebiets hervorheben, ist die Héhenlage baulicher An-
lagen festgesetzt. Die zuldssigen HOohen fur die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bo-
dens (OK EGF) sind bezogen auf die vorhandene Topographie so gewahlt, dass diese in etwa
0,50 m Uber den zukinftigen ErschlieRungsstralRen liegen werden. Es ist davon auszugehen,
dass die vorhandene Topographie im Zuge der Erschliel3ung allein schon aus wirtschaftlichen
Grinden moglichst wenig verandert wird. Zwecks rechtlicher Bestimmtheit sind die in der Plan-
zeichnung festgelegten Hohen auf Normalhéhennull (NHN) bezogen. Damit ist eine eindeutige
Bestimmung der Hohenlage ohne - ggf. veranderbare - Bezugspunkte in der Ortlichkeit mog-
lich. Liegt ein Gebaude auf der Grenze zwischen zwei Bereichen mit unterschiedlich festge-
setzter Hohenlage ist der Mittelwert zwischen den unterschiedlichen Hohenangaben zu bilden.

8.3 Bauweise und Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise gemal3 § 22 (2) BauNVO festgesetzt, wie sie im gesamten Ort
Ublich ist. Es sind somit nur Gebaude mit einer Lange von max. 50 m und mit Abstand zur
Grundstiicksgrenze maglich.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Fir den gesamten Geltungsbereich sind grof3ziigige Baufenster festgesetzt, um eine
flexible Ausnutzung hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung zu erméglichen.
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Die Einschréankungen in Bezug auf die Vorbelastungen durch Gerauschimmissionen aus der
Sportplatznutzung sowie die einzuhaltende Bauverbotszone an der sudlich verlaufenden B 65
sind hierbei bericksichtigt.

8.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 41 wurde ein Schalltechnisches Gut-
achten zur Ermittlung und Bewertung der von der Sportanlage des TuS Gehlenbeck verur-
sachten und auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen, entsprechend der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung, erstellt (AKUS GmbH, Bielefeld 2016 und 2017).

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die Immissionsricht-
werte mit Ausnahme eines kleinen Bereiches unmittelbar nordgstlich der Sportfelder im ge-
samten Plangebiet eingehalten werden. Dieser hdher belastete Bereich ist im Bebauungsplan
als ,Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist* festgesetzt, um eine Wohnnutzung aus-
zuschlieen. Die Flachen kdnnen aber gartnerisch genutzt werden.

8.5 Verkehrsflachen / Erschliel3ung

8.5.1 StraRenverkehrsflachen

Die &ulRere Erschlieung des Wohngebietes erfolgt von der nérdlich verlaufenden, unmittelbar
an das Plangebiet angrenzenden Gemeindestral3e ,Kreisbahnstraf3e” aus.

Die innere Erschlielung des Plangebietes erfolgt Giber eine von der ,Kreisbahnstral3e* ausge-
henden Stichstralie (PlanstralRe), die in einem fir die Abfallentsorgung bzw. fir Rettungsfahr-
zeuge ausreichend dimensionierten Wendehammer endet. Die Parzelle der Planstral3e ist mit
6,5 m so bemessen, dass ein Begegnungsverkehr moglich ist.

Zur ErschlieBung einzelner, zurtickliegender Grundstiicke im westlichen Plangebiet ist ein zu-
satzlicher Stichweg in einer Ausbaubreite von 4 m festgesetzt.

8.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Um eine Verbindung aus dem neuen Wohngebiet heraus zur stidlich angrenzenden ,Eilhauser
Stral3e” (B 65) und damit auf kurzem Weg zu den Infrastruktureinrichtungen von Lubbecke zu
gewahrleisten, ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg* von
der Wendeanlage in Richtung Stiden bis zur Plangebietsgrenze hin festgesetzt.
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8.6 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
8.6.1 Wasserflache , Wittelsbach*

Durch Lubbecke-Gehlenbeck verlauft der teils verrohrte und teils offene ,Wittelsbach". Er be-
findet sich teilweise dstlich angrenzende und teilweise innerhalb des Plangebietes. Dement-
sprechend wird der Teilabschnitt innerhalb des Plangebietes als Wasserflache festgesetzt.
Dadurch wird der ,Wittelsbach* langfristig planungsrechtlich gesichert.

8.6.2 Regenrickhaltebecken

Durch die geplante Bebauung entsteht auf Grund der zusatzlichen Flachenversiegelung ein
Mehrabfluss von Niederschlagswasser. Dieser Mehrabfluss ist zwischenzuspeichern und darf
nur gedrosselt in das Vorflutsystem eingeleitet werden. Daher wird fur die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. G 41 zur Oberflichenentwésserung und Schmutzwasserentsorgung eine
wasserwirtschaftliche Vorplanung mit Versickerungsnachweis erstellt.

Gemal Wasserwirtschaftlicher Vorplanung (IPW 2019) ist eine planmé&Rige zentrale bzw. de-
zentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes auf-
grund des angetroffenen Bodens nicht empfehlenswert.

Daher ist im Rahmen der Erschliel3ung eine Sammlung und Ableitung der Oberflachenab-
flisse Uber Regenwasserkanalisationen mit Ableitung zu einem zentralen Regenriickhaltebe-
cken (RRB) im nordostlichen Teil des Plangebiets vorgesehen. In dem zentralen Regenrick-
haltebecken werden die Oberflachenabflisse retendiert und auf den natirlichen Abfluss ge-
drosselt der Vorflut zugeleitet.

Das erforderliche Regenriickhaltebecken ist als ein zentrales Becken am Tiefpunkt im nord-
Ostlichen Plangebiet sudlich der ,KreisbahnstraRe* angeordnet. Die GréRenordnung ergibt
sich aus dem Oberflachenzufluss aus der Regenwasserkanalisation und der erforderlichen
Drosselung des Abflusses auf die natirliche Abflussmenge der angeschlossenen Plangebiets-
flache.

8.7 Mit Nutzungsrecht zu belastende Flachen

Da die bestehende Wohnbebauung dstlich des Plangebietes bereits unmittelbar an den ,Wit-
telsbach* angrenzt, ist eine Unterhaltung nur von Westen aus und damit aus dem Plangebiet
heraus madglich. Daher ist es erforderlich innerhalb des Plangebietes anschlieRend an den
~Wittelsbach® eine mit Nutzungsrecht zu belastende Flache zur Gewé&sserunterhaltung festzu-
setzen, um die notwendige Unterhaltung langfristig zu gewéhrleisten. Die 3 m breite Flache
schlief3t im Nordosten und Sidosten an die Planstral3e an, um eine ,Umfahrung“ zu ermdgli-
chen.
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8.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Fur den Bebauungsplan Nr. G 41 wurde eine schalltechnische Kurzbeurteilung erarbeitet (IPW
2019, s. Kap. 5.2 der Begriindung ,Vorbelastung durch verkehrliche Schallimmissionen®).

Fir die Sanierung oder Neuerrichtung von schutzbedurftigen Gebauden/Raumen wurden die
mafdgeblichen AuRenlarmpegel gemanr DIN 4109 als Grundlage fiir die Bemessung passiver
(baulicher) Larmschutzmafnahmen gemaf DIN 4109 ermittelt.

Die Empfehlungen aus der schalltechnischen Kurzbeurteilung (Larmpegelbereiche Il - IV so-
wie entsprechende passive LarmschutzmafRnahmen) wurden in die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. G 41 Gibernommen.

8.9 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Um ein Mindestmald an Durchgriinung des Plangebietes sicherzustellen, ist je angefangene
100 gm uberbauter bzw. versiegelter Grundsticksflache ein hochstammiger, heimischer Laub-
baum anzupflanzen ist.

9 Stadtebauliche Daten
Geplante Nutzung des Geltungsbereiches Flache [m?]
e Nettobauland - Allgemeines Wohngebiet (WA), davon 18.133
o [_l_berbaubare Grundstucksflache (GRZ 0,35 + 50 %
Uberschreitung = 52,5 % des Nettobaulands) 9.520
o nicht Giberbaubare Grundstiicksflache, davon 8.613
- mit Nutzungsrecht zu belastende Flachen zur Ge-
wasserunterhaltung (758)
- Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (2.436)
o Verkehrsflachen 2.583
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und
Radweg 132
¢ Wasserflache ,Wittelsbach* 409
o Flache fir die Wasserwirtschaft, hier: Regenrickhaltebecken 2.066
Summe 23.323
10 Begrindung der ortlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift wird gemaf § 9 (4) BauGB als integrierte Gestaltungssatzung in den
Bebauungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungsplan auch ge-
stalterisch zu entwickeln. Sie gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
G 41 ,Sudlich Kreisbahnstraf3e / westlich Wittelsbach®.

Die Vorschriften sind so gewéhlt, dass sich einerseits die Neubebauung in die Umgebung ein-
fugt. Andererseits werden die Vorschriften auf das notwendige Maf3 begrenzt, um den Grund-
stickseigentiimern weiterhin geniigend Freiraum zur Gestaltung zu lassen.
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Insbesondere der Gestaltung der Dacher kommt eine besondere Bedeutung zu. Daher wird
die Dachausbildung mit Vorgabe von Dachneigungen geregelt.

Zur Ortsbildgestaltung gehort auch eine angemessene und ortsbildvertragliche Gestaltung der
Einfriedungen und Vorgarten. Hier sollen zum einen iberméafige und verunstaltend wirkende
.Bauwerke" ausgeschlossen werden, daher sind fir die stral3enseitigen Einfriedungen ent-
sprechende Regelungen aufgenommen.

Zur Sicherstellung einer Durchgrinung des Plangebietes sowie Schaffung positiver kleinkli-
matischer Verhéaltnisse und Vermeidung einer Glbermalligen Versiegelung sowie letztlich Si-
cherstellung der Artenvielfalt im Plangebiet ist geregelt, dass im Bereich der Vorgarten die
Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen nicht zu-
lassig ist.

11 Technische Erschliel3ung
111 Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stral3en sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmt.

11.2 Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch das zentrale Wasserleitungsnetz. Beim Bau und
Betrieb von Anlagen fir die éffentliche Wasserversorgung werden die allgemein anerkannten
Regeln der Technik beachtet. Neu zu verlegende Wasserleitungen werden so dimensioniert,
dass eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfiigung steht. Hydranten werden in aus-
reichenden Abstanden angeordnet. Feuerwehrzufahrten werden angelegt.

11.3 Oberflachenentwésserung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 41 wurde eine Wasserwirtschaftliche Vorpla-
nung mit Versickerungsnachweis erstellt (IPW 2019).

Aufgrund des angetroffenen Bodens (Inhomogenitat der Infiltrationsraten innerhalb des Plan-
gebiets) ist eine planmé&Rige zentrale bzw. dezentrale Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenabflisse nicht empfehlenswert. Es sind lediglich partielle Flachenversickerungen in Be-
reichen mit versickerungsfahigen Infiltrationsraten denkbar.

Das gesamte Oberflachenwasser im Plangebiet wird in einer Regenwasserkanalisation ge-
sammelt und in ein geplantes Regenriickhaltebecken am nérdlichen Rand des Plangebiets
(sudlich der KreisbahnstralR3e) abgeleitet. Von dort wird das Regenwasser auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt an den angrenzenden Wittelsbach abgegeben.
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Eine dezentrale Versickerung des Oberflachenwassers ist lediglich fiir das stdlich gelegene
Privatgrundstiick geplant, da fir dieses Grundstick der geplante Regenwasserkanal schwer
zugéanglich ist.

Weitergehende Details sind im Rahmen eines Bauentwurfs und einer Ausfiihrungsplanung
aufzuzeigen.

11.4 Schmutzwasserentsorgung

Es ist eine Ableitung des anfallenden Schmutzwassers tber einen neuen Schmutzwasserka-
nal in der PlanstralRe mit Anschluss an die vorhandenen Mischwasserkanalisation in der Kreis-
bahnstral3e geplant.

11.5 Abfallbeseitigung

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden
Abfallstoffe durch die 6rtliche Millabfuhr eingesammelt und ordnungsgemaln entsorgt. Inner-
halb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem Malf3e an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Griinden der not-
wendigen Flexibilitéat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im Bebau-
ungsplan verzichtet.

12 Berucksichtigung der Umweltbelange / Artenschutz

Als Bestandteil dieser Begriindung wird bis zur éffentlichen Auslegung ein Umweltbericht er-
stellt. Nach § 2 (4) BauGB legt die Stadt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwégung erforderlich ist. Diese Festlegung des Umfangs des
Umweltberichtes erfolgt gemald § 4 (1) BauGB unter Beteiligung der Behdrden. Eine erste
Bestandsanalyse mit Gliederungs- und Themendubersicht fur den Umweltbericht (,Scoping*“-
Unterlage) ist anliegend beigefigt.

Die vorliegenden Unterlagen dienen u. a. dem Zweck, AuRerungen der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung zu erhalten.

Die Vorgaben des Naturschutzgesetzes hinsichtlich der Eingriffsregelung (Vermeidung, Mini-
mierung, Ausgleich und Ersatz) werden durch den Umweltbericht berticksichtigt.

13 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Ankniupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 (5) BauGB sozusagen als Programmsatz
in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MalRhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die
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der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Aufgrund der speziellen 6rtlichen Gegebenheiten sowie der stadtebaulichen Planungsziele in
diesem Planverfahren, wird nicht von einer Beeintrachtigung der klimatischen Verhaltnisse im
Ortsbereich von Lubbecke-Gehlenbeck ausgegangen. Durch die westlich angrenzende Sport-
anlage sowie sich daran anschlieRende landwirtschaftliche Nutzflachen befinden sich im Nah-
bereich zum Plangebiet weite Teile, die unbebaut sind.

14 AbschlieBende Erlauterungen

Altlasten

Weder innerhalb des Plangebietes noch in einem Umkreis von 500 m sind Altablagerungen
oder Altstandorte bekannt.

Kampfmittel
Derzeit liegen keine Angaben zu Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. G 41 ,Stdlich Kreisbahnstral3e / westlich Wittelsbach“ mit der Begriin-
dung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt Liibbecke ausgearbeitet.

Wallenhorst, - -
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz
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