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Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4/11/114
,Ostlich Rote Miihle®

Ortsteil: Lubbecke
Plangebiet: Westlich der B 239 (Berliner Strale), Nordlich des Kreisberufskollegs

Verfahrensstand: Vorentwurf — Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie
der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB

1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
11/44/114 ,Ostlich Rote Muhle“ ist das Vorhaben der Erweiterung des Betriebsgelandes ei-
nes ortsansassigen Betriebes mit einer Anlage zum Schlachten von Saugetieren sowie die
Errichtung neuer Betriebsgebaude.

Das Ziel der Planung ist die Sicherung und weitere Entwicklung eines Industriestandortes,
welcher seit 1962 in Libbecke ansassig ist. Um die weitere dynamische Entwicklung des
Unternehmens zu gewabhrleisten, sind eine 1. Anderung sowie die Erweiterung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes notwendig.

Die Erweiterung der bestehenden Betriebsgebdude und der Neubau weiterer Gebaude sind
zur Forderung der weiteren positiven wirtschaftlichen Entwicklung dieses Unternehmens
notwendig. Es sind eine Erweiterung der Sozial- und Verwaltungsgebaude, der Produktion
und der Neubau von Kihl- bzw. Tiefkthllagern geplant. Die Erweiterung ist an dieser Stelle
vorgesehen und ist hier auch sinnvoll, da die Produktionsablaufe somit am selben Standort
durchgefuhrt und die Produkte auch ohne weitere Transportwege vor Ort zwischengelagert
werden kénnen.

Auch ist eine Neuordnung der ErschlieBung und somit die Trennung von PKW-Verkehr und
LKW-Verkehr im Zuge dieser Planung vorgesehen.

Um diese Belange bauplanungsrechtlich zu regeln, bedarf es der 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4/11/114 ,Ostlich Rote Mihle* gem. § 30 BauGB.

1.2 Verfahren

Der zugehdrige Antrag zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4/11/114
,Ostlich Rote Miihle“ wurde von einem an der StraRe ,Rote Mihle“ ansassigen Unternehmen
gestellt. Die Stadt Libbecke ist dementsprechend bestrebt, eine positive Entwicklung des im
Stadtgebiet ansassigen Unternehmens zu férdern.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.
Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden durch das geplante Vorhaben erfullt:

¢ die Planung dient der Innenentwicklung,
o durch die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist bestétigt, dass das Vorhaben
nicht der Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,



Stadt Lilbbecke - Begriindung - 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 4/11/114 ,Ostlich Rote Miihle*

e mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8§ 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete / Europaische Vogel-
schutzgebiete) verbunden,

o die zu erwartende Grundflache liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 unter-
halb von 70.000 mz2 (zu erwartende Grundflache: rd. 6,7 ha),

o Die Vorprifung des Einzelfalls ergibt voraussichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die nach 8§ 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen wa-
ren.

Da der Bebauungsplan gem. 8§ 13a (1) BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den soll, kann auf die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. 8§ 2 (4) BauGB verzichtet
werden. Gemal3 § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt, die aufgrund der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § la (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Der Bebauungsplan besteht aus:
¢ dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen,
e den textlichen Festsetzungen,

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Ostlich Rote Muhle* umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Libbecke:

Flur 4: Flurstiicke 2308, 2309, 2307, 2029, 2305, 2030, 1880, 1731, 1730,

Flur 5: Flurstiicke 2345, 2352, 1454, 1757, 1353, 2098, 2100, 2101, 2099, 1227, 1356,
1779, 1997, 1357, 1998, 1613.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes weist eine
Flache von ca. 11,2 ha auf.
Der Erweiterungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

= Im Norden: durch die StralRe ,Jockweg“ (Flurstiick 2306, Flur 4; Flurstick 1902,
Flur 5);

= |m Osten: durch die Bundesstrale 239 ,Berliner Strae” (Flurstiick 1407,
Flur 4);

= Im Siden: durch das Gelénde der Kreissporthalle (Flurstiick 2289, Flur 4) und
die Stralke ,Rote Muhle* (Flurstiick 1776, Flur 5);

= |m Westen: durch das FlieBgewasser ,Roncevabach” (Flurstiick 2351, Flur 5).

1.4 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt nordlich des Kernbereiches der Stadt Liibbecke.
Die derzeitige Nutzung des Vorhabenbereiches stellt eine gewerbliche bzw. industrielle Nut-
zung in Form eines Schlachthofes mit zugehdriger Weiterverarbeitung dar. Der Bereich der
Erweiterungsflache befindet sich derzeit in Gemeinbedarfsnutzung mit der Zweckbestim-
mung ,Sportplatz. An der Stelle befindet sich eine Tennishalle mit zusétzlichen aul3enlie-
genden Tennisplatzen.

2
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Nordlich schlieRen weitere gewerbliche Nutzungen an das Plangebiet an. Westlich begrenzt
der ,Roncevabach® das Gebiet. An diesen schlieRen weitere gewerbliche Nutzungen an.
Ostlich wird das Vorhabengebiet von der BundesstraRe 239 ,Berliner Strale“ begrenzt. Siid-
Ostlich an die B 239 schliel3t ein Wohngebiet an.

Sudlich schlie3en die Flachen der Kreissportanlage an die im Plangebiet befindliche Flache
des Regenrickhaltebeckens an.

Derzeit erfolgt die ErschlieBung des Betriebes, in Form von Lieferverkehr, im Norden des
Betriebsgelandes Uber den Jockweg, welcher unmittelbar ostlich des Gelandes in die Berli-
ner Stral3e einmindet. Der Mitarbeiterparkplatz befindet sich im Siden des Betriebsgelan-
des.

Sudlich angrenzend an das Betriebsgelande schliel3t der Bereich des Regenrtckhaltebe-
ckens an. Das Umfeld dieses Riickhaltebeckens (Flache zur Abwasserbeseitigung) weist
einen starken Bewuchs mit unterschiedlichen Gehdélzarten auf.

Abbildung 1: Luftbild, Ausschnitt ohne MafR3stab (Quelle: Google Maps)

1.5 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Vorgaben

1.5.1 Raumordnung und Landesplanung (Regionalplan)

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Regionalplan / Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilab-
schnitt Oberbereich Bielefeld — sieht fur das Plangebiet ,Bereiche fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen“ vor. Die Erweiterungsflache befindet sich im Ubergangsbereich des
.Bereiches fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® zum ,Allgemeinen Siedlungsbereich®.
Das Vorhaben entspricht somit dem Regionalplan, da dieser nicht bereichsscharf formuliert
ist und somit eine geringfiigige Uberschreitung der dargestellten Flache zuléasst.
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Abbildung 2: Regionalplan Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Ausschnitt chne MalR3-
stab

1.5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Liibbecke ist der Planbereich fur die Erweite-
rung des Betriebes als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen
Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen® dargestellt. Die Bestandsbebauung des
Gewerbebetriebes ist als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bereich des Regenrtickhal-
tebeckens ist ebenfalls als solches im Flachennutzungsplan dargestellt.

Das Vorhaben entspricht somit nicht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan wird dementsprechend im Rahmen einer Anpassung im Wege der
Berichtigung im Bereich des Erweiterungsgebietes angepasst. Die Darstellung der ,Flache
fur Gemeinbedarf wird in ,Gewerbliche Bauflache® geandert.
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Stadt Libbecke, Ausschnitt ohne Mal3stab

1.5.3 Naturschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet selbst sind keine naturschutzrechtlichen Belange berthrt.
Auch sind im Plangebiet weder Gewasser noch Gewasserschutz- oder Uberschwemmungs-
gebiete sowie Waldflachen oder geschitzte Biotope vorzufinden.

1.5.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur den Bereich des bestehenden Betriebes besteht der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 4/11/114. Das Betriebsgelande ist in der Darstellung durch Nutzungsgrenzen in finf Be-
reiche unterteilt. Diese setzt im sidlichen und westlichen Bereich Gewerbegebiet und im
Ubrigen Bereich Industriegebiet fest. In den Bereichen der Gewerbegebietsfestsetzung ist
eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,5 zulassig. In den Bereichen der Industriegebietsfest-
setzung ist eine GRZ von 0,8 und eine BMZ von 9,0 zul&ssig.

An der 6stlichen und studlichen Grenze des Betriebsgelandes ist ein Schutzwall mit Bepflan-
zung, zum Schutz der benachbarten Wohnsiedlung vor Larmimmissionen vorgesehen. Sud-

lich des Betriebes sind im bestehenden Bebauungsplan Betriebswohnungen vorgesehen, die
jedoch nicht realisiert wurden.

Der Erweiterungsbereich des Betriebes, auf dem sich derzeit eine Tennishalle mit Sportheim
und den angrenzenden Tennisplatzen befindet, liegt auf den Flurstiicken 1357 und 1613,
Flur 5, Gemarkung Libbecke. Fir diesen Bereich wurde seinerzeit der Bebauungsplan Nr.
4/10/84 gefasst. Dieser erlangte jedoch nie Rechtskraft.

Folglich gilt fir den sudlichen Teil des Erweiterungsbereiches der bestehende Bebauungs-
plan Nr. 4/03/34 ,Schul- u. Sportzentrum®. Dieser setzt ,Gemeinbedarfsflachen” fest und wird
fur den Bereich der Erweiterung mit Eintritt der Rechtskraft der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 4/11/114 durch dessen Festsetzungen ersetzt.
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2 Planungskonzept

Das Konzept sieht vor, fir den gesamten Planbereich den Gebietscharakter ,Industriegebiet*
Gl festzusetzen. Dieses stellt dem Betriebsinhaber eine groRere Flexibilitat fur eventuelle,
zuklnftige Erweiterungen bzw. Veranderungen in der Betriebsstruktur zur Verfligung.

Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes soll die aktuell geplante Erweiterung des Be-
triebsgelandes erfolgen. Die Flache mit den Flurstiicksnummern 1357 und 1613, Flur 5, Ge-
markung Lubbecke, wurde von der Firma bereits angekauft. Der dortige Tennisplatz mit
Tennishalle ist veraltet und wird nicht mehr genutzt.

Das Flurstiick 1998, Stral’e ,Rote Mihle®, wird als StraRenverkehrsflache entwidmet und so
dem Betrieb zugeordnet.

Uber die Erweiterungsflache soll das Betriebsgelande eine neue ErschlieRung mit der Zu-
fahrt Gber die Stral’e ,Rote Mihle* erhalten, welche zu den vorgesehenen Mitarbeiterpark-
platzen fihrt.

Sudwestlich der bestehenden Betriebsgebaude, auf dem Geldnde der ehemaligen Tennis-
halle, sollen Buroflachen und Sozialrdume, unter anderem Umkleidebereiche sowie eine
Kantine, fur die Mitarbeiter des Zerlegungsbetriebes, der Verpackungs-, der Verladungs-, der
Reinigungsabteilung und der Verwaltung errichtet werden. Innerhalb des Bestandsgebaudes
lasst sich dieser, aufgrund der zukinftig geplanten Personalentwicklung, bendétigte Platz
nicht realisieren. Daher ist ein Neubau unerlésslich.

Zudem ist an dieser Stelle ein Neubau einer LKW-Waschhalle vorgesehen, da die bisherige
Anlage nicht mehr den Anforderungen der Aufsichtsbehérden geniigt.

Nordlich des bestehenden Betriebsgebéaudes ist der Neubau eines Kuhllagers geplant. Die-
ses soll eine direkte Anbindung an den Produktionsbetrieb erhalten. Somit sollen LKW-
Bewegungen zu externen Kihllagern eingespart werden.

Die bisher planungsrechtlich vorgesehenen Flachen fur ,Betriebswohnungen® entfallen in der
Neuordnung des Gelandes ganzlich und werden zugunsten allgemeiner Industrieflaichen
Uberplant.

Im Zuge der Neustrukturierung des Betriebsgelédndes wird auch die Zu- und Abfahrtssituation
neu geregelt. Die Hauptzufahrt bzw. —abfahrt der LKW wird weiterhin tber die StralRe ,Jock-
weg“ erfolgen. Der Fahrverkehr der Mitarbeiter zu der geplanten Erweiterung des Mitarbei-
terparkplatzes sudlich der Betriebsgebaude wird tber die Stralle ,Rote Miihle® erfolgen.

Weiterfuhrend ist im Hinblick auf weitere, zukinftige Entwicklungen das Ziel der Planung,
dem Bauherrn bestmdgliche Optionen der Weiterentwicklung des Betriebes zu gewahren.

Das auf dem sudlichen Betriebsgelande anfallende Regenwasser wird in den stadtischen
Mischwasserkanal eingeleitet. Das Ubrige von Dachflachen und auf Hofflachen anfallende
Niederschlagswasser wird Uber eine Regenwasserbehandlungsanlage gefiihrt und anschlie-
Bend im Nordwesten des Betriebsgelandes in die angrenzende Ronceva eingeleitet.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens werden keine Anderungen vorgenommen. Das
Rickhaltebecken bleibt somit in aktuellem MaRRe erhalten.
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vor dem Hintergrund des Planungskonzeptes sowie dem Anlass und dem Ziel der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4/11/114 ,Ostlich Rote Muhle“ werden fol-
gende Festsetzungen getroffen:
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Abbildung 5: Nutzungsplan zur 1. Ahderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4/11/114 (Stand Vorent-
wurf), ohne Mal3stab
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3.1 Artder baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im Bebauungsplan ein Industriegebiet (Gl) - gem. § 9 BauNVO - festge-
setzt.

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe gem.

8§ 9 (2) Ziffer 1 BauNVO.

Jeweils unter der Maf3gabe, dass deren Geréusche die nachfolgend angegebenen Emissi-
onskontingente Lgx nach DIN 45691 (nach dem Fachbeitrag Schalltechnischer Bericht zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4/11/114 ,Ostlich Rote Mihle“, Zech Ingenieurgesell-
schaft, Lingen, Dezember 2017) weder tags 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:
Flache TF 1: LEK = 57 dB(A) / 48 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 2: LEK = 55 dB(A) / 46 dB(A) pro gm tags/nachts
Flache TF 3: LEK = 59 dB(A) / 50 dB(A) pro gm tags/nachts

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhéhen sich die Emissionskontin-
gente LEK um folgende Zusatzkontingente. Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gel-
ten folgende UTM-Koordinaten: X: 32474135/ Y: 5796151.

Sektor Anfang Ende EK,zus,T EK,zus,N
A 273,0 88,5 7 6
B 88,5 186,5 0 0
C 186,5 273,0 2 3

Anfang = Anfang der Winkelweite / des Bogengrades des Sektors

Ende = Ende der Winkelweite / des Bogengrades des Sektors in Grad

EK,zus,T = Emissionskontingent zusétzlich tags in dB in dem Sektor in Grad

EK,zus,N = Emissionskontingent zusatzlich nachts in dB in dem Sektor
Tabelle 1: Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren tags und nachts (Zech Ingenieurgesell-
schaft, Lingen, Dezember 2017)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
e Tankstellen gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:
e Beherbergungs- und Bordellbetriebe, Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und
Speisewirtschaften als Gewerbebetriebe aller Art gem. 8§ 9 (2) Ziffer 1 BauNVO,
e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind gem. 8§ 9 (3) Ziffer 1 BauNVO.

Unzulassig sind gem. 8§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:
o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 9 (3) ziffer 2 BauNVO.

Die geplante Erweiterung des Betriebes ist mit Blick auf die angrenzende Bebauungsstruktur
an der vorgesehenen Stelle zu vertreten.

Die bestehende Nutzung wird von ,Gemeinbedarf* zu ,Industriegebiet” geandert. Der Bedarf
wird an dieser Stelle derzeit nicht mehr bendtigt, da der dort ansassige Verein bereits ein
anderes Gelande in unmittelbarer Nahe bezogen hat.
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Der Betrieb, dessen Erweiterung und Neuordnung im Zuge dieser Planung behandelt wird,
fallt unter den Abstandserlass NRW (RdErl. D. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz — v-3 — 8804.25.1 v. 06.06.2007):

Abstandsklasse V — Abstand 300 m

(Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg Lebendgewicht
Gefligel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen Lebendgewicht sonstiger Tiere
oder mehr je Tag.

Demnach sollte fur das Plangebiet der Abstandsklasse V ein Schutzabstand von 300 m zu
schutzwirdigen Gebieten eingehalten werden. Diese Abstéande werden mit der Planung un-
terschritten.

Betriebe kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Gutachten bestatigen, dass keine
Unvertraglichkeit der Planung mit den Grundséatzen des Immissionsschutzes der benachbar-
ten Nutzungen besteht bzw. zu erwarten ist. Die Einhaltung des Immissionsschutzes kann im
gegebenen Fall auch durch Schutzmafinahmen technischer oder architektonischer Art erfol-
gen.

Storfallbetriebe:

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist zu beriicksichtigen, dass das Erfor-
dernis zur Berucksichtigung angemessener Abstande zwischen Betriebsbereichen
im Sinne von § 3 (5a) BImSchG und schutzwirdigen Gebieten (von Menschen be-
wohnte oder stark frequentierte Bereiche) im Sinne des § 50 BImSchG besteht.

Die Seveso-lI-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr
spezifische Grundlagen fir die Ermittlung angemessener Abstande (,Achtungsab-
stande®) zwischen schutzwirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen ge-
fahrliche Stoffe verwendet werden oder vorkommen etc..

Der Leitfaden der Kommission fur Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium
fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Empfehlungen fir Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzwiirdigen Gebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8 50 BImSchG - ,KAS 18) soll als
Grundlage fir die Einbeziehung des Belanges in die kommunale Bauleitplanung
dienen.

Fur Neuplanungen enthélt dieser Leitfaden Abstandsempfehlungen fir Betriebsbe-
reiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkommen bzw. verwen-
det werden. Die aufgefiihrte Liste ist nicht abschlieRend, auch sind mit Bezug auf
die Seveso-llI-Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. der
Verwendung von Mischungen gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse
gegeben. Die aufgefiihrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsabstande der
Klassen | bis IV zugeordnet, fur die Abstdnde zwischen mindestens 200 m sowie
1.500 m und mehr definiert werden.

Diese Abstéande werden mit der Planung unterschritten (ndchstgelegene Wohngebaude, au-
Berhalb des Plangebietes sowie aulRerhalb des Gewerbegebietes: rd. 80 m). Daher erfolgt
ein grundsétzlicher Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbereichen
i.S.d. 8 5 (3a) BImSchG. Damit wird im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung bereits vor
der Projektplanung und dem Anlagen- und Baugenehmigungsverfahren sichergestellt, dass
in dem von schutzwirdigen Gebieten umgebenen Gewerbegebiet i.W. keine sogenannten
~otorfallbetriebe” angesiedelt werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Der momentan rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4/11/114 weist unterschiedliche Festset-
zungen zum Mal3 der baulichen Nutzung auf. Das Betriebsgelande ist durch Nutzungsgren-
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zen in funf Bereiche unterteilt. Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung sollen die Nut-
zungsgrenzen aufgehoben und somit eine einheitliche Festsetzung zum Malf3 der baulichen
Nutzung getroffen werden.

Entsprechend den derzeitigen Planungen des Betriebes werden die Baugrenzen weitraumig
gefasst, um die zukinftige bauliche Entwicklung des Standortes zu unterstiitzen und eine
maximale Flexibilitat in der baulichen Gestaltung des Grundstiickes zu ermdglichen.

Um eine zukinftige Weiterentwicklung des Betriebes zu gewéhrleisten wird die GRZ auf ma-
ximal 0,8 und die GFZ auf maximal 2,4 festgesetzt. Dies entspricht den hdchstzulassigen
Obergrenzen fur das Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO.

Im Hinblick auf weitere zuklnftige Erweiterungen des Betriebes wird die maximale Hohe
baulicher Anlagen in einem Teilbereich des Gebietes auf 30,00 m begrenzt. An dieser Stelle
ist ein Hochregallager vorgesehen. Dieses bendtigt eine Hohe von 30,00 m und den in der
Planzeichnung festgelegten Standort im Norden des Betriebsgeldndes um den betrieblichen
Ablaufen optimal zu gentigen.

Im Gbrigen Bereich des Plangebietes ist die maximal zulassige Hohe auf 15,00 m be-
schrankt, was der derzeitigen Bestandsbebauung entspricht. Folglich sind in diesem Bereich
keine baulichen Anlagen, welche hdher dimensioniert sind als die Bestandsgebaude, zulas-
sig. Der untere Bezugspunkt hierzu ist die Oberkante der Fahrbahndecke der Erschlie-
Rungsstralie ,Jockweg“ nordlich angrenzend an das Plangebiet.

Daruber hinausgehende installationstechnische Bauteile, sowie Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie bis zu einer Hohe von 2,00 m sind zulassig. Das Gebiet ist bereits durch
gewerbliche bzw. industrielle Bauten stark gepragt.

Bei dem Bauvorhaben bzw. bei der zukiinftig maximal zulassigen Bebauungshdhe wird es zu
einer absoluten Hohe der Bebauung von 15,00 m und in untergeordnetem Umfang zu einer
Hohe von 30,00 m kommen (Hochregallager) kénnen, wobei eine Uberhéhung das Land-
schaftsbild und die visuelle Wirkzone mit ihren Sichtrédumen innerhalb der landschaftsasthe-
tischen Raumeinheit tatséchlich beeinflussen kann.

Es stellt sich die Frage der Intensitat der Beeintrachtigung bzw. die Ermittlung des Verlustes
einer Raumeinheit mit einem &sthetischen Eigenwert.

Die Beurteilung des Eingriffes in das Landschaftsbild wird umso schwieriger, da es kein ma-
thematisches Bewertungsverfahren im Sinne einer ,Landschaftsbildanalyse® gibt, welches
eine Quantifizierung des Eingriffs zulasst.

Mithin lasst sich lediglich eine qualitative Einschatzung und die Ableitung mdglicher Aus-
gleichsmallnahmen im Sinne der Aufwertung von Landschaftsraumen und Landschaftsbil-
dern auf3erhalb des Eingriffsbereiches vornehmen. Die Beurteilung des Eingriffs wird anhand
einer qualitativen Bewertung vorgenommen, wobei die Bewertung sich an einer einfachen
Skala zur Bemessung der Intensitat orientiert (+: ja - erflllt - gut — vertretbar / -: nein - nicht
erfullt — schlecht — nicht vertretbar / o: neutral - trifft teilweise zu). Die Merkmale und Kriterien
orientieren sich an den Ergebnissen der ARGE Eingriff-Ausgleich NRW von 1994 (Froelich &
Sporbeck, Landschaftswerkstatt Nohl, Smeets + Damaschek, W. Valentin).

l. Eingriff in das Landschaftsbild

Merkmal Beschreibung Bewertung
Schonung geomorphologischer Be- |Eine Veranderung der Geomorphologie |+
sonderheiten findet nicht statt

Erhalt pragender Vegetationsbilder |Ein Eingriff in Vegetationsbilder bzw. |+
Vegetationsvernetzungen und
—funktionen findet nicht statt
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Berticksichtigung des Reliefs bei
der neuen Oberflachengestaltung

Ein Eingriff bzw. eine Veréanderung der
Oberflache findet nicht statt

Rucksichtnahme auf Gewas-
serstrukturen

Gewasserstrukturen sind von der Pla-
nung nicht betroffen

Schonung  empfindlicher  Land-

schafsbestandteile

empfindliche  Landschaftsbestandteile
sind durch die Planung nicht betroffen

Anpassung der Bauwerkshthe an
Malstab und Charakter der Land-
schaft

bei dem geplanten Bauwerk handelt es
sich um Sonderbauwerk, welches in
seiner Auspragung und Gestalt nicht
anders zu konzipieren ist, wenn es die
ihm zugemessene Funktion erfiillen soll;
die Mal3stablichkeit des Bauvorhabens
findet hinsichtlich seiner Kubatur keine
Entsprechung in dem Umfeld

Berlicksichtigung wichtiger Sichtbe-
ziehungen

Sichtbeziehungen nach Norden werden
nicht tangiert, da hier keine Silhouette
durch das Bauwerk verdeckt wird.
Sichtbeziehungen aus Richtung Norden
werden nicht unmittelbar tangiert, da
das Vorhaben keine stadtebauliche Do-
minante in dem engeren Siedlungsraum
als Zielpunkt einer Sichtbeziehung direkt
nachhaltig verdeckt. Aus dem Nahbe-
reich ist nur die Uberhohung erlebbar /
sichtbar, wahrend mit zunehmender
Entfernung nach Norden eher eine Rela-
tivierung der Malstablichkeit eintritt.
Sehrwohl kann je nach Standort damit
ein Verdecken der Stadtsilhouette und
der aus dieser herausragenden Gebéau-
dereliefe wie die Turme der St.-
Johannes-Baptist bzw. St.-Andreas-
Kirche in rd. 1,5 km Entfernung mit Blick
aus Richtung Norden erlebbar werden.

Il. Auswirkung der Gestaltmerkmale der geplanten Bebauung

Merkmal

Beschreibung

Bewertung

GroRRe / Massierung

Beeintrachtigend wirkt bei der Einsicht-
nahme des Siedlungsbildes aus dem
Landschaftsraum die geschlossene Fla-
che in der Breite bei der Uberhéhung
von 12,00 m - 30,00 m am Nordrand des
Plangebietes

Formgebung

Die entstehende Quaderform ist nicht
durch Offnungen bzw. Vor- und Riick-
springe in der Fassade nachhaltig zu
gliedern, wenn nicht unverhaltnismaRig
hohe konstruktive Aufwendungen verur-
sacht werden, die nicht im Verhéaltnis zu
der Geb&udefunktion stehen

Oberflachenbeschaffenheit

Bei der Oberflache werden technisch
wirkende Materialien nicht verwendet,
es ist eine unauffdllige monochrome
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schattierte Farbgebung vorgesehen
Lage im Raum Lage im Innenbereich; Umgebung im|-
Wesentlichen durch gewerbliche Nut-
zung gepragt

Bedeutung Standort hat keine landschaftsraumlich | -
bedeutende Funktion; Bedeutung des
Standortes ergibt sich aufgrund der La-
ge im Innenbereich und der nicht vor-
handenen Gelandeformung und des
daraus resultierenden Anziehens von
Blicken aus Norden in Richtung Suden
mit dem Wiehengebirge am Horizont
sowie der vorgelagerten Stadtsilhouette

M. Gesamtbewertung / Schlussfolgerung aus I. und Il.

Erhalt der naturasthetischen Quali- | Die Vorpragung des Standortes und |-
tat am Ort des Eingriffs seines Nahbereiches fiihrt zu keinem
Verlust der naturdstethetischen Qualitat
Erhalt der naturasthetischen Quali- | Die naturasthetische Qualitat in der vi- |-
tat in der visuellen Wirkzone suellen Wirkzone und der Sichtzonen
bleibt nicht erhalten; die Dominanz des
geplanten Baukoérpers in Bereich flhrt
zu einem Anziehen der Blickbeziehung
aus Richtung Norden

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist trotz der Kubatur des geplanten Vorhabens mit der
erlebbaren Uberhéhung von 15,00 - 30,00 m im Nahbereich in seiner landschafts- und stadt-
bildasthetischen Wirkung als vertretbar einzustufen.

Der Beurteilungsmalfistab fur den Eingriff in das Landschaftshild ist dabei die Wirkung auf
den Menschen innerhalb des Raumes und die Frage, ob die Funktion des Raumes in seiner
landschafts- und stadtbildasthetischen Wirkung nachhaltig beeintrachtigt wird.

Das Abwagungsergebnis ist, dass der Eingriff unter Beriicksichtigung der privaten betriebli-
chen standortbezogenen Anspriche nicht zu vermeiden ist und dass das Landschafts- und
Stadtbild aufgrund der dort bereits vorhandenen Nutzungen im Umfeld bereits eine Pragung
erfahrt.

Die Beeintrachtigung ist ausschlieZlich aus Richtung Norden nach Siden blickend aufgrund
des mit dem Wiehengebirge sowie der vorgelagerten Stadtsilhouette gegebenen Horizonts
gegeben. Dieses ist aufgrund des nérdlich des Plangebietes / des Standortes nicht freien
Landschaftsraumes, sondern aufgrund des hier bauliche / gewerblich genutzten Bereiches
im Wesentlichen nur bei einer Anndherung tber die Berliner Stral3e (B 239) signifikant.

Der Eingriff ist am Standort selbst nicht auszugleichen. Maf3nahmen wie Fassaden- oder
Dachbegriinungen helfen einerseits nicht, die Kubatur zu kompensieren und andererseits
sind diese MafRnahmen auch konstruktiv nicht umsetzbar. Eine vollstandige Behebung des
festgestellten Eingriffs in das Landschafts- und Stadtbild entfallt somit.

Somit ist die Festsetzung einer maximalen Hohe von 30,00 m, im nordlichen Teilbereich des
Gebietes stadtebaulich vertretbar. Diese Hohe ermdglicht dem Betrieb weitere bauliche Ent-
wicklungen im Bereich der Logistik- bzw. der Lagerflachen. Zudem wird dem Betrieb so eine
dynamische Umstrukturierung der Betriebs- sowie der Personalgebdaude erméglicht.
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3.3 Bauweise

Als Bauweise ist die abweichende Bauweise gem. 8 22 (4) BauNVO festgesetzt. So kdnnen
Baukoérper mit einer Lange von Uber 50 m, mit seitlichem Grenzabstand, errichtet werden.
Mit dieser Festsetzung wird den betrieblichen Anforderungen entsprochen. Die stadtebauli-
che Vertraglichkeit ist gegeben, da das Betriebsgelande bereits in dementsprechenden Di-
mensionen bebaut wurde und im unmittelbaren Umfeld eine vergleichbar dimensionierte Be-
bauung vorhanden ist.

3.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze fur Mitarbeiter sind auf der sudlichen Flache, nérdlich angrenzend an die Flache
des Regenrilckhaltebeckens geplant.

Diese sind aus 6kologischen Griinden, zur Verminderung der Zahl der versiegelten Flache
auf dem Grundsttick, in wasserdurchlassiger Art herzustellen. Dies kann in Form von einer
wassergebundenen Decke, drainfahigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflas-
ter mit mindestens 15% Fugenanteil und einer Fugenfillung aus Kiessand, Splitt 0.a. erfol-
gen.

3.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Betriebsgelandes erfolgte bisher im Norden Uber die bestehende Stra-
Re ,Jockweg“. Diese ErschlieBung bleibt fir den an- und abfahrenden LKW-Verkehr weiter-
hin erhalten.

Die im sudlichen Bereich entstehende Zufahrt des Mitarbeiterparkplatzes wird Uber die Stra-
Re ,Rote Muhle“ erschlossen. Die sudliche Zufahrt wird somit ausschlief3lich von PKWs ge-
nutzt.

Die Stralte ,Rote Muhle“ ist aufgrund der zukiinftigen Funktion als Betriebszufahrt nicht mehr
als offentliche StralRenverkehrsflache festzusetzen. Die Flache wird innerhalb der nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflache als Industriegebiet festgesetzt.

Somit werden innerhalb des Plangebietes keine Stral3enverkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer
11 BauGB festgesetzt.

Das Regenriickhaltebecken im Bereich des Flurstiickes 1730, Flur 4, wird zurzeit Uber die
offentliche Strale ,Rote Muhle* erreicht. Diese ErschlieBung soll zukunftig erhalten bleiben.
Daher wird bauplanungsrechtlich auf dem Flurstiick 1998, Flur 5, ein mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht zu belastenden Flache, gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB, zugunsten der Stadt
Libbecke festgesetzt.

3.6 Grunordnung

Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baubeginn durch-
zufuhren. Pflanzen sind bei Ausfall auf gegebenen Standorten artgleich und in der vorgese-
henen Mindestpflanzqualitat spéatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen. Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Auf den dementsprechend
in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind weder Bewegungsflachen, Stellplatze oder
sonstige Nebenanlagen zuléssig.

Die Fertigstellungspflege der Anpflanzung ist gem. DIN 18916 durchzufiihren.

An der westlichen, sudlichen und 0Ostlichen Seite des Betriebsgelandes sind Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese stellen
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sich im Westen als ein 3,00 m breiter Pflanzstreifen zur Erstellung einer zweireihigen Hecke
aus heimischen Strauchern und Baumen dar.

Eine solche Eingriinung stellt eine optische Trennung zwischen der Industrienutzung und
dem 0@stlich angrenzenden Wohngebiet sowie den Gemeinbedarfsnutzungen angrenzend im
Siden dar.

Die zu pflanzenden Straucher sind als einfach verpflanzte Straucher mit einer Mindest-
triebzahl von 4 in einer H6he von 60 cm und zweifach verpflanzte Heister mit einer Stamm-
hoéhe von mindestens 150 cm zu wahlen. Die Bepflanzung erfolgt auf 10,00 m Breite in 4
Reihen mit einem Gehdlzabstand von 1,50 m. Alle 10,00 m ist ein Heister zu pflanzen.

Auf dem Pflanzstreifen mit 3,00 m Breite erfolgt die Bepflanzung in 2 Reihen mit einem Ge-
holzabstand von 1,50 m. Auch hier ist alle 10,00 m ein Heister zu pflanzen.

In den ersten zwei Jahren sind die angepflanzten Geholze freizuschneiden und unerwiinsch-
ter Aufwuchs ist mechanisch zu beseitigen. Auf chemische Mittel ist ganzlich zu verzichten.

Pflanzliste Straucher:

Crataegus monogyna Weildorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Pflanzliste Baume:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern:

Fir die Flachen mit bestehenden Baumen und Strauchern an der ¢stlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches werden Festsetzung zum Erhalt ebendieser gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB
(Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern) vorgesehen.

Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bau-
me sind entsprechend zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Erganzung
der vorhandenen Baumstandorte zulassig.

4 Umweltbelange

Das Plangebiet erfullt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB (siehe Kapitel 2). Mit der Anwendung des 8§ 13a BauGB kann entsprechend
dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine
Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet
werden.

Im Wesentlichen sieht das Vorhaben eine Erweiterung des ca. 11,2 ha grof3en Plangebietes

um ca. 1,2 ha sowie eine Nutzungsanderung von stellenweise gewerblicher Nutzung in in-
dustrielle Nutzung vor. Gemal} 8 13a Baugesetzbuch (BauGB) ist fir das Vorhaben eine
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Vorprifung des Einzelfalles gem. § 7 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) in Verbindung mit Anlage 3 UVPG notwendig.

Die Uberschlagige Beurteilung mdéglicher Auswirkungen auf die Schutzgiter anhand der Be-
wertungskriterien gemafl Anlage 3 UVPG hat ergeben, dass das Vorhaben unter Anwen-
dung von Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen verursacht.

Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzguter folgende Beurteilung:

Schutzgut erhebliche Umweltauswirkungen

Mensch

Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt

Flache

Boden

Wasser, Luft und Klima

Landschaft

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Tabelle 2: Zusammenfassende Bewertung mdglicher erheblicher Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutz-
glter unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Im Rahmen der Uberschlagigen Betrachtung der Schutzgiter konnten erheblichen Umwelt-
auswirkungen ausgeschlossen werden.

4.1 Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt be-
reits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieser Bebauungsplananderung und
-erweiterung erfolgt oder zuléssig gewesen. Ein erheblicher Eingriff in den Natur- und Land-
schaftshaushalt ist durch die Bebauungsplandnderung- und erweiterung demnach nicht ge-
geben.

Aus diesem Grund entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. 8§ la BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Malinahmen zur Bewaltigung
von Eingriffsfolgen.

4.2 Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits stark durch anthropogene Nutzung in Form von grof3flachiger
Uberbauung gepragt. Es ist somit davon auszugehen, dass vorhandene Arten anthropogene
Storungen tolerieren.

Im Bereich des Regenrickhaltebeckens, welcher ein hohes MalR an Vegetation aufweist,
sind keine Veranderungen vorgesehen. Die Vegetation wird somit im derzeitigen Zustand
erhalten.

Werden VermeidungsmafRnahmen bzw. Minderungsmaflinahmen beachtet, so sind keine
negativen Auswirkungen des Vorhabens auf planungsrelevante Arten, welche die Zugriffs-
verbote des § 44 (1) BNatSchG auslésen, zu erwarten.

Breitfliigelfledermaus, GroRe und Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Was-
serfledermaus _und Zwergfledermaus nutzen Gebaude ganzjahrig als Quartier-
standort. Die Arten nutzen Spalten und Hohlrdume, z.B. hinter Verkleidungen, als
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Zwischenquartier, Sommerquartier und Wochenstuben. Winterquartiere befinden
sich meist unterirdisch oder in frostfreien Bereichen mit konstanter Lufttemperatur
und -feuchte. Mit Ausnahme von mannlichen GrofRen Bartfledermé&usen, Teich-
und Wasserflederm&ausen nutzen die hier genannten Arten nur selten Baumquar-
tiere als Quartierstandort.

Um ein Toten und Verletzen (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) von Breitflugelfleder-
maus, GroRe und Kleine Bartfledermaus, Kleinabendsegler, Teichfledermaus,
Wasserfledermaus und Zwergfledermaus zu vermeiden, sind die entsprechenden
Strukturen zeitnah vor der Inanspruchnahme auf einen aktuellen bzw. ehemali-
gen Besatz zu untersuchen.

Unter Berlcksichtigung potenzieller Wochenstuben und Winterquartiere sollten
Fall- und Rodungs- sowie Abbrucharbeiten innerhalb der Schwarmphase von
Flederm&usen, im Zeitraum von Anfang August bis Mitte November erfolgen. Die
im Rahmen der auszufihrenden generellen Untersuchungen der zu beanspru-
chenden Geholze und/oder Gebaude festgestellten Strukturen sind in diesem
Zeitraum vor Beginn der Féll- und Rodungs- sowie Abbrucharbeiten auf eine
Nutzung durch Flederméuse zu kontrollieren. Werden keine geeigneten Struktu-
ren oder kein Besatz potenziell geeigneter Strukturen festgestellt, sind diese im
Anschluss an die Kontrolle dauerhaft bis zur Fallung/Rodung bzw. dem Abbruch
zu verschlieRen. Sollte eine Nutzung festgestellt werden, muss bis zum Verlas-
sen der Strukturen durch die Tiere gewartet werden. Dieses ware aul3erhalb

der Wochenstuben- und Uberwinterungszeit nachts bei geeigneter Witterung
(Nachttemperaturen ab 10° C, kein Regen, wenig Wind) am wahrscheinlichsten.
Die Inanspruchnahme von Geholzen und Gebauden innerhalb der Uberwinte-
rungsphase, im Zeitraum von Mitte November bis Mitte Marz, darf nur erfolgen,
sofern bei der auszufiihrenden Untersuchung der zu féllenden Gehélze bzw. ab-
zubrechenden Gebaude keine besetzten Winterquartiere festgestellt werden. An-
dernfalls muss die Inanspruchnahme auf die Aktivitatsphase aul3erhalb der Wo-
chenstubenzeit, im Zeitraum Mitte Méarz - Ende April, verschoben werden.

Fall- und Rodungs- sowie Abbrucharbeiten innerhalb der Wochenstubenzeit (An-
fang Mai — Ende Juli) sind nur méglich, wenn im Rahmen einer Kontrolle der po-
tenziellen Wochenstuben ein Besatz durch Flederméuse ausgeschlossen werden
kann. Zudem ist fur die anderweitigen potenziell fir Fledermduse geeigneten
Strukturen (Zwischen-, Sommer- und Winterquartiere) wie in den Zeitraumen der
Aktivitatsphase von Flederméausen aulRerhalb der Wochenstubenzeit zu verfah-
ren.

Kurzfristig, im Rahmen der Abbruch- und Bauphase, kénnen die Gebaude im
bzw. in der Umgebung des Plangebietes sowie die Gehdlze im Untersuchungs-
gebiet den Verlust an potenziellen Quartierstandorten auffangen. Um den Quar-
tierpool jedoch langfristig zu erhalten, muss fir jedes nachweislich genutzte
Quartier ein geeigneter Ersatz (z.B. in Form von Fledermausfassadenquartieren
bei der Planung neuer Gebaude) geschaffen werden. Als Fassadenquartiere ei-
genen sich die fassadenintegrierten Kasten der Typen 1FR und 1FE der Firma
Schwegler oder vergleichbare. Alternativ kénnen verschiedene Fassadenkasten
der Fassade aufgesetzt werden (z. B. das Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ,
das Fledermaus-Ganzjahresquartier 1IWQ der Firma Schwegler oder vergleichba-
re). Fur jedes nachweislich genutzte Baumquartier ist ein entsprechender Ersatz
zu schaffen (z. B. ein Fledermausflachkasten Typ 120 der Firma Strobel oder
vergleichbare). Der Ersatz sollte nach Mdglichkeit in Verbindung zu den festge-
stellten Flugstral3en (z.B. Baumreihe an der Tennishalle) stehen. Hierdurch kon-
nen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten) BNATSCHG vermieden werden.
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Féll-/Rodungs- und
Abbruchzeitraum

MaRBnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Anfang August bis Mitte November
(Schwirmphase)

Kontrolle potenziell geeigneter
Strukturen auf einen Besatz durch
Fledermduse

Verschluss ungenutzter Strukturen

ggf. Verschiebung des Verschlusses
auf den Zeitraum, nach Ausflug der
Tiere (nach Einbruch der Dunkelheit)

vor Beginn der Fill-/Rodungs- und
Abbrucharbeiten

im Anschluss an die Kontrolle

Mitte November bis Mitte Marz
(Uberwinterungsphase)

Kontrolle potenzieller Winterquartie-
re auf einen Besatz durch Fleder-
mause

ggf. Verschiebung des Abbruchzeit-
punktes in die Aktivititsphase von
Fledermdusen

vor Beginn der Fill-/Rodungs- und
Abbrucharbeiten

Mitte Marz bis Ende April
(Aktivitditsphase auBerhalb der
Wochenstubenzeit und Schwarm-
phase)

Kontrolle potenziell geeigneter
Strukturen auf einen Besatz durch
Fledermiuse

Verschluss ungenutzter Strukturen

ggf. Verschiebung des Verschlusses
auf den Zeitraum, nach Ausflug der
Tiere (nach Einbruch der Dunkelheit)

vor Beginn der Fill-/Rodungs- und
Abbrucharbeiten

im Anschluss an die Kontrolle

Anfang Mai bis Ende Juli
(Wochenstubenzeit)

Kontrolle potenziell geeigneter
Strukturen auf einen Besatz durch
Fledermiuse

Verschluss ungenutzter Strukturen

ggf. Verschiebung des Abbruches
auf einen Zeitraum auBerhalb der
Waochenstubenzeit

vor Beginn der Fall-/Rodungs- und
Abbrucharbeiten

im Anschluss an die Kontrolle

unabhéngig

Kontrolle der abzubrechenden und
zu féllenden bzw. rodenden Struktu-
ren auf potenziell geeignete Struktu-
ren von Fledermausen

ggf. Planung und Einbau von Fassa-
denquartieren bei den neuen Ge-
bauden

ggf. Montage von Baumquartieren
(Flachkasten)

vor der Inanspruchnahme

parallel zur Bauzeit

zeitnah der Kontrolle, vor der Féllung

Tabelle 3: Ubersicht der auszufilhrenden VermeidungsmaRnahmen fir Fledermause in Abhangig-
keit des Zeitpunktes der Fall- und Rodungs- sowie Abbrucharbeiten

Feldsperling, Kuckuck, Mehlschwalbe, Mausebussard, Nachtigall, Sperber, Turm-
falke und Turteltaube sind Arten der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft, die
aber auch den siedlungsnahen Raum nutzen. Die Arten Feldsperling, Mausebus-
sard, Sperber und Turmfalke sind Strich- und Standvdgel, bei diesen Arten ist mit
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einem ganzjahrigen Vorkommen zu rechnen. Kuckuck, Nachtigall und Turteltau-
be hingegen sind Langstreckenzieher.

Die im Plan- und Untersuchungsgebiet anstehenden Strukturen stellen sowohl
Teile groRRrdumiger Nahrungshabitate als auch potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der oben genanntenrten dar. Durch den Verlust der hier genannten
Strukturen im Rahmen der Fa&ll-, Rodungs- und Abbrucharbeiten bzw. infolge
maoglicher Umbaumafinahmen am Gebaudebestand sind Betroffenheiten der hier
genannten Arten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6ten und Verletzen) BNATSCHG nicht
auszuschlieRen.

Um ein Toten und Verletzen (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) von Jungvigeln der oben
genannten Vogelarten zu vermeiden, muissen Abbruch- und Fall-
/Rodungsarbeiten aul3erhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit der hier ge-
nannten Arten im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar stattfinden. Die
abzubrechenden bzw. zu fallenden/rodenden Strukturen sind generell vor einer
Inanspruchnahme auf potenzielle Nistplatze/Ruhestatten und deren Besatz durch
ruhende Vdgel (Stand- und Strichvogel) zu kontrollieren und bei fehlendem Be-
satz zu verschlieRen bzw. direkt zu entfernen. Abweichend hiervon kann der Ab-
bruch der Gebaude und die Fallung bzw. Rodung der anstehenden Gehoblze
auch innerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit der hier genannten Arten
erfolgen, wenn durch einen Gutachter vor Beginn der Abbruch- bzw. Fall- und
Rodungsarbeiten sichergestellt wird, das die zu entfernenden Strukturen frei von
einer Nutzung durch Voégel sind.

Ferner durfen Umbaumalinahmen an den mit Mehlschwalben besetzten Gebau-
deteilen bzw. in deren nahem Umfeld nur auRBerhalb der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtszeit von Mehlschwalben im Zeitraum von Anfang Oktober bis Mitte April
stattfinden. Im Zuge dessen muss geklart werden, ob die vorhandenen Nester
bzw. Einflige entfernt bzw. verbaut werden und ggf. Ersatz in Form von kunstli-
chen Nestern geschaffen werden muss bzw. natirliche Nester versetzt werden
kénnen. Durch diese MaRnahmen kdnnen fur Mehlschwalben erhebliche Stérun-
gen und der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 (1)
Nr. 2 und Nr. 3 BNATSCHG vermieden werden.

Notwendigkeit und Schaffung von Ersatzquartieren

Um Betroffenheiten gem. 8§ 44 (1) Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestitte)
BNatSchG fur die oben genannten Arten zu vermeiden, sind fur jede nachweis-
lich genutzte und im Rahmen des Vorhabens unweigerlich zerstérten bzw. ge-
stdrten Fortpflanzungs- oder Ruhestétte ein Ersatz zu schaffen. Die Anzahl und
Form bzw. der Typ der geeigneten Nisthilfen und deren Lage sind im Rahmen
der Kontrolle durch den Gutachter zu bestimmen.

Fall-/Rodungs- und Abbruch- MaRnahme Zeitpunkt der Durchfiihrung

sowie Bauzeitraum

Anfang Oktober bis Ende Februar Kontrolle der in Anspruch zu neh- vor Beginn der Fall-/Rodungs- und
menden Geb&dude und Gehdlze auf Abbrucharbeiten

potenzieller Ruhestitten des Feld-
sperlings, Mausebussards, Sperbers
und Turmfalkens auf einen Besatz

ggf. direkter Verschluss oder Entfer-
nung
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Fall-/Rodungs- und Abbruch-
sowie Bauzeitraum

MaBnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Anfang Mérz bis Ende September

Eine Baufeldraumung (Abbruch) im
Zeitraum von Anfang April bis
Mitte September im Bereich der
ansassigen Schwalbenkolonie
sowie UmbaumaBBnahmen im
direkten Umfeld sind nicht zuldssig

Kontrolle der in Anspruch zu neh-

menden Gebdude und Gehdlze auf
einen Besatz durch briitende oder
ruhende Végel

ggf. Verschiebung der Baufeldrdu-
mung auf den Zeitraum auBerhalb
der Fortpflanzungs- und Aufzuchts-
zeit

vor Beginn der Fall-/Rodungs- und
Abbrucharbeiten

Unabhéngig

Planung und Montage von Nistkés-

parallel zur Bauzeit

ten bei den neuen Geb&uden oder
der bestehenden Bausubstanz bzw.
den umliegenden Gehdlzen

Tabelle 4: Ubersicht der auszufiihrenden VermeidungsmafRnahmen fiir planungsrelevante Végel in
Abhéangigkeit des Zeitpunktes der Fall- / Rodungs- und Abbrucharbeiten sowie Bautétigkeiten

5 Ver-und Entsorgung

5.1 Versorgung

Trinkwasser
Die Versorgung des Betriebes mit Trinkwasser erfolgt bereits heute durch einen Tiefbrunnen
und kann auch weiterhin Gber diesen sichergestellt werden.

Léschwasser

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine Ent-
nahmemenge von mind. 96 cbm/h fiir 2 Stunden ausreichend. Die Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung erfolgt durch Hydranten aus den vorhandenen Wasserleitungen.

Durch die derzeitige Nutzung des Betriebes ist die ErschlieBung des Erweiterungsgebietes
mit Léschwasser bereits bestehend. Zusatzlich ist der Bau eines neuen Loschwassertankes
mit einem Fassungsvermoégen von 1.250 m3 mit zugehdoriger Sprinkleranlage geplant.
Folglich ist die Versorgung des Plangebietes sowie des Erweiterungsbereiches des Betrie-
bes mit Léschwasser ausreichend gesichert.

Elektrizitat
Die Versorgung des Plan- und Erweiterungsgebietes mit Elektrizitat sowie fernmeldetechni-
schen Einrichtungen ist bereits durch den 6rtlichen Versorger gesichert.

Fernmeldetechnische Einrichtung
Die Anbindung an fernmeldetechnische Einrichtungen ist bereits durch die heutige Nutzung
sichergestellt.

Gas

Die Anbindung an das drtliche Gasversorgungshnetz ist im Bestandsbereich sowie im Erwei-
terungsbereich bereits durch den ortlichen Versorger sichergestellt.
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5.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in einer Abwasservorreinigung auf dem Betriebsgelan-
de einer mechanischen Vorbehandlung unterzogen. Erst im Anschluss wird das Schmutz-
wasser der kommunalen Abwasserbeseitigung zugefiihrt.

Die hauslichen Abwésser werden direkt in den stadtischen Mischwasserkanal eingeleitet.
Der auf dem Betriebsgeléande sowie im Bereich der Versorgungsfliche (Regenriickhaltebe-
cken) befindliche Schmutzwasserkanal wird zugunsten des Ver- bzw. Entsorgers mit einem
Leitungsrecht gesichert.

Niederschlagswasser

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aus 0Okologischen Griinden ist das auf dem Grundstuck anfallende Regenwasser tber die im
sudlichen Bereich des Grundstlickes angelegte Regenriickhaltung zu versickern.
Dieses wird als Flache fir Versorgungsanlagen im Bebauungsplan festgesetzt.

5.3 Abfallentsorgung

Die Abfallsammlung erfolgt am Standort im Rahmen eines innerbetrieblichen Abfallmanage-
ments mit zuséatzlichem Anschluss an die stadtische Mullabfuhr.

6 Sonstige Belange

6.1 Immissionsschutz

Das schalltechnische Gutachten zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
4/11/114 ,Ostlich Rote Muhle® wurde auf Grundlage der geplanten Betriebserweiterung im
Dezember 2017 gefertigt (Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen).

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes befinden sich verschiedene Wohngebaude, die
ausreichend vor dem von der Flache ausgehenden gewerblichen Larm geschitzt werden
mussen.

Das bestehende Betriebsgelédnde soll aufgrund einer Erweiterung und einer Neustrukturie-
rung des Betriebes Uberplant werden (siehe Kapitel 2). Daher ist nunmehr sicherzustellen,
dass der bestehende Betrieb in seiner Entwicklung nicht eingeschrankt wird, aber die zulas-
sigen Immissionsrichtwerte unter der Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastung an
den angrenzenden Nutzungen, inshesondere den Wohngebieten, eingehalten werden.

Die Berechnung zur Ermittlung der Larmbelastungen basiert auf einem mathematischen Mo-
dell der ortlichen Situation der vorhandenen Gebaude und Anlagen, der geplanten Geb&ude,
Anlagen und Quellen und der Umgebung des Betriebes und simuliert die im Gebiet zu erwar-
tende Larmausbreitung.

Mittels Larmberechnungen kann somit die vorhandene Larmsituation ermittelt und die Einhal-
tung der Richtwerte nachgewiesen werden. Weiterhin kann durch eine Rasterdarstellung die
Verteilung der Immissionspegel grafisch dargestellt werden.

Dazu wurde eine Gerauschkontingentierung auf der Basis der DIN 45691 durchgefihrt.
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In der Bauleitplanung kommen zur Beurteilung von Gerdauschimmissionen im Rahmen von
Genehmigungsverfahren fur gewerbliche und industrielle Anlagen die schalltechnischen
Richtwerte der TA Larm zur Anwendung. Grundsétzlich ist die Einhaltung der Immissions-
richtwerte durch die Emissionen der Gewerbeldarmeinwirkungen, durch Anlagen fir die die
TA Larm qilt, anzustreben. Diese Werte lauten bei der Beurteilung fir allgemeine Wohnge-
biete und Mischgebiete wie folgend:

WA/MI
tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 55/60 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 40/45 dB(A)

Bei den Werten in der Tabelle 5 handelt es sich um die errechneten Emissionskontingente
am Betriebsstandort. Die Immissionsrichtwerte werden bei der Einhaltung der Kontingente
an den relevanten Messpunkten eingehalten. Eine Ausnahme bildet der Messpunkt an der
»Gudrunstralle” (IP 04). An dieser Stelle werden jedoch die Richtwerte fir Mischgebiete ein-
gehalten. Dennoch kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben, da in MI-Gebieten
Wohnnutzungen allgemein zulassig sind.

Aufgrund dieser Voraussetzungen erfolgen Festsetzungen im Bebauungsplan:

Emissionskontingente:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 je m2 der Betriebsflache we-
der tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) Uberschreiten. Diese Emissi-
onskontingente werden mit der entsprechenden Abgrenzung im Bebauungsplan festgesetzt
(siehe Kapitel 3.1).

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Lek tags Lek, nachts
Teilflache 1 57 48
Teilflache 2 55 46
Teilflache 3 59 50

Tabelle 5: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) (Zech Ingenieurgesellschaft, Lingen, Dezember 2017)

Richtungssektoren:

Fur in den Richtungssektoren A bis C (im Plan dargestellt) liegende Immissionsorte dirfen
die Emissionskontingente Lgx der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente er-
hoht werden:
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Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren tags und nachts
dB(A) dB(A)
tags nachts
Sektor A 273,0° - 88,5° Ve 6
Sektor B 88,5° - 186,5° 0 0
Sektor C 186,5° - 273,0° 2 3
Bezugspunkt UTM-Koordinaten
x = 32474135
y =5796151
Bezugsachse 0°: Nord

Tabelle 6: Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren tags und nachts (Zech Ingenieurgesell-
schaft, Lingen, Dezember 2017)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, in Hinblick auf die
maf3geblichen Immissionsorte im Allgemeinen Wohngebiet, Mischgebiet und Aul3enbereich
im Einwirkungsbereich des Plangebietes, aul3erhalb der gewerblich genutzten Flachen.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist
unter Berucksichtigung der zugehérigen Teilimmissionssituation zulassig.

Sonderfallregelungen:

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch
dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie — unabhangig von den festgesetz-
ten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Schutzwall:

Entlang der stdlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes ist ein Bereich flir MaBhahmen
zum Immissionsschutz gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB vorzuhalten. Die Ausfihrung der Malf3-
nahme ergibt sich aus dem im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegenden
Programm zum Nachweis des Einhaltens der 0.g. Larmkontingentierung. Hierin ist darzule-
gen, wie die Richtwerte gem. TA Larm an den mal3geblichen Immissionsorten gewahrleistet
werden.

6.2 Bodenschutz und Altlasten

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG / Landesboden-
schutzgesetz -LBodSchG) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 (1) und (2) und 8§ 4 (1)
und (2) LBodSchG ist gewéahrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Schadliche Bodenverénderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zukinftigen Bautétigkeiten von
den ,am Bau Beteiligten“ eigenverantwortlich auf das geringste mégliche Maf} zu beschran-
ken.
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Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hin-
gewiesen, dass bei auRergewohnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden von
Abfallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegenstande bei den Erdarbeiten die Ar-
beiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehdrde (Kreis
Minden-Lubbecke) zu verstandigen und ggf. auch der Kampfmittelraumdienst Uber die ortli-
che Ordnungsbehdrde zu informieren.

6.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. Maf3-
nahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind nicht erforderlich.

Fur das Verhalten im Fall von Bodenfunden wird ein entsprechender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbung, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde oder der LWL — Archéologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tele-
fon: 0251/5918961; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der Beginn der Erdarbei-
ten der LWL-Archéaologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Telefon:
0251/5918961, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, schriftlich, mindestens 2 Wochen
im Voraus anzuzeigen.

Die kiinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hin-
gewiesen. Im freigestellten Verfahren nach 8 67 Bauordnung NRW hat der Bauherr eigen-
verantwortlich den Belang Bodendenkmalschutz zu beachten und ggf. die entsprechenden
Behorden zu informieren.

Bielefeld / Libbecke, Dezember 2017
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