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l:  Begrindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Bau- und Stadtentwicklung der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am 08.06.2016
gemal3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3/32/170 , Westlich
Kutscherweg / Nordlich Hahler StraBe” beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB) aufgestellt. Die Umweltbelange werden dennoch auf Grundlage
allgemein verfligbarer Materialien ermittelt und magliche Umweltauswirkungen bewertet (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB).

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Libbecke, Flur 17, im westlichen Stadtgebiet. Er
liegt nordlich der Hahler StraBe, westlich zum Kutscherweg und 6stlich der Heinrich-Vormbrock-StraBe.
Die nordliche Grenze bildet eine kleine Wegeverbindung. Das Plangebiet wird durch die Flurstiicke Nr.
1161, 1780, 1781, 2413, 2414, 1783, 2511, 2512, 2513, 2509, 2510, 1786, 586, 1787, 1275, 1273,
1274,1271, 1272, 1270, 1269, 1268, 1266, 1265, 1264, 1263 und 1267 gebildet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf etwa 2,1 ha und ist durch die
Lagebezeichnung geometrisch eindeutig bestimmt und im Ubersichtsplan des Deckblattes dargestellt.
Ebenso ist dieser in der zugehorigen Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

Plangrundlage bildet die aktuelle Liegenschaftskarte des Katasteramtes des Kreises Minden-Libbecke
(Az: 12-BSN-01292) vom 15.08.2016.

Unmittelbar angrenzende Baubauungsplane liegen nicht vor. Stdlich der Hahler StraBe liegen der B-Plan
Nr. 3/31/169 ,, Carl-Maria-von-Weber-StraBe” sowie die Innenbereichssatzung Nr. 12 nach § 34 BauGB
LAbrundung 6stlich SchubertstraBe und westlich Kutscherweg”, die im Jahr 1996 rechtskraftig wurde.
Ziel beider Planungen war es, zusatzliche Bebauungsmaglichkeiten im Sinne einer Nachverdichtung zu
schaffen.
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2. Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfahren

Die Stadt Lubbecke hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Planungsanlass ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebaulich gewlnschte
Innenentwicklung zu schaffen und so den Siedlungsbestand auf unbebauter Flache im Stadtgebiet zu
Wohnzwecken weiterzuentwickeln. Planungsrecht besteht fir das zuvor beschriebene Gebiet noch
nicht, ist jedoch aus zwei Griinden erforderlich:

e Einige Eigentiimer der Grundsticke am Kutscherweg mdochten kurz- oder mittelfristig ihre
groBen Gartenflachen einer Bebauungsmdglichkeit zufihren. Die Zielsetzung der
Nachverdichtung durch eine erganzende Bebauung rtckwartiger Grundstltcksflachen wird als
stadtebaulich sinnvoll angesehen. Allerdings muss diese Nachverdichtung stadtebaulich
geordnet und zur Wahrung der ortlichen Siedlungsstruktur Gber einen Bebauungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen erfolgen.

e Die groBere zusammenhangende Brachflache im Eckbereich Hahler StraBe / Heinrich-
Vormbrock-StraBe soll zum Zwecke der Wohnbebauung verduBert werden. Um hier seitens der
Stadt Vorgaben insbesondere zum MaB der baulichen Ausnutzung, der Gebaudestellung und
der ErschlieBung auch fur die Gartenflachen am Kutscherweg verbindlich treffen zu kénnen,

"

ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es handelt sich, wie oben beschrieben, bei der Planung um die bauliche Nachverdichtung im westlichen
Stadtgebiet der Stadt Libbecke und damit um einen typischen Fall eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fiir die Félle des § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen. Anhaltspunkte fur eine maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von der Anwendung
der Verfahrensvorschrift des § 13a BauGB Abstand zu nehmen. Der Bebauungsplan wird daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt.

Trotz der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein frihzeitiges
Beteiligungsverfahren vorgesehen.

1 Stadt Liibbecke: Bebauungsplan Nr. 3/32/170 ,Westlich Kutscherweg / Nérdlich Hahler StraBe”
Beschlussvorlage 77/2016 vom 09.05.2016
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3. Situation des Planbereiches

Der Geltungsbereich des Baubauungsplanes befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Libbecke und
nordlich der Hahler StraBe. Er ist dreiseitig von ErschlieBungsstraBen begrenzt. Die StraBenbebauung
am Kutscherweg ist vorwiegend von Ein- bis Zweifamilienhausern gepragt, deren Grundstiicke eine sehr
groBe Tiefe aufweisen. Im nérdlichen Plangebiet wird der riickwartige Bereich bereits tGber einen kleinen
Privatweg zu Wohnzwecken erschlossen. Im vorderen Bereich zur Hahler StraBe, auf dem Eckgrundstiick
zum Kutscherweg, befinden sich die Tageseinrichtung fur Kinder ,Miteinander” vom Deutschen Roten
Kreuz und ein Friseurgeschaft. Das Eckgrundstlick zur Heinrich-Vormbrock-StraBe ist noch unbebaut,
genauso die Flache nordlich davon. Die weiteren unbebauten Flachen werden insbesondere gartnerisch
genutzt. Auf dieser noch unbebauten Flache sind derzeit unterschiedliche Baum- und Grinstrukturen
vorhanden.

Das Plangebiet weist eine kleine Neigung in nérdlicher Richtung auf. Im sidlichen Bereich an der Hahler
StraBe liegt die Hohe bei 63/64 m . NHN und an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze bei etwa
62 m 4. NHN. Sidlich des Plangebietes zur Hahler StraBBe befindet sich eine Trafostation (Lubbecke 42).

4.  Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben

4.1 Regionalplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Blatt 8 befindet
sich das Plangebiet innerhalb der groBflachig ausgewiesenen , Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB).
Gleichzeitig besteht eine Uberlagerung mit der Freiraumfunktion , Grundwasser- und Gewdasserschutz”.

Weitere Darstellungen liegen fur diesen Teilbereich nicht vor. Im Zusammenhang mit der textlichen
Darstellung hat sich die Siedlungsentwicklung im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen
Raumentwicklung auf den Flachen zu vollziehen, die als Siedlungsbereich dargestellt sind
(1. Siedlungsstruktur, Ziel 1). Die ASB beinhalten u.a. die Flachen fir Wohnen und Wohnfolge-
einrichtungen (2. Allgemeine Siedlungsbereiche, Ziel 1).

4.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 5 Abs. 1 BauGB dazu, eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewahrleisten. Der Bauleitplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde vorbereiten
und in den Grundzligen darstellen. Im wirksamen FNP der Stadt Lubbecke von 2006 ist der
Geltungsbereich des Plangebietes als ,, Wohnbauflachen” dargestellt. Ebenso ist eine ,Flache fir den
Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten” im FNP enthalten. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone Ill A. Die beabsichtigte Aufstellung des B-Planes ist gemaf3
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (s. auch Kapitel I, 5.1)
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5. Stadtebauliches Planungskonzept

Die Stadt LUbbecke beabsichtigt, eine wohnbauliche Nachverdichtung planungsrechtlich zu
ermoglichen. Die vorhandenen Strukturen sollen nordlich der Hahler StraBe auf noch unbebauter Flache
behutsam weiterentwickelt werden. Die tiefen Grundstlicke sollen durch StichstraBen erschlossen
werden.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Es besteht das stadtebauliche Ziel, wohnbauliche Nachverdichtungsmdglichkeiten zu schaffen. Zu
diesem Zweck und um den Zielvorstellungen der Gbergeordneten Planungen zu entsprechen, werden
im Geltungsbereich , Allgemeine Wohngebiete” gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
planungsrechtlich festgesetzt. Am Eckgrundstlick Hahler StraBe / Heinrich-Vormbrock-Stra3e wird
zudem durch eine hoéhere Zahl der zuldssigen Wohneinheiten eine Mehrfamilienhausbebauung
ermdglicht.

Ebenso werden im sidlichen Plangebiet fur die Kindertageseinrichtung sowie dem Friseurgeschaft
~Mischgebiete” gemaB § 6 BauNVO planungsrechtlich festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht
zugleich die Tageseinrichtung als auch das Friseurgeschaft und ggf. eine gewerbliche (bzw.
wohnbauliche) Nachnutzung des Eckgrundstiickes. Die genannten Nutzungen sind nicht nur in
+Allgemeine Wohngebiete” (WA) allgemein als , nicht stérende Handwerksbetriebe” oder ,, Anlagen fir
kirchliche / soziale Zwecke" zulassig, sondern auch in ,, Mischgebiete” (MI). Die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung weicht somit in einem kleinen Teilbereich von den Darstellungen des FNP ab, die
Grundziige der FNP-Ausweisung bleiben jedoch gewahrt und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes ist dadurch aber nicht beeintrachtigt.

In den , Mischgebiete” sind Vergnlgungsstatten (auch ausnahmsweise) aufgrund des Stérungsgrades
far das dominierende Wohnumfeld nicht zulassig.

5.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich im Wesentlichen aus den Komponenten
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Geschossigkeit (Z=Vollgeschosse). Es wird
angestrebt, , Allgemeine Wohngebiete” gemaB § 4 BauNVO und ,Mischgebiete” gemal § 6 BauNVO
festzusetzen. Deshalb sollen entsprechend der Obergrenzen fiur die Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO fiir die WA eine GRZ von 0,4 und fir das Ml eine GRZ von 0,6
festgesetzt werden. Als weiteres Regulativ wird die Hohe baulicher Anlagen auf maximal zwei
Vollgeschosse begrenzt. Die Bauhthe reglementiert sich zudem durch die angegebene maximale
Firsthéhe von 8 bis 11 m Uber der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens. Die geringste Bauhdhe,
die z. B. eine zweigeschossige Bebauung mit einem flachen Neigungsdach ermoglicht, wird im Bereich
der bisherigen Bungalowsiedlung und der daflr bereits parzellierten Flache unmittelbar stidlich davon
vorgesehen.
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Die hochste Bebauung ist in dem Bereich des Bestandes, der vom Kutscherweg aus erschlossen wird,
festgesetzt. Die im zentralen Plangebiet neu vorgesehene Bebauung erhélt eine mittlere Firsthohen-
festsetzung und erhdlt damit einen optisch vermittelnden Charakter.

Das MaB entspricht den ortlichen Gegebenheiten und den angrenzenden Siedlungsstrukturen. Die GFZ
wird mit 0,8 festgesetzt.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine kompakte situationsangepasste Bebauung und im
vorderen Bereich der Hahler StraBBe durch héhere Firsthéhe eine Mehrfamilienhausbebauung erméglicht.

5.3 Bauweise / (iberbaubare Grundstticksflache

Als Bauweise wird gemafB § 22 Abs. 2 BauNVO und aufgrund der vorhandenen Siedlungsstrukturen die
offene Bauweise festgesetzt. Im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen werden
Beschrankungen dahingehend vorgenommen, dass die eingezeichneten Baugrenzen die bestehenden
Gebaude in ihrem Bestand sichern und fur die unbebauten Flachen ausreichend Spielraum fiir die
Bebauung gegeben wird. Die Baugrenzen orientieren sich zudem am Abstand zu den Verkehrsflachen.
Dort wo keine BemaBung in der Planzeichnung erfolgte, bemisst sich die Baugrenze an der, der StraBe
zugewandten, duBeren Gebaudewand (v.a. im Bereich Kutscherweg).

Eine weitere Beschrankung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist nicht erforderlich, da die
Abstandsflachen nach § 6 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen einzuhalten sind. Die nicht
Uberbauten Flachen sind gemaB § 9 wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen,
zu bepflanzen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt
werden.
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/6. ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache ist Uber das bestehende 6ffentliche Verkehrsnetz
(Kutscherweg, Hahler StraBe, Heinrich-Vormbrock-StraBe) gegeben. Richtung Osten besteht Anschluss
an die B65 und K87 und Richtung Westen an die L773. Die ErschlieBung der rlckwartigen
Gartenbereiche, die einer Bebauung zugefuhrt werden sollen, sind durch StichstraBen (private
Verkehrsflachen) und zwei mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende private
Grundstlcksflachen erreichbar. Mittels dieser Rechte besteht ein Anschluss an das offentliche
Verkehrsnetz. Von der Heinrich-Vormbrock-StraBe sind lediglich zwei neue ErschlieBungen (private
Verkehrsflachen) herzustellen. Die Flursticke Nr. 586 und Nr. 1787 kénnen von dem nérdlich gelegenen
Weg (Flurstiick Nr. 1254) aus erschlossen werden. Ein ,,Durchfahren” des Weges mit Kraftfahrzeugen
soll jedoch nicht erméglicht und ggf. durch geeignete MaBnahmen unterbunden werden.

Die Festsetzung als private Verkehrsflachen erfolgt aufgrund bereits vorhandener privater
ErschlieBungsanlagen. Demnach ist eine einheitliche Festsetzung gegeben. Durch die geplante
Nachverdichtung ist aufgrund der geringen PlangréBe mit keiner deutlich erhéhten Verkehrsbelastung
in der Umgebung zu rechnen. Private Stellplatze sind auf den Grundstlcksflachen anzulegen.

6.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die umliegende Bebauung ist bereits voll erschlossen. Die
Niederschlagswasser sollen nach Méglichkeit auf der Flache selbst versickern. Ist eine Versickerung nicht
mdglich, sind die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen in der benachbarten Heinrich-Vormbrock-
StraBe (Mischwasserkanal) ausreichend dimensioniert, sodass eine Ableitung gewahrleistet wird. Eine
vollstandige bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes wurde bereits rechnerisch bericksichtigt.
Angesichts der geringen Anzahl der neu zu erschlieBenden Grundstiicke und der sehr groBen
Entfernung zum néachsten Gewasser als Einleitungsmdglichkeit kann innerhalb des genehmigten
Mischwasserkanalnetzes ein  Anschluss des Niederschlagswassers an den vorhandenen
Mischwasserkanal erfolgen.
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/7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit

| 7.1 Immissionsschutz

Beim Immissionsschutz sind grundsatzlich zwei Seiten zu berlicksichtigen: Zum einen die Immissionen,
die von dem Plangebiet ausgehen kénnen und auf umgebende Nutzungen wirken und zum anderen
die Immissionen, die auf den Geltungsbereich mit seiner Nutzung einwirken. Die durch die bereits im
Plangebiet gelegene Kindertagesstatte hervorgerufenen Gerauschauswirkungen, durch Kinder beim
Spielen im Freien, sind im Regelfall keine unzumutbaren Belastigungen / schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO und ortslblich, sozialaddquat und in der
Bevolkerung allgemein akzeptiert. 2 Entsprechend § 22 Abs. 1a BImSchG durfen ,bei der Beurteilung
der Gerauschauswirkungen [...] Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden”.

Durch die Aufstellung des B-Planes werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fur bauliche
Vorhaben geschaffen, die erhebliche Auswirkungen auf zuldssige Nutzungen in der ndheren Umgebung
haben kénnten.

Erhebliche Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind durch die bereits vorhandenen
Wohnnutzungen im naheren Umfeld nicht anzunehmen.

7.2 Altlasten

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.
NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt und aufgrund der
bisherigen Nutzung nicht zu erwarten. Nach Information des Kreises Minden-Lubbecke handelt es sich
bei dem Grundstick Kutscherweg Nr. 28 um einen nachrichtlich in das Altlastenkataster aufge-
nommenen Altstandort (mit der Bezeichnung: N-343-305-3617; ehem. chemische Reinigung).

In einer 2009 durchgefihrten orientierenden Untersuchung wurden jedoch keine umwelt- und
nutzungsrelevanten Belastungen ermittelt. Deshalb besteht seitens der unteren Bodenschutzbehdrde
kein Handlungsbedarf.

2 VGH Baden-Wrtemberg: Beschluss vom 27. November 2013. Az. 8 S1813/13
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| 7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitplane sind u.a. die Belange von Natur und
Landschaft zu berlcksichtigen. Durch die beabsichtigte Planung kénnen zusétzliche Eingriffe bewirkt
werden. Durch die neue bauliche Nutzbarkeit der Flache sind vor allem die Gartenbereiche und die
Grunstrukturen im SUdwesten betroffen, auf denen eine bauliche Inanspruchnahme erméglicht wird.
Dennoch verbleiben Grinflachen im Plangebiet und die Grundstiicke sind mit mindestens zu 40 % bzw.
zu mindestens 20 % als solche herzurichten und zu bepflanzen (vgl. Pflanzenempfehlung im Anhang).

8.  Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzes (DschG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des

zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Libbecke enthalten sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Grundstlicke befinden sich im privaten bzw. im &ffentlichen Eigentum, sodass bodenordnerische
Instrumente zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Boden vsl. entbehrlich sind. Eine
Planverwirklichung ist somit gegeben.

110.  Flachenbilanz

Der Geltungsbereich weist eine GroBe von ca. 2,1 ha auf.

Nutzungsart GroBe in m? ca. GroBe in % ca.
Allgemeine Wohngebiete 17021 81
Mischgebiete 3274 16
StraBenverkehrsflachen 693 3
Gesamt 20990 100
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11, Gestaltung

Bei dem Siedlungsraum, innerhalb dessen sich der Plangeltungsbereich befindet, handelt es sich um
einen optisch recht vielfaltig ausgepragten Bereich. Baulich orientierte Harmonisierungsbestrebungen
bezogen sich in der Vergangenheit eher auf kleinere Siedlungsteile, sodass unterschiedlich gestaltete
Bereiche haufig direkt nebeneinander liegen. Deshalb beschrankt sich der vorliegende Bebauungsplan
primar auf eine Begrenzung der Baukdrperhéhen und gewdhrt den Bauherren ansonsten gestalterische
Freiheiten.

Da in der jungeren Vergangenheit im Stadtgebiet jedoch vermehrt visuell besonders wirksame
Grundstlckseinfriedungen realisiert wurden, wird dieser Aspekt ergénzend geregelt. Bei den auffalligen
Grundstlicksabgrenzungen handelt es sich oft um hohe, nicht transparente und aus Kunststoff-
materialien gefertigte Einfriedungen, die unmittelbar an der Grenze zu 6ffentlichen Flachen errichtet
werden. Damit erfahrt der benachbarte StraBenbereich haufig eine hohe, massive und ungestaltete
Abgrenzung, die den 6ffentlichen StraBenraum teilweise auf unangenehme Art einengt. Um einer
derartigen Entwicklung entgegenzuwirken, wird eine auf Basis der Bauordnung NRW fuBende
Reglementierung der Grundstiickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen vorgenommen.
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|II: Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Geologie / Boden

Die geologische Ubersichtskarte (GK 100) zeigt fiir den Bereich des Plangebietes FlieBerde der Serie
Oberpleistozan (System Quartar). Vorherrschende Bodenarten sind Schluff und Sand.

Ein Bodengutachten liegt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor. Altlasten sind nicht
bekannt. Fir einen Altstandort wurden bei einer orientierenden Untersuchung keine relevanten
Belastungen ermittelt (vgl. Kapitel |, 7.2). Entsprechend der Bodenkarte (1:50.000) liegt als Bodentyp
Parabraunerde und vereinzelt Pseudogley-Parabraunerde vor. Nach der Karte der schutzwirdigen Boden
des Geologischen Dienstes NRW liegen somit besonders schutzwiirdige und fruchtbare Béden aufgrund
ihrer Regelungs- und Pufferfunktion und der natdrlichen Bodenfruchtbarkeit vor. Die Wertzahlen der
Bodenschatzung liegen im hohen Bereich zwischen 65 und 75.

Mit dem Bebauungsplan wird eine intensivere Ausnutzung der Grundstlcksflache bewirkt und eine
Inanspruchnahme bisher unbebauten Bodens ermdéglicht.

1.2 Gewadsser / Grundwasser

Im Plangebiet und im unmittelbaren Nahbereich sind keine offenen Wasserflachen, Gewasser oder
Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen durch das
Wasserschutzgebiet , Lubbecker Masch” (Zone Ill A) des Wasserbeschaffungsverbandes Gehlenbeck. Die
Zone Il liegt etwa 250 m nérdlich. Der Grenzflurabstand ist mit etwa 19 dm sehr hoch.

Durch die bisherige Nutzung der Flachen wird eine Anreicherung des Grundwassers angesichts der

vorhandenen Versiegelung bereits teilweise verhindert. Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat
sind nicht bekannt.
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Aufgrund der umgebenden Bebauung und der bereits versiegelten Flache ist innerhalb des
Geltungsbereiches von einem innenstadttypischen Kleinklima auszugehen. Die Grundstlicke verfligen
neben der Wohnbebauung Gber Gartenbereiche. Aufgrund der topografischen Situation sowie der Lage
im bestehenden Siedlungsgebiet ist im unmittelbaren Umfeld nicht vom Vorhandensein von
Kaltluftbahnen auszugehen, die durch das Vorhaben negativ beeinflusst werden kénnten. Klimatische
Vorbelastungen bestehen nicht.

1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,LUbbecker Léssland.” Ein Landschaftsplan liegt fir
den betreffenden Bereich nicht vor.

Es handelt sich bereits um einen anthropogen stark beeinflussten Lebensraum, dessen unbebauten
Bereiche vor allem gartnerisch genutzt werden. Das Plangebiet ist allseitig von Bauflachen umgeben.
Grunstrukturen sind insbesondere im Bereich Hahler StraBe / Heinrich-Vormbrock-StraBe durch
Sukzessionen vorhanden. Schutzgebiete sind nicht betroffen. Ca. 400 m nordlich liegt das
Landschaftsschutzgebiet |, Altkreis Libbecke” (LSG - 3416 — 003) und ca. 2 km nérdlich das
Naturschutzgebiet ,Rauhe Horst / Schaferwiesen” (LB — 3617 - 0002).

Das Vorhandensein planungsrelevanter Arten ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Aufgrund der

intensiven anthropogenen Nutzung des Plangebietes und dessen ndherem Umfeld ist mit einem
Vorkommen nicht zu rechnen.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild ist im Geltungsbereich und seinem Umfeld wesentlich durch die Siedlungsstrukturen und
Verkehrsflachen (StraBen, Parkplatze) gepragt. Ca. 200 m noérdlich bzw. 400 m in westlicher Richtung
bestehen Ubergénge zur freien Landschaft.

1.6 Mensch / Gesundheit

Der Plangeltungsbereich befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Libbecke, benachbart zu
Verkehrs-, Wohn- und einigen Geschaftsnutzungen. Negative landwirtschaftliche Immissionen sind nicht
anzunehmen. Ein immissionsrelevanter Verkehrstrager grenzt nicht unmittelbar an das Plangebiet an.
Gesundheitsgefahrdende Einflisse sind innerhalb des bestehenden Wohngebietes nicht bekannt.
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1.7 Kultur / Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmadler noch Naturdenkmaler
vorhanden. Blickbeziehungen zu anderen Denkmalern werden nicht eingeschrankt.

SachgUter mit umweltrelevanter Bedeutung sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

| 1.8 Wechselwirkungen
Die baulich zuldssige Nutzung beeinflusst vor allem den Boden, das Kleinklima und die Niederschlags-

wasserversickerung des Planungsraumes. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den
verschiedenen Umweltmedien sind jedoch nicht erkennbar.
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2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

2.1 Boden

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine erhdhte Versiegelung der Flachen
planungsrechtlich vorbereitet. Im Bereich der Versiegelung gehen die naturlichen Funktionen des Bodens
verloren. Es handelt sich dabei angesichts des Umfangs der bereits vorliegenden Bodeninan-
spruchnahme um einen geringen tatsachlichen Eingriff. Eine Bedeutung fur die Landwirtschaft aufgrund
des fruchtbaren Bodens besteht durch die isolierte Lage nicht. Die Nutzungsfunktion des Bodens als
Flache fur Siedlungen bleibt im Plangebiet erhalten.

2.2 Wasser
Das Niederschlagswasser soll - trotz der zukiinftig leicht erhdhten Versiegelung - nach Méglichkeit auf
der Flache selbst versickern. Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist zur Entwdsserung eine
Einleitung in den benachbarten Mischwasserkanal vorgesehen. Dieser Kanal ist ausreichend
dimensioniert und gewahrleistet eine Ableitung in das stadtische Netz.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtliche Neufestsetzung der Flachen wird sich durch die Kleinflachigkeit der
Planung voraussichtlich keine nennenswerte Anderung des lokalen Kleinklimas ergeben.

Aufgrund einer nicht anzunehmenden Frischluftschneise ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung bei
Durchfthrung der Planung auszugehen.

| 2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften
Der Artenbesatz im Bereich des Plangebietes wird sich durch die beabsichtigte Planung vsl. nicht andern
bzw. kann es zu einer Verdrangung einzelner Individuen kommen. Die neue Fldchennutzung entspricht

in der Art im Wesentlichen der bislang zulassigen Nutzung und der Nutzung im naheren Umfeld.
Artenschutzrechtliche Betroffenheiten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar.
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2.5  Orts-/ Landschaftsbild

Relevante Auswirkungen auf das einsehbare Ortsbild sind kaum zu erwarten. Die Planung figt sich mit
der Art und dem MaB der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein.

2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit im Umfeld vorhandener
Nutzungen sind durch die beabsichtigte Nutzung grundsétzlich nicht zu erwarten, da durch die
festgesetzte Nutzung keine deutlich andersartigen Auswirkungen auf Nachbarbereiche vorliegen
werden.

Spurbare Erhéhungen der Verkehrsmengen auf den benachbarten ¢ffentlichen Verkehrsflachen werden
durch die zusatzlichen Wohneinheiten vsl. nicht eintreten.

2.7  Kultur/ Sachgiter

Kulturelle Funktionen bzw. 6kologisch relevante Sachguter sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben
ebenso wenig wie dkologisch relevante Sachglter in bedeutsamer Weise nicht beeintrachtigt.

2.8  Wechselwirkungen

Die Umweltmedien beeinflussen sich untereinander. Uber die beschriebenen geringen Auswirkungen
hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden bei Durchfihrung der Planung nicht erwartet.

2.9 Nichtdurchfhrung der Planung

Die sogenannte 0-Variante (d. h. Planungs-/Realisierungsverzicht) wiirde im Geltungsbereich weiterhin
die bislang rechtlich zulassigen Eingriffe nach § 34 BauGB ermdglichen. Die 6kologische Situation ware
gegeniber der durch diesen Bebauungsplan geanderten Planungssituation unter Umweltaspekten nur
in geringem Umfang verandert. Bei einem Planungsverzicht musste der Bedarf nach Wohnraum der
vorgesehenen Art und in dem vorgesehenen Umfang an anderer Stelle im Stadtgebiet gedeckt werden
und kénnte dort zu gréBeren Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen
Durch die Nachverdichtung eines bereits zum Teil bebauten Standortes im westlichen Stadtgebiet wird
grundsatzlich ein neuer Eingriff in bislang unbelastete Flachen an anderer Stelle am Stadtrand
vermieden. Zugleich wird dem stadtebaulichen Ziel der Innenentwicklung sowie den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entsprochen.
Besondere Vermeidungs-/VerminderungsmaBnahmen sind daher nicht vorgesehen. Die verbleibenden
Eingriffe sind erforderlich, um die stadtebaulich gewiinschte Entwicklung zu erméglichen.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a, Abs. 2, Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a, Abs. 3, Satz 5 BauGB vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

Stadt Lubbecke Aufgestellt:
LUbbecke, Osnabréck, 14.11.2017

BUrgermeister Planungsburo GmbH
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ll:  Verfahren

Die Entwurfsbegriindung des Bebauungsplans Nr. 3/32/170 ,Westlich Kutscherweg / Nérdlich Hahler
StraBe” hat zusammen mit dem Bebauungsplan in der Zeitvom ............. bis ...l einschlieBlich
offentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der Stadt

Libbecke in seiner Sitzung am ........... als Begriindung der Satzung gebilligt.

LUbbecke, den ............

Blrgermeister
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Empfehlungsliste Geholze

Gruppe |

Gruppe I

Solitar - Einzelbdaume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus x carnea
Aesculus hippocastanum
Fagus silvatica

Juglans regia

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia x europaea 'Pallida’
Tilia platyphyllos

HAF

|PLANUNGSBURO HAHM

Spitzahorn

Bergahorn
Rotbliihende Kastanie
Rosskastanie
Rotbuche

Walnuss

Stieleiche

Winterlinde
Kaiserlinde
Sommerlinde

Baum- und Strauchhecken aus heimischen Gehélzen als raumbil-

dende Pflanzung

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Amelanchier laevis
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera tatarica
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rugosa

Salix alba

Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Spitzahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Kahle Felsenbirne
Kupferfelsenbirne
Hainbuche
Tatarischer Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Echter Rotdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiittchen
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Holzapfel
Vogelkirsche
Weichselkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche

Gemeiner Wegdorn
Gemeine Hundsrose
Kartoffelrose
Silberweide
Salweide
Purpurweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Eberesche

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
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Gruppe lll  Alte Obstbaumsorten

Apfelsorten
a) Hauptsorten

Apfel aus Croncels
Biesterfelder Renette
Danziger Kantapfel
Diilmener Rosenapfel
Freiherr von Berlepsch
Gelber Edelapfel
Goldparméne (bei offenem Boden!)
Grahams Jubildumsapfel
Gravensteiner

Graue Herbstrenette
Jakob Wilhelm

b) Ergédnzungssorten

Kriigers Dickstiel

Birnensorten

Alexander Lucas
Boscs Flaschenbirne
Bunte Julibirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Griéfin aus Paris

Pflaumen-, Zwetschen-, Mirabellensorten

Biihler Friihzwetsche
Graf Althanns Reneklode
GroRe Griine Reneklode
Hauszwetsche

Mirabelle von Nancy

SiiBkirschensorten

Doénissens Gelbe Knorpelkirschen
GroBe Prinzessin

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Sauerkirschensorten

Schattenmorellen
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Luxemburger Renette
Ontarioapfel

Purpurroter Cousnot
Rheinischer Bohnapfel
Riesenboikenapfel

Rote Sternrenette

Roter Eiserapfel

Schoner aus Boskoop/Roter Boskoop
Schéner aus Nordhausen
WeiRer Klarapfel
Winterglockenapfel

Mauks Hybriden

Gute Graue

Kostlich aus Charneu
Neue Poiteau
Pastorenbirne
Stuttgarter GeiRhirtle
Vereinsdechantsbirne

Ontariopflaume

The Czar

Wangenheims Friihzwetsche
Zimmers Friihzwetsche

Kassins Friihe
Regina
Schneiders Spite Knorpelkirsche
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Artenschutzrechtliche Hinweise

Im Folgenden sind die MaBnahmen aufgefuhrt, die zur Vermeidung direkter und indirekter Beeintrach-
tigungen von Vogel- und Fledermausarten durch die geplante BaumaBnahem erforderlich sind:

Fallung / Rodung Gehdlze

Baume sind nur auBerhalb der Brutzeit (also in der Zeit vom 01.08. — 26.02.) zu fallen, um maogliche
anwesende Vogelindividuen nicht zu téten / zu verletzen oder wahrend ihrer Brut zu storen.

Abriss von Gartenhausern / Schuppen

Falls Gartenhduser / Schuppen im Zuge der BaumaBnahme abgerissen werden missen, muss dies im
Zeitraum zwischen Oktober — Ende Februar stattfinden, um evtl. anwesende Fledermause in ihren
Tagesquartieren nicht zu toéten. Als Winterquartier kommen Gartenhauser / Schuppen in der Regel nicht
in Frage.

Empfehlung:

e Es ware winschenswert bei dem Neubau der Geb&ude auch Raum fir gebdudebritende bzw.
—nutzende Tierarten zu schaffen. Durch die Schaffung von Nischen oder dem Aufhdngen von
Nistkasten konnen Arten auf sehr einfache Weise einen (Teil-)Lebensraum finden. Moéglich sind auch
sog. Einbauquartiere fir Fledermause (s. z. B. http:/Awvww.schwegler-natur.de/index.php?main=

produkte&sub=fledermauspsub=ganzjahresquartiere&pcontent=einbauquartier-1wi).

Zahlreiche Informationen zum wildtiergerechten Bauen gibt es auf: http:/www.bauen-tiere.ch/.

e Eine mdglichst naturnahe Bepflanzung (mit vorwiegend heimischen Gehdlzen und Stauden) bzw.
Bereiche, in denen sich die Natur ungestort entwickeln kann, tragen auf einfache und
kostengunstige Weise zum Artenschutz bei.

e Fur die StraBenbeleuchtung solltep eine insektenschonende Beleuchtung nach den neusten
Standards und maglichst sparsam ausgewahlt werden.

Das bedeutet die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV), Natrium-
Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten
Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem
Spektralbereich von 570-630 nm. DarUber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig
angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.
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