
 
-
 

 
-
 

(2)

52

(1)
(2)

(2) 36

(1)

(1)

(2)

(1)

(1)

2a

2b

2c

30
32

34
36

1a

1b

1c

4850

52

5

54

50

29

58

30

38a

32
34

42
38b

18

40

22

14
28

10

21

19

23

25

3

1

50

48

46

42

38
40

26

12

38d
38c

20

24

56

48
46

27

12

22

14

23

(1)

31

44

44

(2)

(1)

(1)

35

30

28

24

33
a

31
d

31
c

31
b

11
b

33
d

33
c

33
b

27
a

21
b

21
a

25
d

(2)

(2)

11
a

15
b

15
a

27
d

27
c

27
b

21
c

(1)

17
a

31
a

9d 9c 9b 9a

21
d

13
b

13
a

7d 7c 7b 7a

25
c

25
b

25
a

(1)

13

15
d

15
c

19
d

19
c

13
d

19
b

13
c

19
a

17

10

15

26

7

15

(1)

(2)

(1)

(2)
28

37

(1) (2)

(1)

(1)

(1)

(1)

15a

4
6

8

5

13

(P6)

P30

(2)

(P1)

(1)

(1)

(1)
(1)

(1)

(1)
(2
)

(2
)

(P1)(P2)

(1)

(1)

(1)

(P3)(P4)(P5)

(1)P25(P1)(P2)(P3)

(1) (1)

(1)

(1)

(1)

(P7)P31

P15(P1)(P2)

(1)

(1)

(1)
(1)

(1)

(1)
(1)

(1)

(P4)(P5)(P6)(P7)

(3)
(3)

(2)
(2)

(1)

(2)

(1)

(1)

(1)

(1)

(2)

(1)

(1)

(4)

(3)

(4)

(1)

(3)Kindertagesstätte

(1)

(2
) (1)

(1)

(1)
(1)

22 19

18 (1)19

(1)

48
44(2)

820

803804805806807809

1677

1679 1680

1682
1683

1672

1686

792794

795

883884

1642

1643

1644

1676

2254 2255

2355

2364

2386

2413 2414

2483

2484

2485

2486

2479

2513

2426 2427

2430

2431

2480

2482

2510

2511

2512

1639

1640

1641
1697

1699

886887

871 872 874
875 876 877

1786

1787

1689
1695

1788

1789

1791

1792
1031

1044

1045

1033

1046

1034

1047

1794

1796

1797

1780

1783

1048

1036

1049

1037

10501051

1039

1052

1040

1053

1054

1042

1876

1055

1043

1056

1068

1081

1069

1082

1062

1075

1063

1076
1077

1065

1078

1066

1079
1080

2705

2667

2654

2672

1070

1083
1084

1072

1073

1057
1058

1060
1061

1161
1181

1183

2690

1266

1267

1269
1270

1272

2084

563

1096

1097

1105

1275

1263

1264

2796

552

553

554

555

562

696

644

1273
1274

1254

1258

1260

1261

2797

2798

764

765

782

766

783

767
768

789

769

790

770

776

760

777
778

762

779780

1166

1202
1314

1499

2
32

2
52

1612

586

556

561

1259

882

2481

2689

775

808

885

873

793796

761
763

781

791

1678

1681

1038

1041

1064

1067

1790

1793

1781

1032

1035

2704

1262

1265

1268

1271

1071

1074

1059

2509

Weg

Weg

Weg

Weg

Hahler Straße

Weg

Weg

Heinrich-Vormbrock-Straße

Weg

Weg

Weg

Heimstättenstraße

Weg

Kutscherweg

Kutscherweg

21,00

3,00

3,00

3,00
5,00

5,00

3,00

6,00

6,00

15,00 3,00

3,00

3,00

3,0015,00

3,00

3,00

3,00
3,00

3,00

3,50

3,50

3,
00

5,
00

0,4

WA 3

FH 11,0 m

 o

0,8

3 WE

0,6

MI

FH 11,0 m

 o

1,0

3 WE

0,4

WA 1

FH 8,0 m

 o

0,8

2 WE

0,4

WA 2

FH 10,5 m

 o

0,8

6 WE

0,4

WA 4

FH 9,5 m

 o

0,8

2 WE

0,4

WA 4

FH 9,5 m

 o

0,8

2 WE

Bebauungsplan Nr. 3/31/169

"Carl-Marie-von-Weber-Straße"

Innenbeichssatzung Nr. 12

Abrundung "östl. Schubertstr.

+ westl. Kutscherweg"

Unterschrift

....................................   

Osnabrück, 23.10.2017
Proj. Nr. 16 143 011

"Westlich Kutscherweg /

Bebauungsplan Nr. 3/32/170

1:1.000

Stadt Lübbecke

FESTSETZUNGEN gemäß Planzeichenverordnung

(gemäß § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), in der derzeit geltenden Fassung.

2. Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232), in der

derzeit geltenden Fassung.

3. Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NRW. 2023), in

der derzeit geltenden Fassung.

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der derzeit geltenden Fassung.

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), in der derzeit geltenden

Fassung.

Der Ausschuss für Bauen und Stadtentwicklung der

Stadt Lübbecke hat in seiner Sitzung am ..................

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/32/170

"Westlich Kutscherweg / Nördlich Hahler Straße"

gemäß § 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Lübbecke, den .....................

................................ ................................

(Der Bürgermeister) (Schriftführer)

VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Aufstellungsbeschluss und die Offenlegung

dieses Bebauungsplanes sind am .................... im

Amtlichen Kreisblatt bekannt gemacht worden.

Lübbecke, den .....................

................................

(Der Bürgermeister)

Die Planunterlagen und die Begründung haben in der

Zeit vom .................. bis einschließlich ..................

bei der Stadt Lübbecke, Fachbereich Bauen,

Kreishausstraße 2-4, während der Dienststunden zu

jedermanns Einsicht öffentlich ausgelegen.

Lübbecke, den .....................

................................

(Der Bürgermeister)

Der Ausschuss für Bauen und Stadtentwicklung der

Stadt Lübbecke hat in seiner Sitzung am ..................

die erneute öffentliche Auslegung (verkürzte

Auslegung) gemäß § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Lübbecke, den .....................

................................

(Der Bürgermeister)

Die erneute Offenlegung ist am .................. im

Amtlichen Kreisblatt bekannt gemacht worden.

Lübbecke, den .....................

................................

(Der Bürgermeister)

Die Planunterlagen haben in der Zeit  vom

.................. bis einschließlich .................. bei der

Stadt Lübbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstr.

2-4, während der Dienststunden zu jedermanns

Einsicht öffentlich ausgelegen.

Lübbecke, den .....................

................................

(Der Bürgermeister)

Der Rat der Stadt Lübbecke hat in seiner Sitzung am

.................. gemäß § 10 BauGB sowie der §§ 7 (1)

und 41 (1g) der Gemeindeordnung NRW den

Bebauungsplan Nr. 3/32/170 "Westlich Kutscherweg /

Nördlich Hahler Straße" als Satzung beschlossen.

Lübbecke, den ....................

................................ ................................

(Der Bürgermeister) (Schriftführer)

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit

der Urschrift überein.

Lübbecke, den .....................

................................

(Der Bürgermeister)

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist

gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am ................... im

Amtlichen Kreisblatt bekannt gemacht worden. Die

Bekanntmachung enthält den Hinweis, dass die

Satzung über den Bebauungsplan nebst Begründung

während der Dienststunden bei der Stadt Lübbecke,

Fachbereich Bauen, Kreishausstr. 2-4, öffentlich

ausliegt. Mit der Bekanntmachung ist die Satzung

rechtsverbindlich geworden.

Lübbecke, den .....................

................................

(Der Bürgermeister)

Die Darstellung der Grundstücksgrenzen stimmt

mit dem Katasternachweis überein.

Stand: 15.08.2012

Die Festlegung der Planung ist geometrisch

eindeutig.

Minden, den ....................

H:
\A

l12
\1
21
\1
61
43

01
1 
Lü

bb
ec

ke
 B

-P
la
n 

3-
32

-1
70

 K
ut

sc
he

rw
eg

\P
lä
ne

\B
-P

la
n

16
14

30
11
_B

-P
la
n_

EW
2_

01
.d
wg

Beratung  •  Planung  •  Bauleitung

Mindener Straße 205
49084 Osnabrück

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon
Telefax

Internet: www.pbh.org

(0541) 1819 - 0
(0541) 1819 - 111

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa

Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfärbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist

nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzüglich der Gemeinde oder

der LWL-Archäologie für Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/52002-50, Fax

0521/52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstätte

drei Werktage in unverändertem Zustand zu erhalten.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu können, ist der Beginn der Erdarbeiten der

LWL-Archäologie für Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/52002-50; Fax:

0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, schriftlich, mindestens 2 Wochen im

Voraus anzuzeigen.

2. Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone III A. Die entsprechenden Auflagen sind

zu beachten.

3. Gehölzrodungen dürfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 1. März erfolgen.

4. Ein Abriss von Gartenhäusern sollte zwischen dem 1. Oktober und dem 1. März erfolgen.

5. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen (z. B. DIN-Vorschriften, Richtlinien) können

bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan ausgelegt ist, eingesehen werden.

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
ÜBERNAHMEN

Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber Verkehrsflächen besonderer

Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Straßenverkehrsflächen (privat)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Kartenunterlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000

© GeoBasis-DE / Kreis Minden-Lübbecke - Kataster- und Vermessungsamt

Planunterlage: Digitale Liegenschaftskarte, Stand 15.08.2012

© GeoBasis-DE / Kreis Minden-Lübbecke - Kataster- und Vermessungsamt / 12-BSN-01292

Grundflächenzahl (GRZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o

0,8

FH

Firsthöhe in Meter über Oberkante Erdgeschossfertigfußboden (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

FESTSETZUNGEN
Textliche Festsetzungen (gemäß BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung gemäß § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO

1.1. In den „Mischgebieten“ (MI) sind Vergnügungstätten (auch ausnahmsweise) nicht zulässig

§ 1 (5) und (6) BauNVO

2. Maß der baulichen Nutzung gemäß § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21 BauNVO

2.1. Die zulässige Höhe des Erdgeschossfertigfußbodens, gemessen in der Gebäudemitte, darf

maximal 0,5 m über der Oberkante der nächstgelegenen öffentlichen Verkehrsfläche im Bereich

der baulichen Anlage liegen.

3. Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen, Stellung der

baulichen Anlagen gemäß § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellplätze gemäß § 12 BauNVO sind

nur bis zu einer Größe von 50 m² auf den nicht überbaubaren Grundstücksflächen zulässig. In

den Vorgärten (d. h. auf allen Flächen, die gemessen von der öffentlichen Verkehrsflächen in

5,0 m Tiefe parallel zur Straße verlaufen) sind Garagen und Carports nicht zulässig.

3.2. Gemäß § 14 (2) BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Gebiete des

Bebauungsplanes mit Elektrizität, Gas, Wärme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser

dienen, als Ausnahme zugelassen, soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flächen

festgesetzt worden sind.

STADT LÜBBECKE 
Bebauungsplan Nr. 3/32/170
"Westlich Kutscherweg / Nördlich Hahler Straße"

Geschossflächenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

  Nördlich Hahler Straße"

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungsträger

3 WE 

Anzahl der Wohneinheiten (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entwurf zur erneuten Offenlegung

Änderungen nach der Offenlegung:

Ergänzung einer gestalterischen Festsetzung zu Einfriedungen.

09.11.2017

FESTSETZUNGEN
Textliche Festsetzungen (gemäß BauO NRW)

1. Im unmittelbaren Randbereich zu öffentlichen Verkehrsflächen sind blickdichte, bauliche

Grundstückseinfriedungen über 1 m Höhe oberhalb der angrenzenden befestigten Verkehrsfläche

nicht zulässig.

Ausnahmsweise ist ein baulicher Sichtschutz (z. B. für Terrassenflächen) in einer Länge von max.

5,0 m zulässig, wenn keine geeignete Alternative möglich ist.

(§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)


