I ‘ N I R H E § 3 Nebenanlagen und Garagen ( gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. m. § 21a BauNVO)
S D A D N Nebenanlagen, Garagen und Einstellplatze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Bereiche zulassig. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am beschlossen

worden. Die Auslegung erfolgt gemal § 3 Abs. 2 BauGB.
§4 Gebaudehdhen (gem. §9 (1) BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVO gung 99 $

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe (hier: First- bzw. Gebaudehdhe) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieenden o&ffentlichen Verkehrsflache(OK fertige Strafenoberflache) Rahden, den . :
- mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden Blrgermeister

Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

a)Hohe des fertigen Erdgeschol¥fullbodens

nm — .
" " Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache (OK fertige Schriftfhrer/in
StraBenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden
— Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens nicht C")FFENTLlCHE AUSLEGUNG

héher als 0,5 m liegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschliellich Text und Begriindung gemaR § 3 (2)
b) MI- 1- Fl&chen / MI- 2- Flache Baugesetzbuch vom bis Offentlich ausgelegen.

'y Die maximale Firsthéhe, gemessen von der Oberkante der erschlieBenden Strale bis zur Oberkante } ,
6. ANDERUNG Verfahren gem. § 13a BauGB
- . Im Auftrag

Rahden, den

c) WA-Flachen
Die maximale Firsthéhe, gemessen von der Oberkante der erschlieBenden Strale bis zur Oberkante

des Daches, wird auf 11,00m festgesetzt. (Drunagel )
==y 1 00 Planzeichenerklarung
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der §5 Drempel SATZUNGSBESCHLUSS
\ Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gtiltigen Fassung. ; = ; -
\ 573 a) Drempel sind nur bei Gebauden, die ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt werden, zugelassen. Der Bebauungsplan ist gemal § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fir das Land
\ 3 W 5 |. Bestandsangaben Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am als Satzung beschlossen worden.
\\ P rfof ] i . b) Bei sonstigen Gebauden sind Drempel nur zugelassen, wenn zumindest das betreffende Geschoss
. ——— —  Gemarkungsgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern zu Wohnzwecken genutzt wird.
P —————  Flurgrenze Rahden, den
} ] ) ) } c) Drempel dirfen, gemessen von der Oberkante des Geschossfulbodens bis zum Schnittpunkt der Blrgermeister
5 2 6 o ' —_—— :;rét:’;kzsr;zlzw' Eigentumsgrenze offentliche Geb3ude AuBenkante des Mauerwerks mit der Dachhaut, héchstens 1,00m hoch sein. 9
6 5 O 55— Hohenlinien mit Hoéhenangaben Gber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
12 Flurstiicksnummer -§—6 w . . . . SchriftfGhrer/in
6 2 5 3 L ) ) ] ) . o . Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind gem. § 9(1) Nr. 25b auf Dauer zu erhalten. Bei
5 \/ Im brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groimafistabige Karten und Plane BaumaRnahmen ist die DIN 18092 anzuwenden. Bei Abgangen sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.
N\ 537 verwiesen BEKANNTMACHUNG
II. Festsetzungen des Bebauunasplanes Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
J 9P §—7 Aufhebung vqn Festsetzyngen des Bebauungsplanes Nr. 4 . am im Amtlichen Kreisblatt ortstiblich bekannt gemacht worden.
5 2 8 &) - Mit Inkrafttreten dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Alter Markt und nordliches
4@ 9 A N 1. Art der baulichen Nutzung Ahlfeld“-Neuaufstellung wird der Ursprungsplan einschlieRlich der bisher erfolgten Anderungen ersetzt, Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
5 2 7 &g (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sofern sie von dem Geltungsbereich der 6. Anderung erfasst werden.
- - Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
¢ . 6 3 W > Uberbaubarer Bereich
| Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
; N\_ nicht iiberbaubarer Bereich Rahden, den Der Birgermeister
185 Uberbaubarer Bereich B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Im Auftrag
6 3 3 6 2 Af @ 4l Mischgebiet gem. § 6 BauNVO |
6 W 8 6 W 7 — N\_ nicht iberbaubarer Bereich 1 Dachausbildung
- 2. MabR der baulichen Nutzun Fir Dacher sind Neigungswinkel zwischen 38° und 42° vorgeschrieben. Dachaufbauten sind nur als
A 6 3 Ar / / ' . 9 Einzel- oder Doppelgauben zulassig; sie dirfen in der Summe 2/5 der Dachlange nicht Gberschreiten und (Drunagel )
~ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) miissen an jeder Stelle mindestens 1,0 m Abstand von den Randern der Dachflichen einhalten.
D © e 670 1, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) Die Vorschriften gelten nicht
S = &5 N 1. fur Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und
\\\ == A / - GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO 2. fur Sonnenkollektoren und Wintergarten.
(\ llex / GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO 3. Untergeordnete Bauteile und Anbauten.
—~
- N — / 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
_
¥ . e @ PR \\\ Eiche [T~ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
S S = C. Hinweise —]
o ’09 GSt/GCa \\/ n 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
A‘ te r M d rkt e lis % N / 5 8 Ar - nur Einzel- und Doppelh&user zulassi 1. Artenschutz o o 5
‘ 06 |1.2 @ ) \\\ 7 PP 9 Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist das Roden oder Schneiden von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Mérz bis T #77
4 y ; ; i ; o -
D 6 . X P eesrmm— Baugrenze - 30. September (Brutzeit) untersagt. Das potenzielle Vorkommen von Fledermausquartieren in dem zum N\ ] -
4 = 0 \\/ 9 mrrremrrrmmm  Baulinie Abriss vorgesehenen Gebaude ist im Rahmen des Antrages zum Gebaudeabriss zu priifen. Das weitere XD i 2],
5 2 O QQ 5 8 3 Vorgehen ist mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen. 1 n gl o

6. Verkehrsflachen

4 4
° PGSt S\ L@ 0 K 75
/ p7 /’ X &’5 A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ME% & el ,
4 8 O P oo / %;////// i b
4 Q. )A/tg_nh. D
d@ ol .. Q) 1 . I:I StraRenverkehrsfliche F FuRweg )/// 4 \/ / %/f
.« e . @ ; y P ’//////)/2 “\ X
' °® 79 = Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7 “\\“&% Q !Ir-
A J[ @ r M O r K J[ W | Y R I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung offentliche Parkflachen PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE L% ~ )
q s R %
f@ @ Il o@ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und GESETZLICHE GRUNDLAGEN AN fo0er. L G
:0 . . b & 7 - ) &
NP GRZ|GFZ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §§ 1, 2, 3, 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom \ X . /N \k;_—-,ﬁ/
_— 04108 <®% (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der aktuell geltenden Fassung. A AT e ‘
e
i
@ zu erhaltende Einzelbdume § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der //»
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96). - {
a H H %
15. Sonstige Planzeichen Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der A e Z y
""" 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132). - e 7 .
‘ . a) Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) - <. _ TP ]
9 § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S. B\ - . e | 1 , I | E W =
/ GSt Gemeinschaftsstellplatze GGa Gemeinschaftsgaragen 256). - § 7 e I y
rer | s %%/% R(7%° A . _ [l
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des L%///// 2 & | 2 ,%/
e—e—e—o—o— \|laRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes KATASTERNACHWEIS ! ‘ e\ @/‘\)’7-! Splel - ///// R
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) : A E%‘l 7 f/% ~lpe pl.
Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des Bebauunasplanes Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: % 7 'z@ 4 - %l
L] g g p Uberein. euer Markt
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
5 2 4 Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
. N Minden, den
Stell baulicher Anl , Hauptffirstricht ’ .
H ellung baulicher Anlagen, Haupffirstrichtung Kreis Minden-Liibbecke L
— Ar 7 9 Der Landrat !
5 Kataster- und Vermessungsamt- 1 %
~ Ar 6 W im Auftrage: : L -
> / © GeoBasis-DE / Kreis Minden-Libbecke - Kataster-und Vermessungsamt / 13-BSN-00146+13-BSN-00147
[
e — : Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
% UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
. ; . Datum Zeichen
(D Ar 6 O Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt. Entwurfsbearbeitung: %\lGENIEURPLANUNG mit0ox6 [por=T 50 1507 ”
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IPW Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst | oo D' - oe
\ Der Blrgermeister Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | ggzeichnet | 2015-07 Hd
~ § 1 Nutzungsregelungen Rahden, den Im Auftrag gepriit
X a) in den Mischgebieten (gem. § 6 BauNVO) Wallenhorst, 2015-08-15 freigegeben
Gemal § 1 (Abs.5 und 6) BauNVO sind Vergniigungsstatten und Tankstellen unzulassig. D |
5 (Drunagel ) Plan-Nummer: H:\RAHDEN\ 21 1137\PLAENE\ bp_bplan—4—6aen_08.dwg(Entwurf) — (V1—1-0)
5 4 O b) in den allgemeinen Wohngebieten (gem. § 4 BauNVO)
GemaR § 1 (Abs. 6) BauNVO sind die Nutzungen gem. § 4 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
* STADT RAHDEN
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemalt § 2 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches
in der zur Zeit gultigen Fassung durch den Rat der Stadt am beschlossen worden.
D § 2 Hochstzahl der Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) B E BAU U N GS P LAN N R 4
1606 ‘ WA : | L | N
— 5357 In den in der Planzeichnung mit WA bezeichneten allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude Rahden, den _ : Alter Markt / Nordliches Ahlfeld - Neuaufstellung 6. Anderung
— 4 maximal 2 Wohneinheiten zuladssig. Bei Doppelhausbebauung und Hausgruppenbebauung ist je Burgermeister o . )
Doppelhaushélfte bzw. je Einheit der Hausgruppe nur eine Wohneinheit zulassig. mit ortlichen Bauvorschriften Verfahren gemaf § 13a BauGB
. Bebauungsplan Unterlage : 1
= © GéoBasis-DE / Kreis Minden-Liibbécke - Kataster-tind mt / 13-BSN-00809 MI-1 und MI-2 Gebiete: Schriftfiihrer/in E ?f MaRstab 1 : 500
q d ] Es sind je Gebaude maximal 6 Wohneinheiten zuléssig ntwu Blatt Nr. : 1(1)

| Letztes Plotdatum: 2015-08-14 Letztes Speicherdatum: 2015-08-14




