TEIL A
PLANZEICHNUNG

TEIL B PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hille hatam __._
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem.
§ 2 (1) BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
. ortsublich bekannt gemacht.

Veroffentlichung / Behdrdenbeteiligung

Der PLU der Gemeinde Hille hat in seiner Sitzung am
. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Verodffentlichungwurdenam __._ . ortslblich
bekannt gemacht. Der Entwurf und die Begriindung
wurden in der Zeitvom . bis__._ . gem.
§ 3 (2) BauGB im Internet veréffentlicht. Die Beteiligung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hille hat diesen
Bebauungsplanam __ . .. gem.§10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begriindung ist beigefiigt.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan mit dem Beschluss des
Ratesvom . . (bereinstimmt und
dass nach § 2 (1) und (2)
Bekanntmachungsverordnung NRW
verfahren worden ist.

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5)
BauNVO)

Flache mit Einschriankungen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

5. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)
————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter

,.T( BemafRung in Meter

123 Flurstiickshummer

vorhandenes Gebaude mit Haushummer

o—— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

AR AR
E § (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 (1) FStrG)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

§ 2 Stellpldatze, Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 (6), 14 u. 23 (5) BauNVO)

(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer
Zufahrt zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand
von mind. 3 m von der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
AulRenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§ 4 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Auf der festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von Badumen und Strduchern ist je angefangene 10 m
Grundsticksbreite ein hochstammiger Obstbaum, Stammumfang 14-16 cm, 3x verpflanzt anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Weiterhin ist an der Grundstiicksgrenze im Ubergangsbereich zur freien Landschaft eine mind. 1,2 m
hohe Schnitthecke aus standortheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei

der thc’jrden gem. § 4 (2) BauGB grfolgte mit . Hille,den __ . Abgang ist Ersatz zu pflanzen.
Schreiben vom __._ . unter Fristsetzung bis zum ) . o . . )
(2) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 1.000 m? Grundsttcksflache ein
T standortheimischer, hochstammiger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
- - Hille, den __.
Hille, den . Hille, den . Biirgermeister ——— Ersatz zu pflanzen.

Blrgermeister

Blrgermeister

Schriftfihrer

Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet

(3) Die Anpflanzungen zu (1) und (2) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Baugenehmigung
bzw. Eingang der Bauanzeige herzustellen.

§ 5 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 (1) FStrG)

Bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone ist die zustandige
StraBenbauverwaltung (Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen) zu beteiligen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von gléanzenden Eindeckungen unzulassig.
Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig. Dacheindeckungen geneigter Dacher sind nur in

wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgeméafien Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der staatliche KampfmittelrAumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes Hille-Kéhlte in der Schutzzone 11l A. Bei Vorhaben
ist die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung Hille-Kohlte vom 24.02.1986 (ABI.: Reg. Dt. 1986, S.
31-35) zu beachten.

Bergbau / Geothermie

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Oberlibbe®. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Oberliibbe” ist die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH.

Das Plangebiet liegt iiber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Geothermie Minden* (zu gewerblichen
Zwecken). Inhaberin der Erlaubnis ist die Energieservice Westfalen Weser GmbH. Die erteilte Erlaubnis
gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Erdwarme* innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Téatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des
Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes.

Absténde zur landwirtschaftlichen Flache

Gem. §§ 36 u. 41-43 NachbG NRW sind folgende Abstédnde zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Hohe - 1 m, dariiber - 2 m; Laubbaume je nach Art - 4-6
m; Obstbaume je nach Art - 2-4 m.

Gebdudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse flr Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

AuBen- und StraBenbeleuchtung

Um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen fiir Tiere zu vermeiden, werden fir die Auen- und
Strallenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warm-weiler Lichtfarbe, empfohlen.

Glasfronten

GroRRe Glasfronten sollten zur Vermeidung von Vogelschlag mit entspiegelten mit einem
Auflenreflektionsgrad von max. 15 % versehenen Glasern ausgestattet werden, insbesondere wenn eine
Durchsicht durch das Gebaude gegeben ist (z.B. Eckfenster) oder wenn sich Gehdlze etc. spiegeln und somit
einen Lebensraum suggeriert wird. Durch die Verwendung von gepruften Mustern fir Fenster und Fassaden
der Kategorie A (hoch wirksam) kann das Vogelschlagrisiko an gréReren Glasflachen minimiert werden ohne
die Durchsicht zu triiben.
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. L o (Vorgirten) (gem. § 12 (6), 14 (1) Satz 3 u. § 23 (5) BauNVO) den Farbténen von rot bis rotbraun und schwarz bis anthrazit zulassig.
2 . . § 3 Fassadengestaltung
2- MaB der baUIIChen NUtzung, Bauwelse und Als Material fiir die Aullenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur und Glas
zuldssig. Nicht zulassig sind Holzblockhauser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker-
396 Baugrenzen oder Fachwerkimitationen). Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/2 der
e 0,3 max. zulissige Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO) jeweiligen Auflenwandflache zulassig.
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO) § 4 Einfriedungen und Gartengestaltung
) ) Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und
@ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig (gem. § 22 (2) BauNVO) Nebenanlagen", gemessen ab natiirlicher Gelandeoberkante, max. 1,2 m betragen. Die Einfriedungen
innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehdlzen,
| max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO) Holzstaketenzéune, Stabgitterzaun oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein
auszufihren.
GH max. 10 m max. Gebdaudehdhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
L . . § 5 Ordnungswidrigkeiten
: B kt f Hoh licher Anl NHN . § 18 BauNV
WA (0) BP:53,5m NHN Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m (gem. § 18 BauNVO) VerstoRe gegen Bestimmungen dieser drtlichen Bauvorschriften kénnen mit einem BuRgeld gem. § 86 BauO
mamssmemamy  Baugrenze (Baufenster) (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO) NRW 2018 geahndet werden.
O 3 ” Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Bezugspunkte (gem. § 18 BauNVO)
)
j GH 3. Verkehrsflachen gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB) HINWEISE
max.
10 m StraBenbegrenzungslinie
. Bodendenkmalschutz
P Offentliche Verkehrsflache Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
vvewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als
= = Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL - Archaologie fiir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz
4. Grunordnerische Festsetzungen 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org)
SieJejefeelelelers unverzuglich anzuzeigen. Silibrede
5 g Flache zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Q000000 Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher
305 306 freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,

7; © Land NRW (2025), dI-de/by-2-0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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Ubersichtsplan

Gemeinde
Hille

Bebauungsplan Nr. 102

M 1: 5.000

"Ostlich An der Siillbreede”

OT Unterlubbe

BauGBam __._ . ortsliblich bekannt Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- mit dem amtlichen Katasternachweis (Stand: durch: §6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Verfahrensstand:
gemacht. und Formvorschriften beim Zustandekommen des 18.07.2025) Uibereinstimmt. stadtolanun (gem. § 9 _0) Nr. _20 BauG.I.B) o _ o _ Satzungsbeschluss
_ _ Bebauungsplanes oder Mangel der Abwagung nicht Die Planunterlage entspricht den olar 5c|?-|ramrn% Haup_tgebau.de mit Flachdachern pzw. mit einer Qachnelgung <20 ) sind flachig mindestens extensiv zu gem. § 10 (1) BauGB
Mit dem Vollzug der Beka_pntmachung ist der geltend gemacht worden. Anforderungen des § 1 PlanzV. Die Dipl.-Ing. Stadtplanung begriinen mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Geb&udeausstattung (z.B.
Bebauungsplan Nr. 102 "Ostlich An der Festlegung der stadtebaulichen Planung ist AKNW / SRL Aufzugsschéachte, Kuhlungs- und Luftungsaufbauten) und fur Belichtungszwecke. Diese Begrunung ist
Sillbreede" in Kraft getreten. -i.V. mit dem digitalen pferstralle dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdecke des
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) 32423 Minden Substrats von mindestens 10 cm ist vorzusehen. Von dieser Verpflichtung sind Flachen, die zur
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes - Tel. 0571 972695-96 Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden, ausgenommen. Eine
geometrisch eindeutig. ~ Fax. 0571 972695-98 Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen ist zulassig. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
email: schramme@o-neun.de Planzeichnung (Teil A) und
. . Hille, den . Minden, den . Minden, den . die textlichen Festsetzungen (Teil B).
Hille,den .. — Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
Blrgermeister Birgermeister Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Schramme)
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