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Gemarkung Sudhemmern, Flur 2, Kartengrundlage: DXF-Daten aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Kreises Minden-Libbecke 24.03.2025
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Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr
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Verfahrensvermerke

Planverfasser
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet von ! i

ILB Planungsbtiro Rinteln
Am Spielplatz 2

31737 Rinteln

Tel.: 05262-99033

E-Mail: ilb.rinteiIn@t-online.de

Rinteln, den .........cccceoveennn.

Unterschrift

Planunterlage

Kartengrundlage: Kartengrundlage: DXF-Daten aus dem
Amtlichen Liegenschaftskataster- informationssystem
(ALKIS) des Kreises vom 24.03.2025: Kreis Minden
Libbecke, Katasteramt. Die Planunterlage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
24.03.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Minden, den ............oeeeeeennn.

Unterschrift

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Gemeinde Hille vom 29.04.2025
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2025
bekanntgemacht.

Hille, den ......ccccovvveeneennnn.

Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung
hat in der Zeit vom 31.10.2025 bis zum 03.12.2025 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die 6ffent- liche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre- gungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
15.10.2025 ortslblich bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte gemalR § 4 (2) BauGB am
31.10.2025. Ihnen wurde dabei die Gelegenheit zur
Stellungnahme in der Zeit vom 31.10.2025 bis zum
03.12.2025 gegeben.

Hille, den ......ccocovvveenennn.
Der Burgermeister
Satzungsbeschluss Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan ist nach Prifung der Anregungen | Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Hille
und Bedenken gem. § 10 (1) BauGB vom Rat der VOM woveeeeeeeeeeeeerenen, ist gemaR § 10 (3) BauGB am

Gemeinde Hille am ............ccccce.. als Satzung
beschlossen worden.

Hille, den .......c.ccoevvueeennene.

Der Birgermeister

....................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
Begrindung werden ab diesem Tag zu jedermanns
Einsicht bei der Gemeindeverwaltung Hille -Planung und
Entwicklung- bereitgehalten.

Hille, den .....ccocevvieiiinnnnnn.

Der Birgermeister

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass der Plan dieses
Bebauungsplanes mit dem Satzungsbeschluss des Rates
der Gemeinde Hille vom ....................... Ubereinstimmt.

Hille,den .....cccccoovevuennnnnnn.

Der Burgermeister

Zeichnerische und textliche Festsetzung (Teil B)

Art der baulichen Nutzung
Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung Feuerwehr

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind ein Feuerwehrgeratehaus samt samtlicher Nebenanlagen und
der dazugehdrigen Infrastruktur sowie ergdnzend sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie gesundheitlichen

Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen einschlieRlich der erforderlichen Stellplatze, Garagen und

Carports und Nebenanlagen zuldssig.

Dorfgebiet gemaR § 5 BauNvVO

Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche

Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

Nicht zulassig sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen und die nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen

Vergnugungsstatten im Sinne der § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

MD

Noohkw

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

z.B.0,7 | Die Grundflachenzahl in der Flache fiir den Gemeinbedarf wird gemaR § 16 (2) BauNVO auf 0,7
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflaichenzahl gemal § 19 Abs. 4 (1) BauNVO ist nicht
zulassig.

Die Grundflachenzahl im Dorfgebiet wird gemall § 16 (2) BauNVO auf 0,6 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl ist gemaR § 19 Abs. 4 (1) BauNVO bis 0,8 zulassig.
! Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Mit der Eintragung Il in der Nutzungsschablone sind als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse zulassig. Als
Vollgeschosse gelten die Geschosse, die in der Landesbauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
§ 2 Abs. 6 als Vollgeschosse beschrieben sind.
Hmax. | Hohe baulicher Anlagen

64 m NHN| Angabe der maximalen Bauhdhe
Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird als NHN Hohe angegeben. Die maximale zulassige
Gebaudehohe (Oberkante Gebaude) betragt in der Flache fir den Gemeinbedarf 62,6 m NHN. Dies
entspricht einer maximalen Gebaudehdhe von ca. 9 m bezogen auf den Geldndehdhenpunkt von
53,6 m NHN.
Die maximale zulassige Gebaudehdhe (Oberkante Gebaude) betragt im Dorfgebiet 64,3 m NHN.
Bezogen auf den Gelandehéhenpunkt von 53,0 m NHN entspricht dies einer maximalen Gebaudehoéhe
vonca. 11 m.
Als oberer Abschluss (= max. zulassige Hohe) gilt je nach Dachform: bei geneigten Dachern die
Oberkante First, bei Flachdachern der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Die Uberschreitung der festgesetzten Geb&audeoberkante durch erforderliche technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liftungsanlagen um bis zu 1 m ist zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
Entsprechend § 22 BauNVO wird im gesamten Geltungsbreich des Bebauungsplanes die offene
Bauweise festgelegt.

Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB durch Baugrenzen gem. § 23
(1) und (3) BauNVO festgesetzt. Gebdude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze gemall § 23 (3)
BauNVO nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmall kann
zugelassen werden. Nebengebdude (z.B. Trafostation) kdnnen auch aulerhalb der Baugrenze gebaut
werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

.° ° %| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o o ol sonstigen Bepflanzungen

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind Heister und Straucher zu pflanzen. Dabei
sollte der Heisteranteil mindestens 10 % betragen. Die Straucher und Heister (Artenauswahl siehe
Pflanzliste) werden in Mischpflanzung in verschiedenen Abstanden gepflanzt. Es sind Heister und
Straucher aus folgender Pflanzliste zu wahlen:

Heister (Hei 2xv. 60-100):
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Straucher (2xv. 60-100):
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Grauweide (Salix cinerea)
Kornelkische (Cornuns mas)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Salweide (Salix caprea) Schlehe (Prunus spinosa)
Schw. Holunder (Sambucus nigra) Traubenkirsche (Prunus padus)
Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Faulbaum (Frangula alnus)

Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

‘ Erhalt von Baumen
Erhalt der Eiche

Griinordnerische Festsetzungen

MafRnahmen zu Bodenschutz
Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen Pflasterung zu
befestigen, die keinen héheren Abflussbeiwert als 0,8 haben, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen,

Betonverbundpflaster mit entsprechendem Prifzeugnis/Nachweis. Die wasserdurchlassigen Pflasterflachen missen

dauerhaft eine Regenspende von 270 I/s je ha versickern kénnen. Dies wird u.a. nur erreicht, wenn der Fugenanteil

mindestens 8 % betragt und die Dranfugen mit Splitt (Mindestkorngrée 2 mm) verfiillt werden. (§9 (1) Nr. 20 BauGB

i.V.m. § 1la (2) BauGB).
Hinweis:

Auch bei wasserdurchlassigen konzipierten Pflasterbefestigungen ist davon auszugehen, dass starke Regenspenden

wie die Bemessungsregenspende von 270 I/s je ha nicht dauerhaft durch die Pflasterflache versickert werden
kdnnen. Daher sollte im Hinblick auf derartige Regenereignisse ein oberflachiger Abfluss von der Pflasterflache und
eine Zuflhrung des Wassers in Entwasserungseinrichtungen (z.B. seitliche Versickerungsanlagen) vorgesehen
werden. Fir die Bemessung dieser Anlagen sollte von einem anrechenbaren Abflussbeiwert von 0,5 ausgegangen
werden. Die Bemessung der Entwasserungseinrichtungen erfolgt somit lediglich fiir eine auf den halben Wert
reduzierte Bemessungsregenspende.

Gestaltung der Freiflachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen, als Griinflachen
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

Nicht Gberbaubare Flachen durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Die Anlage von Kies- oder Steinflachen auf den nicht Gberbaubaren Flachen ist unzulassig.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt sind fir die AufRenbeleuchtung
abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Geh&usen und insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z. B. LED mit
warmweilder Lichtfarbe) zu verwenden.

Leuchten sind mdglichst niedrig anzubringen und nach unten auszurichten. Eine Strahlwirkung nach oben und in den

angrenzenden Gehdlzbestand ist unbedingt zu vermeiden.

MaRBnahmen zum Klimaschutz (§ 1a (5) BauGB)

Bepflanzung der Parkplatze

Auf PKW-Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum (3xv., mit Ballen, StU mind. 12-14 cm)
gemal der oben stehenden Pflanzenauswahlliste zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind tber die Stellplatzanlage
verteilt anzupflanzen, dauerhaft, zu pflegen, zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen. Je Einzelbaum ist eine offene

Vegetationsflache von mindestens 12,00 m? vorzusehen. Die Baume sind nahe der Stellplatzanlage zu pflanzen. Die

Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Die PflanzmafRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der Stellplatzanlagen durchzufiihren.

Flachenhafte Pflanzgebote im Bereich der Baugrundstiicke

Mindestens 5 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind mit heimischen Gehdlzen
in einer Dichte von 1 Pflanze pro 1 m? zu bepflanzen (s. Pflanzliste).

Straucher (2xv. 60-100):

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)Faulbaum (Frangula alnus)
Gewobhnliche Hasel (Corylus avellana) Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Grauweide (Salix cinerea) Hunds-Rose (Rosa canina)
Kornelkische (Cornuns mas) Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea) Schlehe (Prunus spinosa)
Schw. Holunder (Sambucus nigra) Traubenkirsche (Prunus padus)
Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Sonstige Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Dachneigung

In der Flache fir den Gemeinbedarf sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 30°
zulassig. Dacher mit einer Dachneigung von 0-10° sind zu begriinen. Auf Dachern mit einer Dachneigung von
10 bis 20° sind weitestmdglich Solarmodule anzubringen.

Versickerung

Das anfallende Niederschlagswasser ist zurtickzuhalten und zur Teilversickerung zu bringen oder zur
Bewasserung von Pflanzen und sonstigen Griinflachen zu nutzen. Dies ist in der Baugenehmigung zu klaren.
Die Regelungen des Landeswassergesetzes NRW (LWG) sind zu beachten.

Nebenanlagen

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen missen einen Abstand von 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten. Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch innerhalb eines 3 m - Abstandes zulassig.

Allgemeines

Verst6Re gegen die gemal § 86 BauO NW im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen ber die dulRere
Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaf § 84 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Sonstige zeichnerischen Festsetzungen und Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

, 5 | MaBlinie und MaBangabe in Metern

Dachneigung

0-30°
Bestandsangaben
Flurstiicksgrenzen / Grenzpunkte
_O —_—

Gebaude

Flurstiicksbenennung

57

° Hohenangabe in NHN (vorhanden)
64,3 m NHN

Hinweise

Artenschutz

Végel: Im Zeitraum von 01.03. bis 30.09. ist zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen des
Brutgeschehens eine Bautatigkeit auszuschliel3en.

Eine alternative Bauzeitenregelung ist mdglich, wenn der Antragsteller nachweist, dass zum Zeitpunkt der
Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrachtigungen des Brutgeschehens erfolgt.
Dies ware insbesondere dann der Fall, wenn im Jahr der Vorhabenrealisierung im zu betrachtenden Gebiet keine
durch die Maflnahmen betroffenen Brutvogel nachweisbar sind oder durch ein spezifisches Management (z. B.
angepasste Bauablaufplanung), Beeintrachtigungen von Brutvégeln ausgeschlossen werden kénnen. Der
Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestiitzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen
und der Genehmigungsbehodrde zur Prifung und Bestatigung vorzulegen.

Vogelkollisionen
Zur Vermeidung von Vogelkollisionen sind flr Glasflachen ab 5 m? Vermeidungsmal3nahmen gemaf der
Publikation ,Vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht* anzuwenden.

Nisthilfen
Als Bestand stlutzende MalRnahme wird empfohlen, an den Geb&uden Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel /
Fledermause) vorzusehen.

Wasserschutzgebiet

Es ist zu beachten, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Trinkwasserschutzgebiet
LHille-Siidhemmern" in der Schutzzone 3 A liegt. Die Bestimmungen bzw. Verbots- und Genehmigungstatbestande
der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Niederschlagsentwasserung

Gemal § 44 des Wassergesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen und nach MaRRgabe des § 55 (2) des
Wasserhaushaltsgesetzes soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert oder verrieselt werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch was-serwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. In der angrenzenden Stral3e befindet sich kein Regenwasserkanal. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist zu klaren, welche Rickhaltungs- bzw. Versickerungsmafinahmen erforderlich sind.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL- Archaologie flir Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel.:
05231 9925-0; Fax: 05231 9925-25, unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehdérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bo-dendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber
der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Grenzabstande nach Nachbarrechtsgesetz NRW

Der Grenzabstand stark wachsende Baume betragt 4 m. Dies sind insbesondere Rotbuche (Fagus silvatica), Linde
(Tilia), Platane (Platanus), Rol3-kastanie (Aesculus), Eiche (Quercus) und Pappel (Populus).

Der Grenzabstand fir alle Ubrigen Baume betragt 2 m.

Der Grenzabstand fiir stark wachsende Straucher betragt 1 m. Dies sind insbesondere Feldahorn (Acer
campestre), Flieder (Syringa vulgaris), Goldgléckchen (Forsythia intermedia), Haselnuss (Corylus avellana),
falscher Jasmin - (Philadelphus coronarius).

Der Grenzabstand fir alle Gibrigen Straucher betragt 0,5 m.

Der Grenzabstand fir Hecken Uber 2 m betragt 1 m.

Der Grenzabstand fiir Hecken unter 2 m betragt 0,5 m.

Gegenuber Ackerflachen sind die Abstande zu verdoppeln bis auf maximal 6 m.

Landwirtschaftliche Nutzung

Auch bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Beeintrachtigungen durch Gerliche, Larm und Staub zu unglinstigen Zeiten kommen kann. Diese jedoch nicht zu
ungesunden Wohnverhaltnissen fihren. Sie sind als ortslbliche Vorbelastung hinzunehmen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW -)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.
Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
Landesnaturschutzgesetz - (LNatSchG NRW) vom 15. November 2016, zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 16 des Gesetzes vom 11. Marz 2025 (GV. NRW. S.
288)
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Verfahrensstand:

Satzungsbeschluss

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind
die Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B)

Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C) 08.01.2026




