TEIL A M1:1.000
PLANZEICHNUNG

374
342 =
341 =
y ,_ Unter Rodekopfs Garten =
24 =
263
219
268
304
307
6
105
Unter Mansen Hofe
Q b Gemarkung Unterliibbe
X Flur 2
324
295 GE a
GH
max.
0,8 12 m
B
aChStraBe . 214
S ® 5
HSN,-' 32
°\ 325
237 T )
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/Kreis Minden-Libbecke -Kataster- und Vermessungsamt / 25-BSN-01639
249
19
Aufstellungsbeschluss Veroffentlichung / Behordenbeteiligung Satzungsbeschluss Ausfertigung
Der Rat der Gemeinde Hille hatam .. Der PLU der Gemeinde Hille hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde Hille hat diesen Hiermit wird bestétigt, dass dieser
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. | . dem Entwurf des Bebauungsplanes und der | Bebauungsplanam __.__. gem. § 10 (1) Bebauungsplan mit dem Beschluss des
§ 2 (1) BauGB beschlossen. Begrundung ZugeStlmmt und seine VerOffent“ChUng BauGB als SatZUng beschlossen. Rates vom . ubereinstimmt und
gem. §3 (2) BauGB beschlossen. Ort und une:r der Die Begriindung ist beigefiigt. dass nach § 2 (1)_und @)
Der Aufstellungsbeschluss wurde am Veroffentlichung wurden am SR orts"ubllch Bekanntmachungsverordnung NRW
L ortstiblich bekannt gemacht. bekannt gemacht. Der Entwurf und die Begriindung verfahren worden ist.
wurden in der Zeitvom __.__ . bis__. . gem.
§ 3 (2) BauGB im Internet veroffentlicht. Die Beteiligung
der Behorden gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Hille, den __.
Schreibenvom . . unter Fristsetzung bis zum
. . " : Hille,den . .
Hille, den . . Hille, den . . Blrgermeister
" - " ; - Blrgermeister
Birgermeister Birgermeister SchriftfGhrer
Bekanntmachung / Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Plangrundlage Planverfasser
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Es wird bescheinigt, dass die Darstellung Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet
BauGBam_.__.___ ortsiiblich bekannt Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- mit dem amtlichen Katasternachweis (Stand: durch: g
gemacht. und Formvorschriften beim Zustandekommen des 18.07.2025) Ubereinstimmt. =
» . . . . stadtplanung
. . Bebauungsplanes oder Mangel der Abwagung nicht Die Planunterlage entspricht den olaf schramme
Mit dem Vollzug der Bekanntmachung_lst der geltend gemacht worden. Anforderungen des § 1 PlanzV. Die Dipl.-Ing. Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 101 "Gewerbegebiet Festlegung der stadtebaulichen Planung ist AKNW / SRL
Kohlterholz II" in Kraft getreten. -i.V. mit dem digitalen Opferstralle 9
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) 32423 Minden
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes - Tel. 0571 972695-96
geometrisch eindeutig. Fax. 0571 972695-98
email: schramme@o-neun.de
Hille, den . . Hille,den . . Minden,den __. . Minden,den __. .
Blrgermeister Birgermeister Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Schramme)

TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen
0,8 max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
a abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO)
GH max.12m max. Gebiudehohe (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

BP: 58 m NHN  Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

B Offentliche Verkehrsflache (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4. Grunordnerische Festsetzungen

(g) 0000000

o 8 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
o

(0]

00000009

5. Sonstige Planzeichen, Bestand und Festsetzungen

e mewm mm raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

z vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

o———0 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
T BemalBung in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) Nr. 10 BauNVO)

(1) Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zulassig:

e Das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

e Geschafts-, Bliro-, und Verwaltungsgebaude,
e Tankstellen,
¢ Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 (3) BauNVO:
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

¢ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung:
o Vergnugungsstatten
ist gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

(2) Folgende als ,Gewerbebetriebe aller Art“ allgemein zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 (9) BauNVO im
Plangebiet nicht zulassig:

o Bordelle und bordellartige Betriebe
¢ Freiflachen-Photovoltaikanlagen

(3) Einzelhandelsbetriebe sind nur mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten in untergeordnetem Umfang (max.
10 % der Bruttogeschossflache) zulassig, wenn er in einem funktionalen und baulichen Zusammenhang mit
dem zugehorigen Betrieb steht und die jeweilige Einzelhandelsnutzung 200 m? Verkaufsflache je Betrieb nicht
Uberschreitet. Der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten ist unzulassig. Bei Tankstellen kann gem. § 31
(4) BauGB ausnahmsweise der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten (Reisebedarf) zugelassen
werden. Als zentrenrelevante Sortimente gelten die Sortimente gemaR Liste des LEP NRW vom 06.08.2019:

Liste der zentrenrelevanten Sortimente:
o Papier/Birobedarf/Schreibwaren,
e Blcher,
e Bekleidung, Wasche,
e Schuhe, Lederwaren,
e medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel,
o Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik,
e Spielwaren,

e Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader
und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrof3gerate),

o Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto — ohne
Elektrogrof3gerate, Leuchten),

e Uhren, Schmuck

¢ Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant),
e Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)

§ 2 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauGB u. § 18 BauNVO))

(1) Die Héhen der baulichen Anlagen dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen (GH)
Uber den festgelegten Bezugspunkten (BP) in m NHN nicht Gberschreiten.

(2) Als Gebaudehdhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert. Bei der Berechnung der Gebaudehdhen
ist bei Flachdachern der oberste Abschluss der Aussenwande (Attika) maf3gebend.

(3) Die festgesetzten Gebaudehohen diirfen durch Anlagen der technischen Gebaudeausristung (TGA) und
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie um max. 1,5 m Uberschritten werden.

§ 3 Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO)

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Eine Uberschreitung der in § 22 (2) BauNVO
genannten Gebaudelange von 50 m ist abweichend davon zulassig.

§ 4 Grinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Badume und Straucher in einem 2-reihigen Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m, oder mind. 45 hochstammige
Obstbaume in einem einreihigen Pflanzabstand von 5-6 m anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Fur die Anpflanzungen sind Baume und Straucher gem. folgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume und Straucher: Apfelbaume: Kirschbaume:

Acer campestre Feld-Ahorn Kaiser Wilhelm Hedelfinger Riesenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Schoner aus Boskoop Grole schwarze-

Corylus avellana Haselnuss Bohnapfel Knorpelkirsche

Crataegus monogyna WeilRdorn Jacob Lebel

Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Zwetschgenbdume:
Prunus spinosa Schlehe Birnbdume: Hauszwetschge

Rosa canina Hunds-Rose Gute Graue Wangenheims-

Rosa multiflora Vielblitige Rose Gellerts Butterbirne Frihzwetschge
Sambucus nigra Gewohnlicher Schneeball Késtliche aus Charneux

$§5 Immissionsschutz: Gerduschkontingentierung (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Festsetzungen hierzu folgen im weiteren Planverfahren.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als
Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL - Archaologie fiir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org)
unverzuglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Trinkwasserschutzgebietes ,Hille-Kohlte* in der Schutzzone Il A. Bei
Vorhaben ist die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung Hille-Koéhlte vom 24.02.1986 (ABI.: Reg. Dt.
1986, S. 31-35) zu beachten.

AuBen- und StraBenbeleuchtung

Um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen fiir Tiere zu vermeiden, werden fiir die AuRen- und
Strallenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warm-weiRer Lichtfarbe, empfohlen. Die Leuchten sollten
moglichst niedrig angebracht und nach unten ausgerichtet werden.

Abstande zur landwirtschaftlichen Flache

Gem. §§ 36 u. 41-43 NachbG NRW sind folgende Abstande zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Hohe - 1 m, darliber - 2 m; Laubbdume je nach Art - 4-6
m; Obstbaume je nach Art - 2-4 m.
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Ortschaft Unterlubbe

Vorentwurf

Verfahrensstand:
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
gem. § 3 (1)und 4 (1) BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A), die Planzeichenerlauterung
und textliche Festsetzungen (Teil B).

Beigefuigt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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