D 3

Uber die Erhebung von ErschlielBungsbeitragen in deGtadt
Espelkamp vom 27.4.1982

Satzung

Aufgrund des § 132 des Bundesbaugesetzes (BBau@drifrassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 (BGB1 S. 2256), zuletzt gedndertelddas Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitiondaiyen im Stadtebaurecht vom 6.7.1979
(BGB1 | s. 949), in Verbindung mit § 4 der Gemeioiung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vot1R7I9 (GV NW S. 594) hat der Rat
der Stadt Espelkamp in seiner Sitzung am 24.3.1882nde Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Erschlieungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufdes fur ErschlieBungsanlagen erhebt
die Stadt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorsehriftes Bundesbaugesetzes sowie nach
Mafl3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. Fir die zum Anbau bestimmten o6ffentlichen Braund Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 15 eitBy
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12 m trei

2. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Rt&ts zu 12 m Breite;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstaf®127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG)
bis zu 21 m Breite;

4. fur Parkflachen (fur Fahrzeuge) und Grinanlagen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im SuwmeNr. 1 bis 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 Bigenannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsétzen inihetlea Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 10 v.H.rafte Abrechnungsgebiet
(8 5) liegenden Grundstiicksflachen (8§ 6 A findlewendung);

5. fur Kinderspielplatze innerhalb der Baugeblatezu 10 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundsfiidtsen (8§ 6 A findet Anwendung);



(2)

3)

(4)

(5)

(1)

(2)

6. fur Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegbadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzasnigsionsschutzanlagen, auch
wenn sie nicht Bestandteil der Erschlie3unigggm sind).

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdslresondere die Kosten flr

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkdrparschelieRlich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendig@bhungen und Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwéasserungseinrichtungen der Erschliefamggen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- undtz8tanden sowie Immissions-
schutzanlagen,

]) die Bepflanzungsmal3nahmen,

k) die Spielplatzgerate und Banke,

[) den Anschluss an andere ErschlielBungsanlagén un

m)die Ubernahme von Anlagen als gemeindlichetfiesgungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wézrvon der Stadt aus ihrem Vermo-
gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bsteliung.

Der ErschlieSungsaufwand umfasst auch die Koste fur die Teile der Fahrbahn ei-
ner Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strafl3estetien, die Uber die Breiten der an-
schlieBenden freien Strecken hinausgehen.

Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wdatieso vergrof3ern sich die in Absatz
1 angegebenen Male fur den Bereich des Wendeharmamek® m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlie3ungsaufwands

Der beitragsfahige Erschlielfungsaufwand wirchnden tatsédchlichen Kosten ermittelt.
Fur die Teile der Entwésserungseinrichtungen, aieoil der Grundsticks- als auch der
Stral3enoberflachenentwasserung dienen, wird deeadgefahige Erschlieliungsaufwand
nach einem Einheitssatz von 82,00 € je laufendeteKanallange ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wirdifé einzelne Erschlie3ungsanlage er-
mittelt. Die Stadt kann abweichend vorzSaentweder den beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer EreBhingsanlage ermitteln oder die-
sen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fiir die Engfhung der Grundstiicke eine Ein-
heit bilden (Erschlie3ungseinheit), insgesamt eehmt
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(3) Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (8 2 AlNr.13), Parkflachen und Grinanlagen
(8 2 Abs. 1 Nr. 4), fur Kinderspielplatzed®bs. 1 Nr. 5) und fir Anlagen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen - Immissgzhutzanlagen - (§ 2 Abs. 1 Nr. 6)
werden den zum Abbau bestimmten Stral3en, WegerPlatzen zugerechnet, zu denen
sie von der Erschlieldung her gehdren. Das Verfahaeh Satz 1 findet keine Anwen-
dung, wenn Parkflachen, Grinanlagen, Kinderspipléder Anlagen gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen (Immissionsschutzanlages)salbstandige Erschlielungsan-
lagen abgerechnet werden. Das ist dann der Fallnwdiese Anlagen einem anderen
Abrechnungsgebiet zur ErschlielBung dienen, alszdie Anbau bestimmten Stral3en,
Wege und Platze.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsawand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Ers€uhgsaufwandes.

8§85
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage odiee &rschlielungseinheit abgerechnet, so
bilden die vom Abschnitt der ErschlielBungsanlage.ider ErschlieBungseinheit erschlosse-
nen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwares

Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wadhnAbzug des Anteils der Stadt (8§ 4)
auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnubpigége (8 5) nach den Grundsticksfla-
chen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutg der Grundstiicke nach Malf? (siehe B)
und Art (siehe C) beriicksichtigt.

A Ermittlung der Grundsttcksflache

Als Grundstucksflache gilt

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplahe Flache, auf die der Be-
bauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzestsétzung bezieht. Uber die
Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende Grusdstigcbleiben unberticksich-
tigt.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder diedarlichen Festsetzungen nicht ent-
halt, die tatsachliche Grundsticksflache bis zereiriefe von 50 m von der Erschlie-
Bungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlagewvamdten Grenze des Grund-
stiicks. Grundsticksteile, die lediglich die wegeilgé¥/erbindung zur Erschlie3ungs-
anlage herstellen, bleiben bei der Berechnung dendstiickstiefe unbertcksichtigt.

c) In den Féallen der Buchstaben a) und b) ist beiiloer hinausgreifender baulicher oder
gewerblicher Nutzung des Grundstlickes zusatzhiehlaefe der Ubergreifenden Nut-
zung zuzuglich der nach den baurechtlichen Bestingen erforderlichen riickwartigen
Abstandsflachen zu bertcksichtigen.



(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Beruicksichtigung des Mal3es der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grtindssflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betréagt:

1. Bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewérblitzbaren Grundstticken, auf

denen keine Bebauung zulassig ist 1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 751,
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die ihd@ringsplan festgesetzte hdchstzuléssi-
ge Zahl der Vollgeschosse. Weist der BebauungsplarGrundflachen- und Baumas-
senzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baunmddageteilt durch 2,8, wobei Bruch-
zahlen auf die nachstfolgende volle Zahl aufgertimeeden.

Ist zum Zeitpunkt der Entstehung der Beitralydpf eine gréf3ere Geschosszahl vor-
handen oder aufgrund einer Befreiung von den Restsgen des Bebauungsplanes zu-
l&ssig, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Sietplgebaut werden durfen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Grundstticke, die nicht baulich oder gewerbgehutzt sind und auch nicht baulich oder
gewerblich genutzt werden durfen, werden mit @B@rundstticksflachen angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur oieBebauungsplan weder die Geschoss-
zahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festgstabei bebauten Grundstiicken
sowie bei unbebauten, aber noch bebaubaren Giwkést die Zahl der auf den be-
nachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietesiggend vorhandenen Geschos-
se mal3gebend. Ist eine groRere Geschosszahl verhasiddiese zugrunde zu legen.

Ist eine Geschosszahl wegen der BesonderhggeBauwerkes nicht feststellbar, wer-
den je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerkes dlgegohoss gerechnet.

Grundstlcke, die im Bebauungsplan als Gemeanti&tiichen ohne Festsetzung der Ge
schosszahl ausgewiesen, aber bebaubar sind, weatdemweigeschossig bebaubare
Grundstiicke angesetzt.

Gemeinbedarfsflachen, fur die die Festsetzigsg Bebauungsplanes nur Anlagen zu-
lasst, die nach ihrer Zweckbestimmung im weserglicim einer Ebene genutzt werden,
wie z.B. Friedhofe, Freibader und Sportplatze, egelals eingeschossig bebaubare
Grundstucke.



C  Bericksichtigung der Art der baulichen Nutzung

Die in Absatz B (Abs. 1 Nr. 1 bis 5) genannten Nagsfaktoren erhéhen sich fur Grundstu-
cke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten ud,je

Entsprechendes gilt fir einzelne Grundsticke ireserdals den in Satz 1 genannten Gebie-
ten, soweit auf ihnen lGberwiegend eine Nutzung aaden oder zulassig ist, die nach § 7
Abs. 2 BauNVO in Kerngebieten, nach § 8 Abs. BauN@ewerbegebieten oder nach § 9
Abs. 2 BauNVO in Industriegebieten zulassig ist.

D  Eckgrundstiicksregelung

(1) Fdr Grundstiucke, die von mehr als einer Ers@uingsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1
Nr. 1 und 2 dieser Satzung erschlossen werdedjasGrundstiicksflache bei Abrech-
nung jeder Erschliefungsanlage nur mit zwei Dnittnzusetzen.

(2) Dies gilt nicht,

a) fur Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebietal Industriegebieten sowie fur
uberwiegend gewerblich genutzte Grundstlilsnstigen beplanten oder unbe-
planten Gebieten;

b) fur Grundsticke, die innerhalb einer Erschliefaeinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 2
BBauG) an mehreren ErschlieBungsanlagen liegese @eundstiicke werden nur
einmal voll veranlagt:

c) wenn ein ErschlielRungsbeitrag nur fur einecldirsl3ungsanlage erhoben wird und
Beitrage fir weitere Anlagen weder nach deltegden recht noch nach vergleich-
baren friheren Rechtsvorschriften erhoben @sind oder erhoben werden dir-
fen;

d) soweit die Ermaligung dazu fihren wirde, dads der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50rB®st;

e) fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von malsr135°.

87
Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorga@eindsticksflachen zunachst unentgelt-
lich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstelld®y ErschlieBungsanlage an die Stadt ab-
getreten, und gewahrt die Stadt zum Zwecke derclide@handlung aller Abtretenden eine

Vergutung des Verkehrswertes, so werden die naglaindzu leistenden und als Grunder-

werbskosten in den beitragsfahigen Erschlieungsmd einbezogenen Vergltungsbetrage
dem Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf BBe#ragsschuld angerechnet.
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§8
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fir

[EEN

COONoGO~WDNE

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn (auch Richtungsfahrbahnen),
die Radwege,

die Gehwege,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen,

die Kinderspielplatze und die Anlagen gegdradiiche Umwelteinwirkungen
(Immissionsschutzanlagen)

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge aelegy werden, sobald die MalRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden abtieschlossen worden ist.

(1)

(2)

3)

8§89
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBmgsanlagen

Stral3en sind endgultig hergestellt, wenn iHéelen im Eigentum der Stadt sind, sie
eine Verbindung mit dem ubrigen offentlichen Venlsgtetz besitzen und die folgenden
Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahnen mit Unterbau und Decke; die Decke kais Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem ahnlichen Material besteh

b) Gehwege mit Abgrenzungen gegen die Fahrbahriecle; die Decke kann aus
Platten, Pflaster, Asphaltbelag, wassergedoedBauart oder einem ahnlichen Ma-
terial bestehen;

b) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss atkdrmalisation oder an einen Vor-
fluter;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

Kinderspielplatze sind endgultig hergestelnm ihre Flachen im Eigentum der Stadt
sind, sie eine Verbindung mit dem o6ffentlichen \&ksnetz besitzen, sie ihnrem Zweck
entsprechend gestaltet und mit den ihrem Kwetsprechenden Spielgeraten versehen
sind; an die Stelle von Spielgeraten konsaech Spielanlagen oder eine Verbindung
von Spielgeraten und Spielanlagen treten.

Die Ubrigen Erschlieungsanlagen sind endgakigestellt, wenn ihre Flachen im Ei-
gentum der Stadt sind, sie eine Verbindung mit déngen offentlichen Verkehrsnetz
besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchstabe a),dciliausgebaut sind;
b) Gehwege entsprechend Abs. 1 Buchstabe b) aasgeid;
c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchstabe b) aausgsind,;
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d) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchstabedgyuausgebaut sind;

e) Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile uddrstellungsmerkmale der Erschlie-
Bungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 bisteden. Ein solcher Abwei-
chungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekammiachen.

(5) Art und Umfang sowie die Merkmale der endg@étigHerstellung der Anlagen gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionsschutzgeg sind durch besondere
Satzung festzulegen.

8§10
Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 BBauG werden Vorauslgiumbis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§11
Ablésung des Erschlielfungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 S&BauG bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Reggpsach auf Abldsung besteht nicht.

812
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 1.1.1974 infKrRie Bestimmungen Uber die Beitrags-

fahigkeit von Kinderspielplatzen und Immissionsdehulagen treten riuckwirkend zum

1.1.1977 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzunbei die Erhebung von Erschlie3Bungsbeitra-
gen in der Stadt Espelkamp vom 7.12.1973 aul3et.Kraf

Hinweis: § 3 Abs. 1 gilt in dieser Fassung ab 01. 03. 2000
Die Betrage in § 3 Abs. 1 Satzfen ab 01. 01. 2002.



